DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 18 gmdnla 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2020-12-18 15:08:58
Poz. 13128
UCHWALA NR XXIX.294.2020
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeci obszaru Zbikow Baki
w Pruszkowie poloZonego pomiedzy ulicami Dlugosza — Zdziarska — Brzezinskiego — Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 471, 1086) w zwigzku z uchwatg Nr
XLII1.458.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikoéw Baki w Pruszkowie potozonego
pomigdzy ulicami Dlugosza — Zdziarskg — Brzezinskiego oraz uchwata Nr XXII1.249.2020 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 28 maja 2020 r. zmieniajacg uchwate Nr XLII1.458.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia
I marca 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikow Baki w Pruszkowie potozonego pomiedzy ulicami Dhugosza — Zdziarska
— Brzezinskiego, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwatg Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Zbikow Baki
w Pruszkowie polozonego pomiedzy ulicami Diugosza — Zdziarska — Brzezinskiego — Obszar I, zwany dalej
,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Pruszkowie, ktorego granice sg wskazane na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralna
cze$cig oraz obejmujg teren oliterowany D-E-O-P-D 1 obejmujacy dziatki ewidencyjne o numerach: 39/1, 39/3,
39/4 obrgb 07.

3. Do uchwaty dolacza sig:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej 1 ksztaltowania krajobrazu.

3. Nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak ich prawnego ustanowienia.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw iich oznaczenia porzadkowe, oznaczone na rysunku planu identyfikatorem
literowym i numerem,;

3) elementy ksztattowania kompozycji przestrzennej: nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) inne oznaczenia:
a) wymiarowanie rysunku planu,
b) kanat deszczowy przeznaczony do likwidacji.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dojazdach niewyznaczonych (drogach wewnetrznych) — nalezy przez to rozumiel istniejacy lub
dopuszczony planem nieokreslony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektow budowlanych;
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3) istniejacej zabudowie, istniejacych budynkach, istniejacych urzadzeniach infrastruktury technicznej
iinnych istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, budynki,
urzadzenia infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania, istniejace w dniu wejscia w zycie
planu oraz posiadajace ostateczng decyzj¢ pozwolenia na budowg;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek lub inny obiekt
budowlany w stosunku do linii rozgraniczajgcej, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej, bez
uwzglednienia zlokalizowanych w obrebie linii rozgraniczajacych terenu: balkondéw, werand, okapow,
nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych, podestow
i ramp przy wejsciach do budynkoéw, elementdw ocieplenia (istniejacych budynkow), czesci podziemnych
budynkow, a takze infrastruktury technicznej i miejsc do parkowania oraz dojazdow i doj$¢ pieszych;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lno$ci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie jedyne lub dominujace na danym
terenie, to jest obejmujagce minimum 60% sumy powierzchni uzytkowej budynkoéw na kazdej dzialce
budowlanej, a w przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim w sprzecznosci, zajmujace
nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlane;,
aw przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest niezbedne dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub bedace do niego dodatkiem;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, anie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, w szczegdlnosci, jezeli ustalenia
szczegbdtowe nie stanowig inaczej: ustugi handlu (do 400 m? powierzchni sprzedazy), dziatalnosci biurowe;j,
o$wiaty, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania ipracy tworczej, gastronomii, turystyki, apteki, banki, uslugi rzemieslnicze, aw
szczegolnoscei: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie sa
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz ktérych
dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem Iub lokalem, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawnys;

12) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku Iub obiektu
budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedlug zasad ustalonych
w planie.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem IMW;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

2. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

4. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD.

5. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD jako granice
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakaz sytuowania zabudowy w nastgpujacy sposob:
a) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) odlegto$¢ zabudowy od granicy wydzielonych dojazdow/drég wewngtrznych, dopuszczonych planem,
a nieoznaczonych na rysunku planu, minimum 4 m,

c¢) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang Iub
w odleglosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych, z uwzglgdnieniem ustalen lit. b;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;
3) kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenéw;
4) ustala si¢ kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji oraz dachow:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy biatej lub
kolorystyke wynikajacg z uzytych naturalnych materiatéw elewacyjnych, w szczegoélnosci cegly i drewna
oraz dachow sposrdd kolorow: grafitowego, bragzowego, czerwonego i zielonego,

b) kolorystyke 1 materialty wykonczeniowe elewacji budynkéw gospodarczych, technicznych i garazy
w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na dzialce
budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) kwalifikacja terendow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska: dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

2) zakaz lokalizacji obiektoéw iurzadzen, ktére nie dotrzymujg obowigzujacych standardow emisyjnych,
wtym w zakresie hatasu oraz takich, ktore moga zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem tych, ktore stuza obstludze mieszkancow lub ochronie Srodowiska, w tym: inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia oraz funkcji towarzyszacych lub dopuszczalnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

5) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla terenoéw, przy czym zakazuje si¢ bilansowania
utwardzen azurowych jako powierzchni biologicznie czynnej;
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6) zakaz zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza zmiany kierunku odptywu wod opadowych, ze szkoda dla gruntow sasiednich;

7) zakaz odprowadzania $ciekow do wod gruntowych i1 do ziemi.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ teren 1KDD jako przestrzen publiczna;

2)na terenie 1KDD ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen realizowane w jego liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego):

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdéw, cokotow lub
fundamentow,

b) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m, z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych,
gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢ wymagang technologia obiektu,

d) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m,
e) minimalna odleglo$¢ ogrodzenia od gazociagu - 0,5 m;
3) na terenie 1KDD ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg by¢ umieszczane w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od krawedzi
jezdni,

b) tablice i urzadzenia reklamowe lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD nie moga mieé
wigcej niz 5 m wysokosci,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:
- tablic i urzadzen reklamowych o matym formacie powierzchni ekspozycyjnej do 1 m?,

- stupoéw ogloszeniowo — reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 m do 1,6 m,
0 wysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej
3,5m,

-nie dopuszcza si¢ na terenie drogi publicznej 1KDD stosowania tablic iurzadzen reklamowych
w formie ekspozycji dynamicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje tablic iurzadzen reklamowych w powiazaniu zelementami malej
architektury;

4)na terenie 1KDD ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury do
wysokosci 3,5 m: w szczegolnosci dopuszeza si¢ pomniki, pojemniki z zielenig, fawki.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie
IMW:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek - 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek — 17 m;
3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog — od 50° do 130°;

4) parametry dziatek okreslone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog.
2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujagce szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”;

2) dla obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz
zakazy wlasciwe dla tych obszarow;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego oraz ustug zwigzanych z obstugg transportu, w tym
warsztatow naprawczych i z logistyka;

4) wskazuje si¢, na rysunku planu, kanat deszczowy przeznaczony do likwidacji. Dopuszcza si¢ rozbiorke
tego kanatu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowanie i1 wyznaczenie przebiegu drogi podstawowego ukladu, stanowigcej powigzania z uktadem
zewngtrznym i obstugujacej istniejgce i projektowane zagospodarowanie;

2) przyjecie funkcji drogi;

3) wyznaczenie linii rozgraniczajacych drogi (granicy pasa drogowego) oraz ustalenie jej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych potozonych w obszarze planu;

4) zachowanie przebiegu projektowanej drogi klasy dojazdowej 1KDD zapewniajacej powiazanie z uktadem
zewnetrznym;

5)dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ droge 1KDD oraz obstuge
komunikacyjng z ulicy Jana Dtugosza, potozonej poza granicami planu;

6) dopuszczenie realizacji dojazdow/drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu o szerokosci
8 m.

§ 12. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej ustala sig:

1) dopuszczenie w drodze 1KDD lokalizacji drogi rowerowej w postaci ciggu wydzielonego w pasie
drogowym lub zintegrowanego ruchu rowerowo — samochodowego, na warunkach przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie wydzielenia miejsc do parkowania dla roweréw na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej;
2) nakaz zapewnienia nastepujacych wskaznikéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt. 4:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60m?, a dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?
1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowanej
obiektow, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 sklep lub punkt ustugowy;

3) dla obiektow lub terendw o réoznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikac ze
zsumowania miejsc dla poszczegolnych funkcji lub przeznaczenia;

4) w bilansie miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci i miejscach okre$lonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zachowanie, remont, nadbudowg, przebudowe irozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem przetozenia, przebudowy istniejacych przewoddéw uzbrojenia kolidujacych z zabudowa,
z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

2) dopuszczenie likwidacji sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 13128

3) sieci infrastruktury technicznej iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenie
przeznaczonym pod droge publiczng 1KDD zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;

4) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej iurzadzen infrastruktury technicznej poza
terenem okreslonym w pkt 3 w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
terenu (granicg pasa drogowego) i w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca
lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

5) dopuszczenie lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, alinig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie
nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej 14 m;

7) zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia
w gaz ienergi¢ elektryczng poprzez istniejace inowo realizowane sieci oraz obiekty istniejgce poza
obszarem planu;

8) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewnetrznymi;

9) dopuszczenie realizacji kanaléw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;;

10) obowigzuje zasada usytuowania sieci infrastruktury technicznej iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi poszczegodlnych sieci;

11) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przytacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja i sposobem zagospodarowania, w szczegdlnosci: pobor wody,
odprowadzenie Sciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta;

12) w zakresie rozwoju systemow zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej poprzez istniejacg magistrale wodociggowa @ 100 mm
potozona w ulicy Jana Dhlugosza, ktéra potozona jest poza granicami planu, lub z projektowanej sieci
wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz @ 100 mm,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry,

c) dopuszczenie zachowania irealizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, prawa geologicznego i gérniczego oraz prawa
wodnego;

13) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub projektowanej sieci
kanalizacji o §rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm, za posrednictwem kanatéw sanitarnych @ 200 mm
w drodze 1KDD lub w ul. Jana Dtugosza potozonej poza granicami planu do oczyszczalni w Pruszkowie
poza obszarem planu,

b) w przypadku powstania $ciekéw niespelniajagcych wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,
nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j,

c¢) dopuszczenie stosowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych;
14) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drég powinno
by¢ prowadzone do sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, a do czasu
realizacji kanalizacji ustala si¢ odprowadzanie poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne
umozliwiajace retencje lub infiltracje,

b) obowigzuje nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog/ulic
lub miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wod,
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c) dopuszczenie dotychczasowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego i ochrony $rodowiska,

d) obowigzuje nakaz zachowania ciaglosci uktadu urzadzen irozwigzan shuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych;

15) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych, na terenie obj¢tym planem, z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych zprzepisami odrgbnymi zzakresu prawa
energetycznego iz zakresu prawa budowlanego, zdopuszczeniem dostarczania  energii
elektroenergetycznej rowniez z innych zrodet (za wyjatkiem urzgdzen wiatrowych), ktdrych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska iprawa
energetycznego,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng Iub
geotermalna,

c) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego
i prawa budowlanego,

d) nowg sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac jako podziemna zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego;

16) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej i projektowanej sieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm,
poprzez rozbudowg istniejacych przewodoéw gazowych @ 63 mm w ulicy Brzezinskiego oraz @ 90 mm
w ulicy Zdziarskiej potozonych poza granicami planu,

b) zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokot gazociagéow (linia srodkowa strefy
pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

c¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym dla celéw bytowych
1 gospodarczych,

d) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych;

17) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) dopuszczenie dostarczania ciepta do budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej i z indywidualnych zrodet
ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej (z
wyjatkiem turbin wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) dopuszczenie dostarczania ciepta rowniez z innych zrodel, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony srodowiska,

¢) dopuszczenie realizacji wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;
18) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) zaopatrzenie w 1acza telekomunikacyjne z istniejacej i planowane;j sieci telekomunikacyjne;,

b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacji;
19) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,
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c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu iobiektdow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie oraz powierzchniowych urzadzen fotowoltaicznych
o mocy nieprzekraczajgcej 100kW. Dopuszcza si¢ przebudowe i remonty obiektow.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy 1 modernizacji.

§ 16. Ustala si¢ uwzglednienie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, miejsca do
parkowania,

c¢) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, ustugi nieucigzliwe, dojazdy niewyznaczone o szerokos$ci
w granicach dziatki minimum 8 m;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na
dzialce budowlane;j:

a) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy; dopuszczenie budynkow
gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub dobudowanych,

b) ustugi realizowane na 1 kondygnacji naziemnej budynkéw wielorodzinnych, w tym ustugi handlu do
400 m? powierzchni sprzedazy,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.8,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m, wtym budynkow mieszkalnych 12 m imaksymalnie
3 kondygnacje nadziemne, a dobudowanych budynkéw gospodarczych lub garazy 5 m,

h) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°,

1) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
3) w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 6;
4) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 7;
5) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) w zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 9;

7) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 10;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11,

b) obstuga komunikacyjna: projektowana droga 1KDD oraz ul. Jana Diugosza potozona poza granicami
planu;
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9) w zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12;
10) w zakresie zasad lokalizacji miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

11) w zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

12) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga dojazdowa z urzadzeniami bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty sluzace komunikacji publicznej, §ciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym wiat przystankowych do wysokosci 3,5 m;

4) nakaz dostosowania do potrzeb 0séb niepelnosprawnych, w tym szczegolnie dla oséb poruszajacych si¢ na
wozkach;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 6;
6) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7;

7) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 8;

8) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

9) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11,

b) zasady realizacji drogi wyznaczonej w planie:

USTALENIA INFORMACJE
Lp. Symbol klasa Szeroko$¢ drogi w liniach Nazwa Zasady projektowanego zagospodarowania
terenu rozgraniczajacych

(w granicach pasa drogowego)
w obszarze planu

1. 1KDD dojazdowa -od6mdo7m Projektowan Elementy urzadzenia drogi: chodnik, droga
zgodnie z rysunkiem planu a droga rowerowa, o$wietlenie, szeroko$¢ pasa ruchu
gminna zgodnie z parametrami dla drogi dojazdowe;j
Powiazania z ul. Jana Dlugosza poza obszarem
planu.

11) w zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12;
12) w zakresie zasad lokalizacji miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

13) w zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

14) w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15.

Rozdzial 4.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:0,1% dla terenow 1MW i 1KDD.
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Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 20. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru Zbikéw — Baki w Pruszkowie — Obszar I przyjetego uchwata Nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz. 7036).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XX1X.294.2020
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Baki
W Pruszkowie polozonego pomiedzy ulicami Dlugosza — Zdziarska — Brzezinskiego — Obszar |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.
;m.) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Zbikow Baki w Pruszkowie potozonego pomig¢dzy ulicami Dlugosza — Zdziarska — Brzezinskiego — Obszar I.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru Zbikoéw Baki w Pruszkowie potozonego pomiedzy ulicami Dhugosza —
Zdziarskg — Brzezinskiego byt wylozony do wgladu publicznego trzykrotnie w granicach obszaru wyznaczonego uchwatg Nr XLI11.458.2018 Rady
Miasta Pruszkowa z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci obszaru
Zbikow Baki w Pruszkowie potozonego pomiedzy ulicami Diugosza — Zdziarskg — Brzezinskiego (razem dla obszaru I, 11 i III).

Pierwsze wylozenie projektu planu odbyto si¢ w okresie od dnia 17 czerwca 2019 r. do dnia 8 lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania
uwag do 22 lipca 2019 .

Drugie wytozenie projektu planu odbyto si¢ w okresie od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania
uwag do 18 grudnia 2019 r.

Trzecie wylozenie projektu planu odbyto si¢ w okresie od dnia 10 lutego 2020 r. do dnia 2 marca 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem zgltaszania uwag
do 16 marca 2020 r.

Czwarte wylozenie projektu planu wylacznie dla Obszaru I odbylo si¢ w okresie od dnia 6 sierpnia 2020 r. do dnia 28 sierpnia 2020 r. z
nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 11 wrzesnia 2020 r.

Pierwsze wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od dnia 17 czerwca 2019 r. do dnia 8 lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem
zglaszania uwag do 22 lipca 2019 r. Do terenu 1MW zostaly zgloszone nast¢pujace uwagi:
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A . Rozstrzygniecie .
Lp. Imig i Illlﬂ)zwmko Prezydenta w sprawie Rc's/zlis;;g %,TS;Z'T(ORVSg Y Uwagi
Data | nazwa jednostki .Oznaczenl'e . Ustalenia projektu rozpatrzenia uwagi (informacje
. L o . nieruchomosci, o ot
wply | organizacyjnej i Tre$¢ uwagi R G planu dla i wyjasnienia
L.p. wu adres (oryginal pisma w dokumentacji planistycznej) qu —_— 2 nieruchomosci ktorej dotyczace
W d uwagi | zglaszajacego 9 dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga rozpatrzenia
UVZV: uwagi uwzgledni | nieuwzglednio | uwzgledni | nieuwzglednio uwagi)
ona na ona na
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
22.0 Osoba Whnosi 0:1.1. zmian¢ maksymalnej dopuszczalnej 1MW - teren o
7.20 fizyczna* | wysokosci  budynkéw  mieszkalnych  dla zabudowy sz lednie
19 projektowanego obszaru 1MW, poprzez jej mieszkaniowej Wzgle
1.1. S . L dz.ew.nr39/4 | . N niu
Nr podniesienie do 16,5 m, wzglednie, co najmniej do wielorodzinnej . + Jn.
- Obr.7 stanowiska
rej. 135m
Rady
1736 .
Miasta
4
Uzasadnienie ad.1.1:
Nie uwzglednia si¢. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej na 12 m.
Wnosi 0:1.2. zmian¢ przyjetej w projekcie planu 1MW — teren
miejscowego definicji legalnej terminu zabudowy
»powierzchnia biologicznie czynna” na zgodng z § mieszkaniowej
3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z wielorodzinnej
dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow i obszar planu
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, to jest o ustalenie na potrzeby
12. | 5, w planu  miejscowego  definicji  ,,powierzchni | dz. ew. nr 39/4 N . In
' ' biologicznie czynnej” jako: ,terenu o nawierzchni Obr.7
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a
takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z
taka nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m% oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie”

Uzasadnienie ad.1.2:

Nie uwzglednia si¢. Ze wzgledu na definicje powierzchni biologicznie czynnej przyjetg w planach miejscowych sporzgdzanych w obszarze miasta, dla
obszaru sporzgdzanego planu nie wprowadza si¢ zmian, ponadto w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164 z 2003 r. poz.1587) w planie wprowadza sie: ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow

2
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ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktére powinny zawiera¢ w szczego6lnosci okreslenie: /../ udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, a nie terenu biologicznie czynnego. Roznica pomiedzy tymi definicjami dotyczy rzeczywistej powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z
prawem Budowlanym moze to by¢ powierzchnia zapewniajaca naturalng wegetacje, a zgodnie z Rozporzadzeniem bedzie to powierzchnia na gruncie
rodzimym.

Whnosi 0: 1.3 zmiang ustalen w zakresie zasad 1MW - teren
lokalizacji miejsc parkingowych na obszarze zabudowy
obowigzywania projektowanego planu mieszkaniowej
miejscowego w ten sposob, ze dla obszaru wielorodzinnej
zabudt_)wy mles;kanloyvgj W|elorod;|nnej dz. ew. nr 39/4
13 w. Jw. przewidziane bedzie minimum 1,2 miejsca Obr.7 + + Jn.
parkingowego na 1 lokal mieszkalny; dla ustug — '
minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub sklepu, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe na taki lokal lub sklep
Uzasadnienie ad.1.3:
Nie uwzglednia sie. Ze wzgledu na wskazniki parkingowe przyjete w innych planach miejscowych sporzadzanych w Pruszkowie. Zmniejszenie
wskaznikow parkingowych prowadzitoby do koniecznosci zaspokajania potrzeb w tym zakresie w drogach publicznych przylegajacych do
przedmiotowego terenu. Ze wzgledu na przyjete szeroko$ci tych drog, w ich liniach rozgraniczajacych bilansowanie niezbednej liczby miejsc do
parkowania nie jest mozliwe. Ustala si¢ jak w planie obowiazujacym ,dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,3 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60m?, a dla mieszkah o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m? 1,5 miejsca, na 1 lokal
mieszkalny,
22.0 Osoby Wnoszg o: 2.1 przywrdcenie obowigzujacych 1MW — teren
7.20 fizyczne* | ograniczen dotyczacych sytuowania budynkow zabudowy
19 bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka mieszkaniowej
Nr budowlang lub w odleglosci 1,5 m od niej. d wielorodzinnej
. ; o : z.ew.nr39/4 |.
2.1 |rej. Aktualny plan dopuszcza takie sytuowanie jedynie Obr.7 i obszar planu + + Jn.
1748 dla dziatek o szerokosci ponizej 14 m (Rozdziat 2, '
7 § 6 pkt le), poniewaz zdaniem wnoszacych uwage
spowoduje  to zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej.
Uzasadnienie ad. 2.1: Nie uwzglednia si¢. Dopuszczenie sytuowania budynkow w granicy z sasiednig dziatka lub 1,5 m od tej granicy w projekcie
planu, zapisane jest w § 6 pkt 1 lit. e. Dotyczy terenu IMW zabudowy wielorodzinnej jedynie w przypadku podzialu terenu na mniejsze dziatki,
9 poniewaz w terenie IMW na rysunku planu ustalono graficznie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m lub 6 m od granic terenu. W projekcie

planu wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1MW i sasiednich terenach dla oddalenia budynkéw. Dopuszczenie sytuowania
budynkéw w granicy z sgsiednig dziatkg lub 1,5 m od tej granicy umozliwi sytuowanie budynkoéw zblizniaczonych. Dopuszczenie sytuowania budynkow
przy granicy dziatek nie wptywa na bilans powierzchni biologicznie czynne;j.
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Wnosza o: 2.2 przywrocenie maksymalnej 1MW — teren
intensywnosci zabudowy dla terenu 1IMW zgodne;j zabudowy
z obowigzujacym planem, tj. 2,0 zamiast dz. ew. nr 39/4 mieszkaniowej
22. | jw. w. planowanych 2,8 (Rozdziat 2, § 18 pkt 2e), ' Obr 7 wielorodzinnej n.
poniewaz zwigkszenie intensywno$ci zabudowy '
wplynie na $rodowisko poprzez zwigkszenie
odpaddw, pogorszenie klimatu akustycznego.
Uzasadnienie ad.2.2: Nie uwzglednia sie. W planie obowigzujagcym, przy ustalaniu maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie
4 uwzgledniano zmienionych zasad ustalania tego wskaznika. Zgodnie ze zmiang przepisow Prawa budowalnego wskaznik intensywnosci zabudowy musi
' uwzglednia¢ kondygnacje podziemne i nadziemne tacznie. Projekt planu sporzadzany jest dla urealnienia wskaznikow zabudowy i dostosowania do
aktualnie obowiazujacych przepisow. Skala zmiany intensywnosci zabudowy nie zmienia istotnie warunkéw srodowiskowych.
Wnoszg o: 2.3 przywrocenie ograniczenia 1MW — teren
przebudowy i rozbudowy budynkow znajdujacych q zabudowy
. . . - z.ew.nr39/4 | . L
23 | 1w w. si¢ za nieprzekraczalng linig zabudowy do 1,5 m Obr.7 mieszkaniowej Jn.
(Rozdziat 2, § 6 pkt 1c), poniewaz wptynie to ' wielorodzinnej
negatywnie na krajobraz.
Uzasadnienie ad.2.3: Nie uwzglednia sie. W planie obowigzujacym ustalono m.in: ze nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza ,,modernizacji
zabudowy istniejacej, wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwickszeniu uzytecznos$ci lub
8 podniesieniu standardu istniejacego obiektu budowlanego; modernizacjg moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa” (§ 5 pkt 5). Projekt planu nie
zmienia tego ustalenia, poniewaz zapisy dotycza istniejacej zabudowy na teranie MN, a nie dotycza terenu MW. Na terenie IMW takiej zabudowy nie
ma. Uwaga bezprzedmiotowa dotyczy zabudowy istniejace;j.
Wnoszg o: 2.4 usuni¢cie zapisOw dopuszczajacych 1MW — teren
lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej zabudowy
takich jak stacje transformatorowe, podziemne mieszkaniowej
przepompownie sciekow czy stacje wielorodzinnej
telekomunikacji W pasie pomiedzy
nieprzekraczalng  linia zabudowy a linig
o W rozgraniczajgca terenu, pod warunkiem, ze | dz.ew.nr39/4 n
24. | W ' ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie Obr.7 '
wykracza¢  poza  granice  lokalizacji; o
maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m
(Rozdziat 2, § 17 pkt 2i, § 17 pkt 2g, § 19 pkt 21),
poniewaz zdaniem sktadujacych uwage
lokalizowanie tak wysokiej zabudowy negatywnie
wplynie na krajobraz i na §rodowisko.
Uzasadnienie ad.24: Nie uwzglednia sie.
10. Infrastrukture techniczng lokalizuje si¢ przede wszystkim w drogach. Nalezy w planie przewidzie¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury na innych terenach

w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w drogach, ale nalezy wowczas okresli¢ miejsce dopuszczenia lokalizacji tej infrastruktury. Moze si¢ okazac,

4
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ze np. jakas sie¢ nie zmiesci si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD o szerokosci 10 m (w tym 6 m w obszarze planu). Uwaga dot. wysokosci
zabudowy obiektow infrastruktury technicznej sytuowanych w drogach lub pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drog w
terenie IMW. W projekcie planu ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy i jest to wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej (§ 14 pkt 6) i budynkow. W celu

nie dopuszczenia do nadmiernej wysoko$ci budynkéw ustala si¢ odrgbnie ich maksymalng wysokos¢.

Drugie wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem

zglaszania uwag do 18 grudnia 2019 r. Do terenu 1MW zostaly zgloszone naste

pujace uwagi:

Imie i nazwisko [Rozstizyuicole . Rozstrzygniecie Rady
L.p. lub . Prezydenta w sprawie Miasta P K Uwaygi
j i Oznaczenie i i trzenia uwagi 1asta Fruszkowa ] .
Data | nazwa jednostki e —— Ustalenia projektu uzpe g (informacje
wply | organizacyjnej i i . . . " q . . ' planu dla i wyjasnienia
L\;\E). o —— Tre$¢ uwagi (oryginal pisma w dokumentacji planistycznej) ktor:gN (;o;yczy nieruchomosci ktérej dotyczace
uwagi | zglaszajacego 9 dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga rozpatrzenia
uwad uwagi uwzgledni | nieuwzglednio | uwzgledni | nieuwzglednio uwagi)
z€ ona na ona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
18.1 . 1MW — teren po
Whnosi o: .
201 . . . , zabudowy uwzglednie
1.1 zmiang¢ maksymalnej dopuszczalnej wysokosci . L .
Nr Osoba . . . 39/4 mieszkaniowej niu
11 . . * budynkéw mieszkalnych dla projektowanegq . o . + +
rej. fizyczna - o Obr. 7 wielorodzinnej stanowiska
3178 obszaru 1MW, poprzez jej podniesienie Z Rady
3 obecnych 12,5 m do 13,5 metra Miasta
Uzasadnienie ad.1.1: Nie uwzglednia sie. Ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej na 12 m
Wnosi 0: 1.2 zmian¢ ustalen w zakresie zasad 1MW — teren
lokalizacji miejsc parkingowych na obszarze zabudowy
obowigzywania projektowanego planu mieszkaniowej
18.1 miejscowego w ten sposob, ze dla obszaru wielorodzinnej
2' zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
20 19 przewidziane bedzie minimum 1,2 miejsca
12 NI Osoba parkingowego na 1 lokal mieszkalny; dla ustug — 39/4 N . In
' rei fizyczna* |minimum 1 miejsce parkingowe na kazde Obr. 7 '
31%.8 rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu r.
3 ustugowego lub sklepu, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe na taki lokal lub sklep,
poniewaz zdaniem Sktadajacego uwage
proponowanie wskazniki miejsc do parkowania sg
wystarczajace.
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Uzasadnienie ad.1.2. Nie uwzglednia sie.

Ze wzgledu na wskazniki parkingowe przyjete w innych planach miejscowych sporzadzanych w Pruszkowie. Zmniejszenie wskaznikow parkingowych
prowadzitoby do koniecznos$ci zaspokajania potrzeb w tym zakresie w drogach publicznych przylegajacych do przedmiotowego terenu. Ze wzglgdu na
przyjete szerokosci tych drog, w ich liniach rozgraniczajacych bilansowanie niezbednej liczby miejsc do parkowania nie jest mozliwe.

Ustala si¢ jak w planie obowiazujacym ,,dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej do 60m?, a dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m? 1,5 miejsca, na 1 lokal mieszkalny,

Whnosi 0: 0 1.3 zmiang przyjetej w projekcie planu 1MW — teren
miejscowego definicji legalnej terminu zabudowy
»~powierzchnia biologicznie czynna” na zgodng z mieszkaniowej
§3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury wielorodzinnej

z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, to jest o ustalenie na potrzeby

: planu  miejscowego  definicji ,,powierzchni 39/4
13 jw. Jw. . . . Ty - . . + + Jn
biologicznie czynnej” jako: ,terenu o nawierzchni Obr. 7
urzadzonej w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a
takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z
taka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie”
Uzasadnienie ad. 1.3. Nie uwzglednienia sie.
Ze wzgledu na definicjg powierzchni biologicznie czynnej przyjeta w planach miejscowych sporzadzanych w obszarze miasta, dla obszaru
sporzadzanego planu nie wprowadza si¢ zmian, ponadto w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z
) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
' przestrzennego (Dz.U. nr 164 z 2003 r. poz.1587) w planie wprowadza si¢: ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktore powinny zawiera¢ w szczeg6lnosci okreslenie: /../ udziatu powierzchni biologicznie czynnej,, a nie terenu biologicznie
czynnego. Roznica pomiedzy tymi definicjami dotyczy rzeczywistej powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z prawem Budowlanym moze to by¢
powierzchnia zapewniajgca naturalng wegetacje, a zgodnie z Rozporzadzeniem bedzie to powierzchnia na gruncie rodzimym.
19.1 Wnoszg o: 2.1 przywrocenie obowiagzujacych 1MW — teren
2. ograniczen dotyczacych sytuowania budynkow zabudowy
2019 bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka mieszkaniowej
21 Nr Osoby budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od niej. dz. ew. nr 39/4 | wielorodzinnej N . In
| rej. fizyczne* | Aktualny plan dopuszcza takie sytuowanie jedynie Obr.7
3194 dla dziatek o szerokosci ponizej 14 m (Rozdziat 2,
8 §6 pkt 1e), poniewaz zdaniem wnoszgcych uwage

spowoduje to zmniejszenie powierzchni
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biologicznie czynnej.

Uzasadnienie ad.2.1. Nie uwzglednia si¢. Dopuszczenie sytuowania budynkow w granicy z sasiednig dziatka lub 1,5 m od tej granicy w projekcie
planu, zapisane jest w § 6 pkt 1 lit. e. Dotyczy terenu IMW zabudowy wielorodzinnej jedynie w przypadku podziatu terenu na mniejsze dziatki,
poniewaz w terenie IMW na rysunku planu ustalono graficznie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 4,0 m lub 6,0 m od granic terenu. W

2 projekcie planu wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie IMW i sgsiednich terenach dla oddalenia budynkow. Dopuszczenie
sytuowania budynkéw w granicy z sasiednig dziatkg lub 1,5 m od tej granicy umozliwi sytuowanie budynkoéw zbliZzniaczonych. Dopuszczenie
sytuowania budynkéw przy granicy dziatek nie wptywa na bilans powierzchni biologicznie czynne;j.

Wnoszg o: 2.2 przywrocenie maksymalnej 1MW — teren
intensywnosci zabudowy dla terenu 1MW zgodne;j zabudowy
z obowigzujacym planem, tj. 2 zamiast dz. ew. nr 39/4 mieszkaniowej
22. | jw. w. planowanych 2,8 (Rozdziat 2, §18 pkt 2e), ' Obr 7 wielorodzinnej + + Jn.
poniewaz zwigkszenie intensywnosci zabudowy '
wplynie na srodowisko poprzez zwigckszenie
odpaddw, pogorszenie klimatu akustycznego.
Uzasadnienie ad.2.2. Nie uwzglednia sie. W planie obowiazujacym, przy ustalaniu maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy nie

4 uwzgledniano zmienionych zasad ustalania tego wskaznika. Zgodnie ze zmiang przepisow Prawa budowalnego wskaznik intensywnosci zabudowy musi
uwzglednia¢ kondygnacje podziemne i nadziemne ¥acznie. Projekt planu sporzadzany jest dla urealnienia wskaznikow zabudowy i dostosowania do
aktualnie obowigzujacych przepisow. Skala zmiany intensywnosci zabudowy nie zmienia istotnie warunkow srodowiskowych.

Wnosz3 o: 2.3. przywrocenie ograniczenia 1MW — teren
przebudowy i rozbudowy budynkow znajdujacych d zabudowy
: . . - z.ew.nr39/4 | " .

23 | jw. w. si¢ za nieprzekraczalng linig zabudowy do 1,5 m Obr.7 mieszkaniowej + * In.
(Rozdziat 2, §6 pkt 1c), poniewaz wplynie to ' wielorodzinnej
negatywnie na krajobraz.
Uzasadnienie ad. 2.3.. Nie uwzglednia si¢. W planie obowigzujacym ustalono, m.in: ze nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg ,,modernizacji
zabudowy istniejacej, wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub

8. podniesieniu standardu istniejgcego obiektu budowlanego; modernizacjg moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa (§ 5 pkt 5). Projekt planu nie
zmienia tego ustalenia, poniewaz zapisy dotyczg istniejacej zabudowy na teranie MN, a nie dotyczg terenu MW. Na terenie 1MW takiej zabudowy nie
ma. Uwaga bezprzedmiotowa dotyczy zabudowy istniejacej.

Wnosz3 o: 2.4. usunigcie zapisOw 1MW — teren
dopuszczajacych lokalizowanie obiektow zabudowy
infrastruktury technicznej takich jak stacje mieszkaniowej
transformatorowe, podziemne przepompownie d wielorodzinnej
. o ; RS . Z. ew. nr 39/4
24 | IW w. Sciekow czy stacje telekomunikacji w pasie Obr.7 + + Jn.

pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu, pod warunkiem, ze
ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie
wykracza¢ poza granice lokalizacji; o
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maksymalnej wysokosci zabudowy do 15,0 m
(Rozdziat 2, §17 pkt 2i, § 17 pkt 2g, §19 pkt 21),
poniewaz zdaniem sktadujacych uwage
lokalizowanie tak wysokiej zabudowy negatywnie
wplynie na krajobraz i na §rodowisko.

Uzasadnienie ad. 2.4. Nie uwzglednia sie.
Infrastrukture techniczng lokalizuje si¢ w drogach. Nalezy w planie przewidzie¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury na innych terenach w przypadku
braku mozliwosci lokalizacji w drogach, ale nalezy wowczas okresli¢ miejsce dopuszczenia lokalizacji tej infrastruktury. Moze si¢ okazac, ze np. jakas

10. sie¢ nie zmie$ci si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD o szerokosci 10,0 m (w tym 6,0 m w obszarze planu). Uwaga dot. wysokos$ci zabudowy
obiektow infrastruktury technicznej sytuowanych w drogach lub pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca droég w terenie IMW.
W projekcie planu ustala sie wysoko$¢ zabudowy i jest to wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej (§ 14 pkt 6) i budynkéw. W celu nie
dopuszczenia do nadmiernej wysokos$ci budynkow ustala si¢ odrebnie ich maksymalng wysoko$¢.
L . 1MW —teren
Wnosz3 o: 2.5 przywrdcenie granic obszaru d 39/4 | zabudo
25. | jw. Jw. zabudowy wielorodzinnej, poniewaz sg to daleko z ewbnr . kWY . + + Jn
idace zmiany Obr.7 mieszkaniowej
wielorodzinnej
16 Uzasadnienie ad.2.5. Nie uwzglednia sie. Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniaja wnioski wiascicieli terenu i nie zakldocaja tadu
przestrzennego. Teren 1MW powigksza si¢ w kierunku potudniowym o pas 5 m dla wyréwnania z granica sasiedniej dziatki.
Whnoszg o: 2.6. stwierdzenie ,,oraz 1MW — teren
powierzchniowych urzadzen fotowoltaicznych” zabudowy
26. | jw. . dodane w Rozdziale 2 §15 wymaga dz. ew. nr 39/4 m_ieszkani_owej N . In
doprecyzowania, poniewaz zdaniem Sktadajacych Obr.7 wielorodzinnej
uwage sposob instalacji urzgdzen fotowoltaicznych
wymaga doprecyzowania.
Uzasadnienie ad. 2.6.Nie uwzglednia sie. Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniaja wymagany art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi zakres stanowienia planu. W projekcie planu nie wystepuja ,,urzadzenia fotowoltaiczne”.
W ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zapisano: dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢
17 elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW. W § 15, w ustaleniach dotyczacych tymczasowego zagospodarowania terenow,
dopuszczono powierzchniowe urzadzenia fotowoltaiczne. Plan nie okresla jakie maja by¢ te urzadzenia. Reguluja to przepisy odrebne. W planie
okreslono jedynie dopuszczalno§¢é wytwarzania energii elektrycznej i ciepla z odnawialnych Zrédet energii i okreslono maksymalng moc.
Wnoszg o 2.7. przywrdcenie maksymalnej 1MW — teren
wysoko$ci zabudowy na terenie objetym planem zabudowy
Cw w do 12 m (1MW /.../, poniewaz zdaniem dz. ew. nr 39/4 | mieszkaniowej N .
27 | IV ' wnoszgcych uwage nie okre$lono jakie obiekty Obr.7 wielorodzinnej

miatyby by¢ wybudowane na terenie objgtym
planem o wysokosci powyzej 12 m (do 15 m).
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Uzasadnienie ad. 2.7. Nie uwzglednia sie

Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniajg wymagany art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi i wymaganiami tadu przestrzennego zakres stanowienia planu - czyli ustalenie wysokosci zabudowy a nie tylko budynkow.

Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na 14 m

18

Whnosz3 o 2.8. Podnosza, Ze wprowadzono
zmiane w § 3 pkt 1b
W brzmieniu ,,linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
28 | jw. w. zagospodarowania tozsame z granicami obszaru Uwaga og6lna + + Jn.
objetego planem”;
Na brzmienie ,,linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania”
U;;Ia Uzasadnienie ad. 2.8. Nie uwzglednia si¢. Ustalenia § 3 ust.1 pkt lit. b jako zmienione zostaty wprowadzone do projektu planu wytozonego do
0gol publicznego wgladu od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r. Zmiana zostata wprowadzona jako autopoprawka - korekta, poniewaz w
na obszarze planu znajduja si¢ nie tylko linie rozgraniczajace tozsame z granicami obszaru objetego planem.
Wnoszg o0 2.9. Podnosza, Ze wprowadzono
redefinicj¢ terminu wymiana zabudowy w § 4
ust. 1 pkt 12
w brzmieniu ,, wymianie zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ rozbiorke istniejgcego budynku lub
: obiektu budowlanego i budowg nowego budynku ,
29 | dw w lub obiektu budowlanego z zachowaniem funkcji;” Uwaga ogélna ’ * n
na brzmienie:
,— halezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego i budowe
nowego budynku lub obiektu budowlanego
wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;
Uwa Uzasadnienie ad. 2.9. Nie uwzglednia si¢. Ustalenia § 4 ust.1 pkt 12 jako zmienione zostaty wprowadzone do projektu planu wytozonego do
ga publicznego wgladu w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r. Zmiana zostala wprowadzona jako niezbedna korekta —
0gol doprecyzowanie, poniewaz przy wymianie budynkow nalezy zachowac wszystkie zasady ustalone w planie, w tym rowniez funkcje ustalone w planie.
na Wymiana zabudowy jest realizacjg nowej zabudowy.

Trzecie wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od dnia 10 lutego 2020 r. do dnia 2 marca 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem
zglaszania uwag do 16 marca 2020 r. Do terenu 1MW zostaly zgloszone nast¢pujace uwagi:
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Lp || e
Data | nazwa jednostki .Oznaczenl'e ) Ustalenia projektu rozpatrzenia uwagi vafagl glr]fqrrqaCJe
; P nieruchomosci, i wyjasnienia
L.p. V\Vle:y organ;é?ZZjnej "1 Tres uwagi (oryginal pisma w dokumentacji planistycznej) ktorej dotyczy nierucrillglr:;édcliaktérej dotyczqce_
w . . uwaga rozpatrzenia
uwad uwagi zglazz\z;;a_cego dotyczy uwaga uwaga ~ uwaga uwaga ‘uwaga uwagi)
- gl uwzgledni | nieuwzglednio | uwzgledni n1euyvzgl¢
ona na ona dniona
1 2 3 4 5) 6 7 8 9 10 11
17.0 Osoby Wnosza o 1.1. Podnosza, Ze wprowadzono Ustalenia planu
3.20 fizyczne* | zmiane w § 3 pkt 1b
20 W brzmieniu ,,linie rozgraniczajace tereny o
Nr réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
1.1 |rej. zagospodarowania tozsame z granicami obszaru & + j-n.
7253 objetego planem;
Na brzmienie ,,linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania”
Uwa Uzasadnienie ad. 1.1. Nie uwzglednia si¢. Ustalenia § 3 ust.1 pkt lit. b jako zmienione zostaty wprowadzone do projektu planu wytozonego do
ga publicznego wgladu w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r., a nie do projektu planu wylozonego w ograniczonym zakresie.
0gol Zmiana zostata wprowadzona jako korekta, poniewaz w obszarze planu znajdujg si¢ nie tylko linie rozgraniczajace tozsame z granicami obszaru objetego
na planem. Wylozenie projektu planu w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r., obejmowato projekt planu w pelnej problematyce.
Nie uwzglednia sie. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byta zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy (budynkoéw) na terenie 1IMW.
Wnoszg o 1.2. Podnoszg, ze wprowadzono Ustalenia planu
redefinicje terminu wymiana zabudowy w § 4
ust. 1 pkt 12
w brzmieniu ,, wymianie zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub
12. | w. Iw. obiektu budowlanego i budowg nowego budynku N . jin.

lub obiektu budowlanego z zachowaniem funkcji;
na brzmienie:

»— halezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego i budowe
nowego budynku lub obiektu budowlanego
wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

10
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Uzasadnienie ad. 1.2. Nie uwzglednia sie. Ustalenia § 4 ust.1 pkt 12 jako zmienione zostaly wprowadzone do projektu planu wyltozonego do

wskazniki klimatu akustycznego ze wzgledu na
parkujace samochody.

Obr.7

wielorodzinnej

Ug;/;la publicznego wgladu w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 1, a nie do projektu planu wytozonego w ograniczonym zakresie.
0gol Zmiana zostata wprowadzona jako korekta, poniewaz przy wymianie budynkow nalezy zachowaé wszystkie zasady ustalone w planie w tym rowniez _
na funkcje ustalone w planie. Wymiana zabudowy jest realizacja nowej zabudowy. Wylozenie projektu planu w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia
3 grudnia 2019 r, obejmowato projekt planu w pelnej problematyce.
Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym
zakresie byta zmiana wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkéw) na terenie IMW.
Wnoszg o: 1.3 przywrdcenie obowigzujacych 1MW — teren
ograniczen dotyczacych sytuowania budynkoéw zabudowy
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka mieszkaniowej
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od niej. dz. ew. nr 39/4 wielorodzinnej
1.3. | Jw. Jw. Aktualny plan dopuszcza takie sytuowanie jedynie ' Obr 7 + + j.n.
dla dziatek o szerokos$ci ponizej 14 m (Rozdziat 2, '
§ 6 pkt le), poniewaz zdaniem wnoszacych uwage
spowoduje to zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej.
Uzasadnienie ad. 1.3. Nie uwzglednia sie. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
2 problematyki bedacej przedmiotem wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyltozenia
' projektu planu w niezb¢dnym zakresie byta zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkow)
na terenie IMW.
Wnoszg o: 1.4 przywrocenie maksymalnej 1MW — teren
intensywnosci zabudowy dla terenu 1MW zgodne;j zabudowy
z obowigzujacym planem, tj. 2 zamiast dz. ew. nr 39/4 mieszkaniowej
14. | Jw. Jw. planowanych 2,8 (Rozdziat 2, §18 pkt 2e), ' Obr 7 wielorodzinnej + + Jn.
poniewaz zwigkszenie intensywnosci zabudowy '
wplynie na srodowisko poprzez zwigkszenie
odpaddw, pogorszenie klimatu akustycznego.
Uzasadnienie ad. 1.4. Nie uwzglednia sie. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
4 problematyki bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wylozenia
' projektu planu w niezbg¢dnym zakresie byta zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkow)
na terenie IMW.
Wnosza o: 1.5. przywrocenie wskaznikow 1MW — teren
parkingowych zgodnych z obowiazujacym MPZP dz. ew. nr 39/4 zabudowy
1.5 | Jw. Jw. (Rozdziat 2, § 13 pkt 3b), poniewaz zwigkszy to . mieszkaniowej j.n.

11
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Uzasadnienie ad. 1.5. Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres
7 problematyki bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia
' projektu planu w niezb¢dnym zakresie byta zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkow)
na terenie IMW.
Whnoszg o: 1.6. przywrocenie ograniczenia 1MW — teren
przebudowy i rozbudowy budynkéw znajdujacych d zabudowy
. . - z.ew.nr39/4 |~ L .
1.6. | Jw. Jw. si¢ za nieprzekraczalng linig zabudowy do 1,5 m Obr.7 mieszkaniowej j.n.
(Rozdziat 2, §6 pkt 1c), poniewaz wplynie to ' wielorodzinnej
negatywnie na krajobraz.
Uzasadnienie ad. 1.6. Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki
8 bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu
' planu w niezbednym zakresie byta zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkow) na terenie
1IMW.
Wnoszg o: 1.7. usunigcie zapisOw 1MW — teren
dopuszczajacych lokalizowanie obiektow zabudowy
infrastruktury technicznej takich jak stacje mieszkaniowej
transformatorowe, podziemne przepompownie wielorodzinnej
sciekow czy stacje telekomunikacji w pasie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
17 | aw Iw rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze dz. ew. nr 39/4 . . jin
' ' ' ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie Obr.7 '
wykracza¢ poza granice lokalizacji; o
maksymalnej wysokosci zabudowy do 15,0 m
(Rozdziat 2, §17 pkt 2i, § 17 pkt 2g, §19 pkt 21),
poniewaz zdaniem sktadujacych uwage
lokalizowanie tak wysokiej zabudowy negatywnie
wplynie na krajobraz i na srodowisko.
Uzasadnienie ad. 1.7. Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki
10 bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu
w niezb¢dnym zakresie byta zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkow) na terenie IMW.
Wnoszg o: 1.8. przywrocenie granic obszaru 1MW — teren
18 | w. Iw. ;abudowy wielorodzinnej, poniewaz sg to daleko | dz. ew. nr 39/4 Za_budowy _ N . in.
idace zmiany. Obr.7 mieszkaniowej
wielorodzinnej
Uzasadnienie ad. 1.8. Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki
16 bedacej przedmiotem wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treScig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu
w niezbednym zakresie byla zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy (budynkéw) na terenie IMW.

12
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Whnoszg o: 1.9. stwierdzenie ,,oraz 1MW — teren
powierzchniowych urzadzen fotowoltaicznych” zabudowy
dodane w Rozdziale 2 §15 wymaga dz. ew. nr 39/4 | mieszkaniowej .

1.9. | Jw. Jw. . T . . ; o & + j.n.

doprecyzowania, poniewaz zdaniem Sktadajacych Obr.7 wielorodzinnej
uwagg sposob instalacji urzadzen fotowoltaicznych i caly obszar planu
wymaga doprecyzowania.

Uzasadnienie ad. 1.9 Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki
17 bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu
w niezbednym zakresie byla zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysoko$ci zabudowy (budynkéw)vna terenie IMW.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 922 z p6zn.

zm.).
- Zbior uwag zamieszczonych w wykazie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru Zbikoéw Baki w Pruszkowie potoZzonego pomiedzy ulicami Dhugosza —
Zdziarskg — Brzezinskiego - Obszar I byt wylozony do wgladu publicznego w granicach obszaru wyznaczonego uchwatg Nr XLI11.458.2018 Rady
Miasta Pruszkowa z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci obszaru
Zbikow Baki w Pruszkowie zmieniong uchwata Nr XXII1.249.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 maja 2020 r. zmieniajacej uchwate Nr
XL111.458.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Zbikow Baki w Pruszkowie potozonego pomiedzy ulicami Dtugosza — Zdziarska — Brzezinskiego

Czwarte wytozenie projektu planu wyltacznie dla Obszaru I odbylo si¢ w okresie od dnia 6 sierpnia 2020 r. do dnia 28 sierpnia 2020 r.
z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 11 wrzesnia 2020 r. Do Obszaru I nie zgloszono uwag.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1X.294.2020
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Sposdéb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie polozonego
pomiedzy ulicami Dlugosza — Zdziarska — Brzezinskiego — Obszar I.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie potozonego pomiedzy
ulicami Dlugosza — Zdziarskg — Brzezinskiego — Obszar I.

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie potozonego pomiedzy
ulicami Dlugosza — Zdziarska — Brzezinskiego — Obszar 1, sa:
inwestycje w zakresie realizacji droég publicznych: droga 1KDD (cze$¢ drogi), w tym
prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych te¢ droge, w tym droge pieszo-rowerows,
infrastrukture techniczng i zielen.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: realizacja
robot budowlanych obejmujacych gminng droge publiczng 1KDD, przeznaczona w planie pod te
funkcje oraz realizacja sieci wodociggowe;j, kanalizacyjnej i o§wietlenia W t¢ drodze.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy
innymi ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
0 gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 755 z p6zn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta Pruszkéw uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym
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odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 z p6zn.zm.), na podstawie wieloletnich
planow inwestycyjnych, zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Pruszkowa na
lata 2016-2035.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie

przepisoOw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 775 z
pozn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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