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UCHWALA NR XIV/79/2019

RADY GMINY W HUSZLEWIE
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Huszlew oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy Huszlew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696) oraz na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sig:

1) czesciowq nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Huszlew przyjetego uchwatg nr VIII/37/2003 Rady Gminy Huszlew z dnia 26 czerwca 2003 roku oraz
zmienione uchwatami: nr XXX/125/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r i IX/54/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r.
Nieaktualno$¢ studium nie jest jednoznaczna z koniecznoscia sporzadzenia nowego dokumentu badz jego
zmiany.

2) aktualnos¢ obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
§ 2. Dopuszcza sig:

1) zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2, zgodnie
z aktualnymi potrzebami Gminy,

2) sporzadzanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych, zgodnie
z aktualnymi potrzebami Gminy, po sporzadzeniu analiz zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

§ 3. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:
1. Czgé¢ tekstowa — Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Huszlew — stanowigca

zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Czgs¢ graficzna — 1 zalgcznik graficzny: Zatacznik nr 1 -,,Analiza wydanych decyzji o warunkach
zabudowy , decyzji celu publicznego oraz wnioskow o zmiang MPZP wraz z granica obowigzujacych planow
miejscowych. Analiza rozmieszczenia farmy wiatrowej i strefy oddziatywania na zabudowe mieszkaniowa
w promieniu 10 krotno$ci wysokosci”.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wawryniuk
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XIV/79/2019
Rady Gminy w Huszlewie
z dnia 30 grudnia 2019

GMINA HUSZLEW

Sporzadzit:

, Wéjt Gminy Huszlew
OCENA AKTUALNOSCI Obracowanie:
DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH P}FI)U MAXI U' .

stugi
GMINY ORAZ ANALIZA ZMIAN Urbanistyczne
W ZAGOSPODAROWANIU ul Wiadyslaa IV 14,
- rudzigdz

PRZESTRZENNYM pracownia w V\a;arszawie
Analiza sporzadzona na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 www.planisci.eu

marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) i )
Zespol autorski:

mgr inz. Hanna Czajkowska
(cztonek Okrggowej Izby
Urbanistow z siedziba

w Warszawie, nr 385)

inz. Mateusz Olender

Warszawa, listopad 2019 r.
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WSTEP

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 poz. 506), prowadzenie
polityki z zakresu gospodarowania przestrzenig i zapewnienia tadu przestrzennego na terenie gminy nalezy do
zadan wiasnych gminy. Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego,
zakres 1 sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy okreslone sa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Podstawowym dokumentem planistycznym zwigzanym z ksztalttowaniem i prowadzeniem polityki
przestrzennej, w tym z okreSleniem lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, jest studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej studium. Sporzadzane jest
ono przez wojta/burmistrza/prezydenta jednostki dla obszaru w jej granicach administracyjnych. Zgodnie z art.
9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Studium nie jest aktem prawa miejscowego,
jednak zgodnie z art. 9 ust. 4 wiagze organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej planami miejscowymi. Polityka przestrzenna Gminy jest obecnie realizowana
przez Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew przyjete uchwatg
nr VII1/37/2003 Rady Gminy Huszlew z dnia 26 czerwca 2003 roku oraz zmienione uchwatami: nr
XXX/125/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r i 1X/54/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe sg aktami
prawa miejscowego tworzonymi w celu ustalenia przeznaczenia terenow, W tym inwestycji celu publicznego
oraz okre§lania sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. Za ich uchwalenie odpowiada rada gminy. Przed
podjeciem uchwaty o przyjeciu planu miejscowego, wojt/burmistrz/prezydent zobowigzany jest do wykonania
analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z
ustaleniami studium.

Aktualnie! na obszarze gminy Huszlew obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gminy uchwalone w latach 2009 i 2014. Oba plany sporzadzone zostaty na podstawie przepisow obowigzujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Utrata aktualno$ci gminnych dokumentéw planistycznych moze by¢ zwigzana ze: zmiang przepisow, na
podstawie ktorych sa sporzadzane lub przepisow odrebnych majgcych zastosowanie przy sporzadzaniu tych
dokumentow, zmiang uwarunkowan, bedacych podstawa do sporzadzenia dokumentdéw planistycznych w
szczegolnosci wplynieciem nowych wnioskow inwestoréw, mieszkancéw czy organow wiasciwych do
opiniowania i uzgadniania dokumentéw planistycznych. Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, co
oznacza konieczno$¢ monitorowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz sporzadzania
okresowej oceny przyjetych celéw rozwoju i kierunkow polityki przestrzennej pod wzgledem zmieniajacych
sie uwarunkowan i potrzeb gminy. Jest to warunkiem utrzymania tadu przestrzennego i wzmochienia
Zrownowazonego rozwoju gminy.

1 Stan na pazdziernik 2019 r.
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1. WPROWADZENIE

1.1 Cel i podstawa prawna opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Huszlew a takze miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy, a dalej — zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium oraz ocena potrzeb
sporzadzenia planéw lub zmiany planéw. Prowadzi¢ ma to do zoptymalizowania dziatan w zakresie planowania
przestrzennego w gminie.

Zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy ma obowigzek wykonania, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postgpéw w opracowaniu plandéw miejscowych oraz
opracowania wieloletniego programu ich sporzadzania. Niniejsza analiza jest pierwsza tego typu analiza
sporzadzong dla obszaru gminy Huszlew.

Opracowanie zostato sporzadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 15 lipca 2019 roku na wykonanie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zgodnie z przepisem art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) pomi¢dzy
Gming Huszlew a firma PHU Maxi Ustugi Urbanistyczne.

1.2 Zakres opracowania

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
opracowanie obejmuje analiz¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Huszlew oraz obowigzujagcych na obszarze gminy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, tj. w szczegolnosci aktualnos¢ w stosunku do ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), aktow
wykonawczych ustawy dotyczacych studium i planéw miejscowych oraz dokumentow szczebla lokalnego
i regionalnego.

Opracowanie obejmuje ponadto analize zgodnos$ci obowigzujacych planow miejscowych ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz oceng postepow w opracowaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu oceny wplywu dokumentow planistycznych oraz podjetych proceséw inwestycyjnych na stan fadu
przestrzennego gminy dokonano analizy zgodnosci studium z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy
oraz decyzjami o lokalizacji inwestycji celu publicznego, przeprowadzono analize wnioskéw w sprawie zmiany
studium i zmiany planéw miejscowych, ktéra pozwolita ustali¢ potrzeby zmian w tych dokumentach
sygnalizowane w glownej mierze przez mieszkancow gminy Huszlew (osoby fizyczne). Na podstawie
wykonanych analiz opracowano wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego — sporzadzony w sposob ogdlny dzieki czemu zapewniajacy mozliwos$¢ dostosowania si¢ do
nieprzewidywalnych zmian uwarunkowan.

Dodatkowg czg$cia analizy, nie bedaca jej elementem obligatoryjnym w rozumieniu przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest identyfikacja nowych terenéw inwestycyjnych pod
aktywnos$¢ gospodarcza na terenie gminy. Identyfikacji tej dokonano na podstawie uwarunkowan faktycznych
i prawnych ustalonych podczas sporzadzania niniejszego dokumentu oraz przy wykorzystaniu prostych analiz
przestrzennych.
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1.3 Materialy wyjsciowe
Podstawe do sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowity nastepujace materialy:

*  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew przyjete
uchwatg nr VII/37/2003 Rady Gminy Huszlew z dnia 26 czerwca 2003 roku oraz zmienione
uchwatami: nr XXX/125/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r i [X/54/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r.

= uchwaly o przyjeciu obowigzujacych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy Huszlew wraz z zatgcznikami,

= wykaz wnioskow o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego,

= rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy,
wydanych w latach 2015-2019,

» powiatowa ewidencja gruntow i budynkow,

= materialy kartograficzne z zasobu geoportal.gov.pl, gdos.gov.pl, codgik.gov.pl oraz
openstreetmap.org (w tym m. in. baza danych obiektéw topograficznych BDOT 10k, baza danych
Open Street Map, dane z panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatéw
terytorialnych kraju, dane przestrzenne dot. obszaréw chronionych udostepniane przez Generalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska),

= dane z serwisu BDL — Bank Danych Lokalnych, Gtéwnego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl/).

2. ANALIZA ZGODNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH OBOWIAZUJACYCH NA

OBSZARZE GMINY HUSZLEW Z USTALENIAMI DOKUMENTOW SZCZEBLA
REGIONALNEGO | LOKALNEGO

Podstawg wykonania niniejszej analizy sg wymogi zawarte w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), zgodnie z ktorymi
organ wykonawczy gminy sporzadza studium uwzgledniajac ustalenia okreslone w:

= Kkoncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

= strategii rozwoju i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

= ramowym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwigzku
metropolitalnego,

= strategii rozwoju gminy (gmina Huszlew nie posiada strategii rozwoju gminy).

Pierwszy z wyzej wskazanych dokumentoéw cechuje si¢ takim stopniem ogo6lnosci, ktory utrudnia
bezposrednie przelozenie jego ustalen na poziom projektowania lokalnego. Jednak jego zwiazek
z dokumentami nizszego szczebla zapewniajg ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Gmina Huszlew nie znajduje si¢ w obszarze zwigzku metropolitarnego. Analiza zgodnosci ustalen dokumentow
planistycznych obowiazujacych na obszarze gminy Huszlew wykonana zostata wigc w odniesieniu do tresci
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego i Strategii Rozwoju Wojewoddztwa
Mazowieckiego do 2030

2.1 Strategia Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 roku

Aktualnie obowigzujaca Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego do 2030 roku, Innowacyjne
Mazowsze przyjeta zostala uchwatg nr 158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika
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2013 r. W SRWM do 2030 roku zidentyfikowana tzw. Obszary Strategicznej Interwencji (OSI). Gmina Huszlew
zostala zakwalifikowana do ostrotecko-siedleckiego OSI.

Polityka prowadzona wobec tego obszaru powinna skutkowac podniesieniem jako$ci zycia i polepszeniem
warunkéw prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (m.in. poprzez uzupehnienie istniejacej infrastruktury
komunikacyjnej) oraz wyksztalcenia zdolno$ci absorpcyjnych obszaru, a zwlaszcza osrodkéw miejskich
(Ostroteki i Siedlec). Waznym elementem prowadzonej polityki powinno by¢ zwigkszenie dostgpu do ustug
publicznych oraz podniesienie ich jakosci, a takze wykorzystanie w gospodarce podregionu potencjatu sektora
rolniczego. Wsrdd dziatan kierowanych (waznych z punktu widzenia gminy Huszlew) do OSI ostrotecko-
siedleckiego na tle strategicznych kierunkow rozwoju wojewodztwa, wymieni¢ nalezy poprawe dostgpnosci
komunikacyjnej obszaru, poprzez m.in. budowg autostrady A2 do wschodnich granic wojewodztwa.

Celem polityki prowadzonej w ramach tego obszaru jest wzmocnienie istniejgcego potencjatu rozwojowego,
w tym zwlaszcza przemystowego. Wérdd 36 kierunkoéw dziatan, ktore przyporzadkowane zostaty obszarom
miejskim, wiejskim oraz Warszawie wraz z obszarem metropolitarnym, wymieniono nastepujace cele, do
ktorych powinna nawigzywaé posrednio lub bezposrednio polityka przestrzenna gminy Huszlew okre$lona w
studium:

= 7z zakresu przemystu i produkc;ji:

- tworzenie warunkow do generowania i absorpcji innowacji

- rozwdj produkcji poprzez tworzenie warunkow przyjaznych dla inwestordw i przedsiebiorcow,
w tym wsparcie rozwoju stref produkcyjnych i terenow inwestycyjnych zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy;

- wspieranie tworzenia i rozwoju przedsicbiorstw produkcyjnych;

- tworzenie warunkow do zwig¢kszenia inwestycji pozarolniczych — glownie w przemysle rolno-
spozywczym,

= 7 zakresu gospodarki:

- wykorzystanie i wzmacniania specjalizacji regionalnych;

- wspieranie rozwoju nowych technologii;

- wzmacnianie potencjalu rozwojowego i absorpcyjnego obszaréow wiejskich, w tym
wzmacnianie towarowosci i produktywnos$ci gospodarstw, odtworzenie poziomu ilosciowego
rodzin pszczelich czy poprawa efektywnosci ekonomicznej i innowacyjnosci sektora rolnego
np. poprzez rozwoj rolnictwa ekologicznego;

- zwigkszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug;

= 7z zakresu przestrzeni i transportu:

- zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu;

- spojnos¢ wewnatrz regionalna — koncentracja na najbardziej zapdznionych podregionach, w tym
poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszarow wiejskich do osrodkéw lokalnych;

- zapobieganie nadmiernej suburbanizacji i kreowanie ladu przestrzennego, w tym tworzenie
spéjnej, harmonijnej oraz uporzadkowanej przestrzennie i urbanistycznie sieci osadniczej;

= 7 zakresu $rodowiska i energetyki:

- dywersyfikacja zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie, w tym Rozwdj i proekologiczna
modernizacja instalacji do produkcji energii elektrycznej i cieplnej w regionie, w tym zwigkszenie
udziatu energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych;

- wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i eko-innowacji;

- zapewnienie trwalego i zréwnowaZonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw
Srodowiska, w tym poprzez racjonalne planowanie funkcji terenu z uwzglednieniem potrzeb
ochrony Srodowiska;

- produkcja energii ze zrodet odnawialnych, w tym zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrodet
energii na obszarach wiejskich;

= w zakresie kultury i dziedzictwa:

- wykorzystanie waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz potencjatu dziedzictwa kulturowego do
zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej regionu;

- upowszechnianie kultury i tworczosci;

- wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w dziatalnosci gospodarcze;j;
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Analiza kierunkéw dziatan wskazanych w SRWM do 2030 roku w poroéwnaniu do ustalen przyjetych
W obowigzujacym studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego prowadzi do twierdzenia, ze dokumenty
planistyczne gminy Huszlew w zadawalajacym stopniu pozwalaja na realizacje celow przyjetych w strategii.
SRWM do 2030 roku, ktadzie duzy nacisk na rozwdj obszarow wiejskich w szczegolnosci poprzez tworzenie
warunkow do inwestycji pozarolniczych np. w przemysle rolno-spozywczym czy zwigzanych z turystyka (w
tym agroturystyka), a tym samym dywersyfikacj¢ zrodet dochodow mieszkancow tych obszarow.

Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) ustalenia strategii rozwoju wojewoddztwa uwzglednia si¢ w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw. Strategia jest dokumentem sformutowanym w okreslonym
stopniu ogodlnosci, ktorego cele realizuje w formie ustalen przestrzennych plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

2.2 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Obecnie obowiagzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat
przyjety Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r. (PZPW). Ostatnia
zmiana studium obowigzujacego na obszarze Gminy Huszlew zostata uchwalona w 2011 roku — czyli przed
przyjeciem planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego w obecnej formie. Sytuacja
ta implikowata koniczno$¢ analizy zgodnos$ci ustalen studium z kierunkami zagospodarowania przyjetymi w
dokumencie wojewddzkim.

Nowy plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego jest dokumentem
zawierajgcym ogolne zatozenia rozwoju regionu, jednak pozwalajace na okreslenie znaczenia gminy Huszlew
w strukturze przestrzennej wojewodztwa. Zgodnie z PZPW gmina Huszlew nalezy do obszarow wiejskich
wymagajacych wsparcia procesow rozwojowych— obszarow potozonych peryferyjnie, o utrudnionym dostepie
do osrodka wojewddzkiego, w niewielkim stopniu uczestniczace w procesach rozwojowych kraju. Istotne
bariery rozwoju tych obszaré6w obejmuja: niska dostepnos¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki
osadniczej 1 zagrozenie waloréw przyrodniczych w procesie gwaltownego poszukiwania alternatywnych drog
rozwoju, czy staba jakos¢ infrastruktury technicznej. Funkcjonowanie tych obszaréw opiera si¢ na
niewyspecjalizowanym rolnictwie, a takze agroturystyce z wykorzystaniem m.in. wartosci kulturowych, czy
innych obszarach gospodarki. Do gléwnych zasad zagospodarowania tych obszaréw zaliczono m. in.: poprawe
struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych i wymiany gruntow,
ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-I11,
wielofunkcyjny rozwo6j obszaréw o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu walorow
srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych
rolniczo, trwalych uzytkow zielonych), poprawe dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu
publicznego czy budowe i rozbudowe systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych.

Pod wzgledem infrastruktury transportowej, gmina Huszlew zlokalizowana jest w pasie Kkorytarza
transportowego o znaczeniu krajowym relacji Warszawa- Siedlce- Minsk. Kierunki rozwoju w zakresie
systemOw transportowych wojewodztwa wynikaja z uwzglednienia ustalen zawartych w dokumentach
krajowych i wojewodzkich, o ktorych mowa w art. 39 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) oraz postulatbw wynikajacych z analizy systemu transportowego
W kontekscie: nierownowagi pomiedzy podsystemami drogowym i kolejowym, brakow w zakresie powigzan
transportowych w obszarach aglomeracji, ktore powinny by¢ uzupelniane gltownie poprzez budowe
infrastruktury transportu zbiorowego oraz jego odpowiednig organizacje. W zakresie systemu drog krajowych
na obszarze wojewddztwa mazowieckiego PZPW uwzglednia budowe autostrady A2 na odcinkach: wezet
Lubelska (S17) - Minsk Mazowiecki oraz Katuszyn - Siedlce - granica wojewodztwa (- Biata Podlaska) oraz
drogi ekspresowej S19 na odcinku granica z woj. podlaskim - Losice - granica z woj. lubelskim.

Gming Huszlew zaliczono do tzw. nadbuzanskiego obszaru zywicielskiego, w ktorym zgodnie z PZPW
nalezy przeciwdziala¢ nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych na inne cele poprzez uwzglednianie
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w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwarunkowan wynikajacych ze stanu
srodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przeciwdziatanie przeznaczaniu przez gminy
gruntow rolnych klas I-I1l na cele nierolnicze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem struktury uzytkow rolnych oraz uwzglednianie potozenia i sasiedztwa w procesie
decyzyjnym. Funkcja terenéw zwigzana z produkcjg rolnicza dominuje réwniez w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, co jest spojne z zatozeniami przyjetymi
w PZPW. Istotnym zagadnieniem poruszanym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest
dazenie do poprawy tadu przestrzennego gmin i miast potozonych na terenie wojewddztwa w tym m. in. poprzez
uzupetnianie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych o wyksztatconym uktadzie komunikacyjnym
i infrastrukturze technicznej.

W Planie nie znalazly si¢ elementy strategicznych, w tym inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zwigzane bezposrednio z gming Huszlew.

S OCENA  AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HUSZLEW

3.1 Informacje ogélne dotyczace obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Huszlew

W celu ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym okre$lenia lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, organ wykonawczy gminy sporzadza studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej studium. Dokument ten, zgodnie z art. 9 pkt. 5 wspomnianej
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego, tylko
opracowaniem kierunkowym, stanowigcym wyraz polityki przestrzennej wiadz samorzadowych gminy.
Ustalenia studium sg jednak wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow (art. 9 pkt. 4). Powyzsze
sprawia, ze jest ono prawem wewnetrznym gminy wigzacym wiladze oraz podporzadkowane jej organy
i jednostki, w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan dotyczacych polityki przestrzennej na terenie
gminy dla realizacji okreslonych celow.

Studium obowigzujgce na obszarze gminy Huszlew sporzadzone zostato na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) i przyjete uchwata nr
VI111/37/2003 Rady Gminy Huszlew z dnia 26 czerwca 2003r., a nastgpnie zmienione uchwatami nr
XXX/125/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r i 1X/54/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r. (podstawg prawng zmiany byta
juz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Obowiazujacy dokument studium gminy Huszlew podzielony zostat na 3 czesci:
o (Czes¢ |- informacje wstegpne;
e (Czgs¢ II- Uwarunkowania — czeg$¢ tekstowa i zatacznik graficzny opracowany w skali 1: 25 000;
e (Czgé¢ III- Kierunki zagospodarowania przestrzennego — czg$¢ tekstowa i zatacznik graficzny
opracowany w skali 1: 25 000

3.2 Analiza zgodnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami
wykonawczymi dotyczacymi studium

3.2.1. Analiza zgodno$ci ustalen obowigzujacego studium z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W ostatnich latach najbardziej istotne zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzily dwie ustawy: ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 poz. 774, 1688) oraz ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz.1398 z 2019 r. poz.730, 1696). Pierwsza z nich, tzw. ustawa
krajobrazowa, wprowadzita jedynie kilka uszczegétawiajacych zmian, ktére wymagaja uwzglednienia
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w studium (m.in. zwigzanych z audytem krajobrazowym). Natomiast ustawa o rewitalizacji rozszerzyta
znaczaco zakres analiz wykonywanych w czeéci dotyczacej uwarunkowan studium, ktére sg podstawa do
sformutowania i wyznaczenia kierunkéw oraz zakresu przestrzennego zmian, w tym obszaréw wskazywanych
w studium do zabudowy. Zmiany te sa uzaleznione migdzy innymi od:

= analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych;

= prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego;

* mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy;

= bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Ze wzgledu na znaczne konsekwencje dla zagospodarowania przestrzennego gmin, zwigzane
z wprowadzeniem koniecznos$ci dokonywania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudoweg wskazano
ponizej schemat postepowania narzucony przez ustawodawce. Zgodnie z art. 10. ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.): dokonujgc
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;
2) szacuje sie chionnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;
3) szacuje si¢ chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;,
4) porownuje sie¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1, oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorejf mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie,
gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:
a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje
si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenéw pod
zabudowe uzupeltnia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2
i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupefnionego bilansu;
5) okresla sie:
a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy,
b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajqce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacjg
nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a,
poza tymi obszarami;
6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania,
o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sig¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowgq zabudowe do
mozliwosci finansowania przez gmine Wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej.
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____________________________________________________________________________________________________________________________________|
W przypadku opracowywania nowego dokumentu studium lub zmiany obowigzujgcego
studium konieczne bedzie sporzadzenie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
z uwzglednieniem ww. przepisdw ustawy. Powyzsze oznacza, ze w przypadku niekorzystnych
trendow demograficznych i/lub warunkéw spoteczno-ekonomicznych gminy Huszlew, przy
I jednoczesnych duzych rezerwach terenowych w aktualnie obowigzujacym studium moze zaj$¢
m konieczno$¢ zmiany przyjetych kierunkow rozwoju, polegajacej na ograniczeniu obszarow
zabudowy i zainwestowania w przypadku tworzenia nowego studium lub braku swobodnych
mozliwo$ci wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe w przypadku zmiany studium. Po
wstepnej analizie terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym studium, stwierdza
sie, ze w Ww. dokumencie nie wystgpuja duze rezerwy terenowe.
________________________________________________________________________________________________________________________________|
Oceniajgc aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Huszlew w stosunku do regulacji zawartych w obowiazujacej ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) skonfrontowano zakres tematyczny
okreslony w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z trescig obowigzujacego studium. Wyniki analizy prezentuje Tabela 1.

Tabela 1. Ocena zgodnosci ustalen obowiazujacego studium w zakresie uwarunkowan rozwoju
z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zrédlo: opracowanie whasne

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

W STUDIUM UWZGLEDNIA SIE

PKT. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z ZAPISEM

W SZCZEGOLNOSCI Z: USTAWNE
Czesé II studium, punkt 1
1 dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy, czgsciowo
zdezaktualizowana.
BRAK
stanu tadu przestrzennego . . . .
2 i wymog6w jego ochrony: Tresg Sl‘udlu1:n mezgodna z.przeprlsgm ustawy.
W tekscie znajduje si¢ rozdziat po§wigcony temu
zagadnieniu, nie wyczerpuje on jednak tematu.
stanu §rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej Czes¢ I studium, punkt 3
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
3 zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony - . . .
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy, cze$ciowo
krf;jobrazu kulturowegos ’ zdezaktualizowana w zwiazku z czasem powstania.
Czesé II studium, punkt 4
4 stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej; Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.
BRAK
rekomendacji i wnioskdéw zawartych w audycie
4a krajobrgzowym lub okrf: slen{a przez audyt Brak odniesienia do ustalen audytu krajobrazowego z uwagi
krajobrazowy granic krajobrazéw . . .
- ¢ h: na to, ze dokument ten nie zostal jeszcze opracowany dla
priorytetowych; wojewddztwa mazowieckiego.
Czes¢é II studium, punkt 5
5 warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy jednak
ochrony ich zdrowia; zdezaktualizowana (dane opracowane ze stanem na
rok 1997, 2002, 2009)
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

W STUDIUM UWZGLEDNIA SIE
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
W SZCZEGOLNOSCI Z:

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z ZAPISEM
USTAWY:

Cze$é II studium, punkt 6
6 zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; ., . .
Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy.
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, BRAK
uwzgledniajacych
w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne,
b) prognozy demograficzne,
, uzagémr?: Zn‘?ll gggn(;j??/\c/?atr?]r;:ﬁdn?i(;jtsoki ch Tre$¢ studium niezgodna z przepisgm ustawy —
obszaréw funkcjonalnych osrodka w pr;ypadku opracowania kompleksoyvej zmiany studium
wojewddzkiego, nalezy uwzglednié wskazane_w ustawie analizy, prognozy
T > . oraz bilanse.
¢) mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe.
Cze$¢ II studium, punkt 8
8 stanu prawnego gruntow; Tres$é Stud_ium zgodna z przepisem ustawy jednak
zdezaktualizowana (dane opracowane ze stanem na
rok 2002)
Czesé II studium, punkt 9
9 wystgpowania obicktow i teren6w chronionych Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy jednak
na podstawie przepisow odrebnych; zdezaktualizowana (aktualny stan pomnikow przyrody:6,
studium wskazuje 7)
10 wystepowania obszar(')yv naturalnych zagrozen Czeéé I studium, punkt 10
geologicznych; Treéé Studium zgodna z przepisem ustawy.
Czesé 11 studium, punkt 11
Tres¢ Studium Z przepisem ustawy
(nieaktualno$¢ w zakresie dot. udokumentowanych zt6z
kopalin (studium wskazuje 6 zt6z, natomiast obecnie jest
13)). Brak informacji odno$nie zasobow wod podziemnych
oraz brak zapiséw dotyczacych odniesienia si¢ do
wystepowania lub nie udokumentowanych kompleksow
wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
1 zasobow wod podziemnych oraz w ’ZW}QZku z art. 95.1 96 ustawy prawo geo_loglczn_e i
udokumentowanych kompleksow podziemnego gornicze, w terminie QO 2Iqt od dnia Zf’it\(werdzenla
sktadowania dwutlenku wegla; (1'ol_<umer_1'tac11 geo}oglc;nej przez wlasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego
ztoza kopaliny oraz obszar udokumentowanego kompleksu
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla obowiazkowo
wprowadza si¢ do studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Po uptywie tego
czasu wojewoda wprowadza obszar udokumentowanego
ztoza kopaliny albo obszar udokumentowanego kompleksu
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla do studium i
wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze
. . Czesé II studium, punkt 12
wystepowania terendw gorniczych - - -
12 wyznaczonych na podstawie przepisow Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy jednak
odrebnych; zdezaktualizowana
13 Czesé II studium, punkt 13
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PKT.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

W STUDIUM UWZGLEDNIA SIE
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
W SZCZEGOLNOSCI Z:

stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-§cickowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z ZAPISEM

USTAWY:

Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy jednak
czesciowo zdezaktualizowana.

14

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

Cze$é 11 studium, punkt 14

Tres¢ Studium zgodna z przepisem ustawy

15

wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej.

Cze$é 11 studium, punkt 15
Tre$¢ Studium zgodna z przepisem ustawy

Zakres tematyczny, jaki powinna uwzglednia¢ cz¢s$¢ studium dotyczaca kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, okreslony zostal doktadnie w art. 10 ust. 2 ustawy. Przepisy art. 10 ust. 2, 2a, 3a zgodnie
Z przyjetym orzecznictwem powinny by¢ interpretowane nie tylko jezykowo, ale i celowosciowo — biorge pod
uwagg cel, ktoremu ma stuzy¢ studium: Nie mozna zatem utrzymywac, ze wymog zawarcia w studium danego
elementu jest juz spetniony, jezeli w ogdle cos o nim napisano i jakos go okreslono. Wymaog ten jest spetniony
dopiero wowczas, gdy napisano o nim tak, by wynikaly z tego konkretne dyrektywy na przysztos¢, pozwalajgce
napisac spojny ze studium plan zagospodarowania przestrzennego. Postanowienia studium sq zatem sprzeczne
z ustawg wtedy, gdy nie realizujg dyspozycji konkretnej normy ustawy, a takze wtedy, gdy ich ogolnikowos¢
I hastowos¢ nie pozwalajq na realizacje celow, ktore ma do spetnienia studium (Wyrok NSA z dnia 25 czerwca
2002 r., 11 SA/Kr 608/02, OSS 2002, nr 4, poz. 103). W Tabeli 2 oceniono zgodnos¢ wskazanych przez ustawe
kierunkow z faktycznym zakresem studium obowiazujacym na obszarze gminy Huszlew.
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Tabela 2. Ocena zgodnosci ustalen obowigzujacego studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
Zrodto: opracowanie whasne

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W STUDIUM OKRESLA SIE
W SZCZEGOLNOSCI:

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI USTAWY::

Cze$¢ II studium, punkt 1
Tres$¢ studium Z przepisem ustawy.
W okresleniu kierunkéw nalezy uwzglednic¢ bilans terenow
Uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych | przeznaczonych pod zabudowe i w tym zakresie studium jest
pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 7 niezgodne z zapisami ustawy oraz nieaktualne
la lit. d: kierunki zmian w strukturze przestrzennej merytorycznie (nie uwzglednienie bilansu terendw oraz
gminy oraz w przeznaczeniu terenOw, w tym poprzedzajacych go analiz merytorycznych okreslonych
wynikajgce z audytu krajobrazowego w ustawie powoduje duze prawdopodobienstwo blednego
okreslenie aktualnego przeznaczeniu terendw oraz ich
powierzchni). Brak odniesienia do ustalen audytu
krajobrazowego (brak jednak tego dokumentu dla
wojewodztwa mazowieckiego).
Cze$¢ 1T studium, punkt 2
Tres¢ studium Z przepisem ustawy.
Samo studium zawiera podziat na poszczegdlne funkcje
Uwzeledniaiace bilans t , h terenow jak rowniez wskazniki dotyczace zagospodarowania
ng ¢b n(liajqce 1keturls Crenowp rzezrtlaizol?t yc7 oraz uzytkowania. Studium wskazuje tereny wytaczone spod
pod zabudowg, o KIorym mowa w ust. 1 pkt. zabudowy. Jednak z uwagi na rok powstania studium przy
lit. d: kierunki i wskazniki dotyczace s L L . . A
1b 4 . Stk ot , okresleniu kierunkow nie uwzgledniono bilansu terenéw
zatgoslzo arowania oraz uzyt (‘)iwarglad crenow, w przeznaczonych pod zabudowe, w zwiazku z czym studium
ym tereny przefnaczone p(()i Zi ‘:1 OWg oraz jest niezgodne z zapisami ustawy oraz nieaktualne
tereny wylaczone spod zabudowy merytorycznie (nie uwzglednienie bilansu terendw oraz
poprzedzajacych go analiz merytorycznych okreslonych w
ustawie powoduje duze prawdopodobienstwo btgdnego
okreslenie aktualnego przeznaczeniu terenéw oraz ich
powierzchni).
obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego Czes¢ I studium, punkt 3
3 zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego ” : :
i uzdrowisk: Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary i zasady ochrony dziedzictwa Czes¢ LI studium, punkt 4
4 kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
Czesé III studium, punkt 5
5 kierunki rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary, na ktorych rozmieszczone beda Cres¢ I studium, punkt 6
6 inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym; Tres$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
7 obszary, na ktérych rozmieszczone bgda Cazesé TIT studium. punkt 7
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ¢ P
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W STUDIUM OKRESLA SIE OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
W SZCZEGOLNOSCI: Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI USTAWY:

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1;
obszary, dla ktorych obowigzkowe jest » .
sporzadzenie miejscowego planu Czes¢ 1T studium, punkt 8
zagospodarowania przestrzennego na podstawie
8 przepisow odrebnych, w tym obszary » . .
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;
obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ Czesé NI studium, punkt 9
miejscowy plan zagospodarowania ’
przestrzennego, w tym obszary wymagajace . . . .
9 zmiany przeznaczenia gruntow rolnych Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy, jednak
i lesnych na cele nierolnicze zdezaktualizowana.
i nielesne;
Czes¢é IIT studium, punkt 10
10 kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
. . . Czes¢ IIT studium, punkt 11
11 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
12 obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig Czgs¢ I studium, punkt 12
w ztozu kopaliny filar ochronny; Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy.
obszary pomnikow zaglady i ich stref Cze$é INI studium, punkt 13
ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci
13 gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych Tre$¢ studium zgodna z przepisem ustawy
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, ze. zm.7);
14 obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, Cae$¢ INI studium, punkt 14
rekultywacji lub remediacji. Treé¢é studium zgodna z przepisem ustawy
BRAK
14a obszary zdegradowane Tre$¢ Studium niezgodna z przepisem ustawy. Nie wskazano
obszarow zdegradowanych na obszarze gminy. Studium w
tym zakresie wymaga weryfikacji i uzupehien.
15 granice terendw zamknietych Czgs¢ I studium, punkt 15
i ich stref ochronnych; Tres¢é studium zgodna z przepisem ustawy
BRAK
16 ObSZ&I’)ll f.unqu.on(zillne N znlzzczen!u. Iokaln)l/)m, Tre$¢ Studium niezgodna z przepisem ustawy. Nie wskazano
wza edznosc1 od uwarun gwanhl potrz§ . obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym. Nie
zagospodarowania wystgpujacych w gminie. przeanalizowano konieczno$ci wskazania obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

W ocenie aktualnosci studium wazng kwestig jest rowniez aktualno$¢ danych zwartych na obowiazujagcym
rysunku studium. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium
sporzqdza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Analiza porbwnawcza granicy oznaczonej na
rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew (Kierunki
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zagospodarowania przestrzennego) z danymi 0 przebiegu granicy administracyjnej gminy Huszlew
pozyskanymi z Panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatow terytorialnego kraju wykazata
niewielkie rozbieznosci.

- JT— _.__;m..:f--i

\,
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Rysunek 1. Rozbieznosci w przebiegu granicy administracyjnej gminy Huszlew wystepujace
W obowiazujacym studium

(linia pomaranczowa przerywana — granica administracyjna gminy Huszlew wg PRG)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie rysunku studium oraz danych z Paristwowego rejestru granic i powierzchni
Jjednostek podzialow terytorialnego kraju (www.codgik.gov.pl)

Y I ¥

81 1
RS
Ly TR
=

Rysunek 2. Rozbieznosci w przebiegu granicy administracyjnej gminy Huszlew wystepujace
W obowigzujacym studium

(linia pomaranczowa przerywana — granica administracyjna gminy Huszlew wg PRG)

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie rysunku studium oraz danych z Pahistwowego rejestru granic i powierzchni
Jednostek podzialow terytorialnego kraju (www.codgik.gov.pl)
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I EEEEEEE—————————
Na podstawie powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew jest aktualne i w wigkszo$ci kompletne.

Braki w wyzej wymienionym dokumencie sg spowodowane zmianami legislacyjnymi migdzy

innymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
I wprowadzonymi przez tzw. ustawe krajobrazowa oraz ustawe o rewitalizacji.

Powyzsze analizy wskazuja na brak koniecznosci sporzadzenia nowego studium. Nalezy
jednak pamietaé, ze w przypadku decyzji sporzadzenia nowego studium lub zmiany, zachodzi
koniecznos¢ uzupehienia brakujacych zagadnien, w tym bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

3.2.2. Analiza zgodno$ci ustalen obowigzujacego studium z rozporzadzeniem w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i przepisami

odrebnymi

Obecnie standard wykonywania studium precyzuje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) — zwane dalej rozporzadzeniem.

Zgodnie z § 4 ww. rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, projekt studium powinien zawieraé:

1) czesé okreslajgcqg uwarunkowania (sporzgdzong zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w formie tekstowej i graficznej,

2) czesé tekstowq zawierajgeq ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy (zgodnie z art. 10 ust. 2 ww. ustawy),

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze granice obszarow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ww. ustawy,

4) uzasadnienie zawierajqce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium.

Studium obowigzujace na obszarze gminy Huszlew nie zawiera uzasadnienia zawierajacego
objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezy ustalen projektu studium.

Ponizej oceniono zgodnos¢ wymogoéw dotyczacych stosowania standardow przy zapisywaniu
ustalen czeSci tekstowej studium oraz przy stosowaniu oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy
sporzadzaniu projektu rysunku studium — wyniki analiz prezentuje Tabela 3.
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Tabela 3. Analiza zgodnos$ci obowigzujacego studium z wymogami zawartymi w §6 i §7 rozporzadzenia
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Zrodlo: opracowanie wlasne

Wymogi dotyczace stosowania standardow przy zapisywaniu
ustalen czesci tekstowej projektu studium zwarte w § 6 rozporzadzeniu

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI ROZPORZADZENIA

Ustalenia dotyczqce kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
powinny okreslaé dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, a takze zawierac wytyczne
ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneg0

1)

ZGODNE
Tres¢ studium ustala kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
Znajduja sie tutaj rowniez wytyczne do uszczegdtawiania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

2)

Ustalenia dotyczqce kierunkow i wskaznikow dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
powinny w szczegolnosci okresla¢ minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne,
uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazoneg0
rozwoju, wskazywacé tereny do wylqczenia spod zabudowy, a takze zawieraé wytyczne okreslania tych
wymagan w planach miejscowych

ZGODNE
Tres¢ studium okresla wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow. W studium
znajduja si¢ wskazniki urbanistyczne.

3)

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk powinny zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne ich okreslania w planach miejscowych,
wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska, o ktérych mowa w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z poen. zm.2), obowiqgzujgcych ustalen planow
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych oraz
innych form ochrony przyrody wystepujqgcych na terenach objetych projektem studium, a takze uzdrowisk,
o0 ktorych mowa w ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (Dz. U.

Nr 23, poz. 150, z pozn. zm.3)

Tre$¢ studium nie wskazuje wytycznych do okre$lania zasad ochrony w planach miejscowych.

4)

Ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
powinny zawierac¢ w szczegolnosci wytyczne okreslania tych zasad w planach miejscowych, wynikajgce z
potrzeb ochrony zabytkow i parkow kulturowych, o ktérych mowa w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959)

ZGODNE
Tres$¢ studium wskazuje zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5)

Ustalenia dotyczqce kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej powinny
zawierac¢ w szczegolnosci wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania
potencjatu juz istniejgcych systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen

inwestycyjnych

Tres¢ studium nie okresla wytycznych dotyczacych kierunkdéw rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w planach miejscowych. Zawiera jedynie wypunktowane kierunki rozwoju
systemow komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

6)

Ustalenia dotyczqce kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej powinny
okreslac w szczegolnosci obszary, w ktorych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne
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Wymogi dotyczace stosowania standardow przy zapisywaniu
ustalen czesci tekstowej projektu studium zwarte w § 6 rozporzadzeniu

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI ROZPORZADZENIA

Tres¢ studium zawiera ogdlne informacje o obszarach, na ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i le$nych.

Wymogi dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy sporzadzaniu rysunku
projektu studium zwarte w § 7 rozporzadzeniu

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI ROZPORZADZENIA

1) rysunek studium powinien zawierac:

granice obszaru objetego studium lub jego zmiang

a) w WIEKSZOSCI ZGODNE
Rysunek studium zawiera oznaczenie granic obszaru objgtego studium —
granica gminy nie jest do konca zgodna z Panstwowym Rejestrem Granic

granice terenow zamknietych

b) BRAK
Nie dotyczy obszaru gminy.

okreslenie granic i oznaczenia obiektow i obszarow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

w tym: terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych, a takze symbole literowe i numery wyrozniajqce je sposrod innych obszarow
ZGODNE
Rysunek studium zawiera oznaczenie granic obszaro6w chronionych na podstawie ustawy o ochronie
srodowiska, jednak ilo§¢ pomnikow przyrody w gminie ulegla zmianie. Rysunek studium wskazuje granice
terenow gorniczych. W zwigzku z brakiem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych studium nie wskazuje takich obszarow.

c)

okreslenie granic obszarow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy,
a takze symbole literowe i numery wyrozniajqce je sposrod innych obszarow

d)

Rysunek nie wskazuje: obszarow wymagajacych rehabilitacji, remediacji lub rekultywacji, obszaréw

zdegradowanych. Rysunek wskazuje obszar, dla ktorego gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy,
aktualnie plan ten zostat juz sporzadzony i jest w obiegu prawnym.

objasnienia wszystkich uzytych na rysunku projektu studium oznaczen i symboli

e)

ZGODNE

granice obszarow, o ktorych mowa w pkt 1, okresla si¢ na rysunku projektu studium w sposob dostosowany
2) do skali mapy, na ktorej jest sporzqdzony

ZGODNE

przy sporzgdzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywaé oznaczen, nazewnictwa i standardow
umozliwiajgcych jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu studium z rysunkiem projektu studium
ZGODNE
Czgs¢ tekstowa mozna jednoznacznie powiaza¢ z rysunkiem studium.

3)

barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze symbole i nazewnictwo na rysunku projektu studium,
nalezy stosowacé w sposob umozliwiajgcy porownanie ustalen studium z projektami planow miejscowych,
sporzqdzanych z ustaleniami studium
CZESCIOWO NIEZGODNE
Rysunek studium sporzadzono w technice nie uwzglgdniajacej oznaczen barwnych, graficznych
i literowych stosowanych obecnie przy sporzadzaniu planow miejscowych
oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy stosowacé w sposob przejrzysty, zapewniajqc jego
czytelnosé, w tym czytelnosé mapy, na ktorej jest on sporzqdzony.
ZGODNE
Rysunek studium jest w wystarczajacym stopniu czytelny.

4)

5)
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Podsumowujac powyzsze analizy nalezy wskaza¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

I zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew w sposob satysfakcjonujacy spetnia
standardy okreslone w rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
[ | Lo , . .
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

3.3 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
pokazuja tendencje zmian przeznaczenia terendw, dla ktérych nie ma obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje o warunkach zabudowy

W gminie Huszlew w latach 2015-2019 toczyto si¢ tacznie 56 postepowan zwigzanych z decyzjami
0 warunkach zabudowy. Postepowania dotyczyly tacznie 78 dziatek ewidencyjnych. Liczbe decyzji
W poszczegolnych latach, jak réwniez ilo$¢ dziatek nimi objetych przedstawia ponizszy Wykres 1.
Najwiecej wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptyngto w 2015 roku. Na przestrzeni
lat obserwuje si¢ ilo§¢ wydawanych decyzji utrzymujacg sie na stabilnym, niewysokim poziomie.
Zwiazane jest to migdzy innymi z nieuchwalaniem kolejnych planéw miejscowych w ostatnim czasie.

25
20
Dane do
15 pazdziernika
2019 roku
10 -
-3
5 N
1 : 1 §
TN
2015 2016 2017 2018 2019
H [losc postgpowan 15 10 14 10 7
Ilos¢ dzialek objetych 21 14 22 13 8

Wykres 1. Postepowania w sprawie decyzji o warunkach zabudowy i liczba dzialek nim objetych
w Gminie Huszlew w latach 2015-2019
Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

Przestrzenne rozmieszczenie dziatek objetych postepowaniem w odniesieniu do obrebow
geodezyjnych przedstawia Rysunek 3.
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Rysunek 3. Przestrzenne rozmieszczenie dzialek objetych postepowaniem
) w podziale na obreby geodezyjne
Zrédio: opracowanie wilasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

Najwigcej postgpowan dotyczylo obrebow: Lawy, Mostow i Kopce. Natomiast w obregbach
Juniewicze, Sewerynow, Liwki Wtoscianskie, Harachwosty, Kownaty, Krasna Kolonia, Krasna
i Whadystawow nie toczyto sie¢ zadne postepowanie.

Rysunek 4 przedstawia analize zaggszczenia dzialek objetymi decyzjami o warunkach
zabudowy. Przeprowadzona analiza wykazuje kilka miejsc szczegblnej koncentracji decyzji.
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Rysunek 4. Analiza zageszczenia dzialek objetych wnioskiem o decyzje warunkéw zabudowy
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzgd Gminy Huszlew

Rok 2015

W roku 2015, wydano 15 decyzji administracyjnych zwigzanych z decyzjami o warunkach
zabudowy. Ustalenia wszystkich decyzji byto pozytywne.

Ponizszy Wykres 2 przedstawia procentowy rozktad pod wzgledem przedmiotu decyzji
wydanych w roku 2015. Zdecydowana wigkszos¢- 60% decyzji dotyczyta budowy (9), 33% dotyczyto
rozbudowy (5) i, 7% dotyczyto zmiany sposobu uzytkowania (1).

= Zzmiana sposobu
uzytkowania

= rozbudowa

= budowa

) Wykres 2. Przedmiot decyzji o warunkach zabudowy w roku 2015
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew
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Rok 2016

W roku 2016, wydano 10 decyzji administracyjnych zwigzanych z decyzjami o warunkach
zabudowy. Ustalenia wszystkich decyzji byto pozytywne.

Wydane decyzje pod wzglgdem ich przedmiotu w zdecydowanej wigkszosci dotyczyty budowy
nowych obiektow- 9 sztuk, natomiast 1 decyzja dotyczyta rozbudowy.

Rok 2017

W roku 2017, wydano 14 decyzji administracyjnych zwigzanych z decyzjami o warunkach
zabudowy. Ustalenia wszystkich decyzji byto pozytywne.

Ponizszy Wykres 3 przedstawia procentowy rozktad pod wzgledem przedmiotu decyzji
wydanych w roku 2017. Zdecydowana wigkszos¢- 86% decyzji dotyczyta budowy (12), 7% dotyczyto
rozbudowy (1) i, 7% dotyczyto rozbudowy, nadbudowa i przebudowy (1).

= robudowa, nadbudowa
i przebudowa

= rozbudowa

= pudowa

) Wykres 3. Przedmiot decyzji o warunkach zabudowy w roku 2017
Zrédio: opracowanie wilasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

Rok 2018

W roku 2018, wydano 10 decyzji administracyjnych zwigzanych z decyzjami o warunkach
zabudowy. Ustalenia wszystkich decyzji byto pozytywne.

Ponizszy Wykres 4 przedstawia procentowy rozktad pod wzglgdem przedmiotu decyzji
wydanych w roku 2018. Zdecydowana wigkszos¢- 70% decyzji dotyczyta budowy (7), 10% dotyczyto
rozbudowy (1), 10% dotyczyto przebudowy (1) i 10% dotyczyto nadbudowy i przebudowy (1).
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= nadbudowa i
przebudowa
= przebudowa

= rozbudowa

= budowa

) Wykres 4. Przedmiot decyzji o warunkach zabudowy w roku 2018
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

Rok 2019

W roku 2019 (dane do lipca), wydano 7 decyzji administracyjnych zwiazanych z decyzjami
o warunkach zabudowy. Ustalenia wszystkich decyzji byto pozytywne.

Wydane decyzje pod wzgledem ich przedmiotu w zdecydowanej wickszo$ci dotyczyty budowy
nowych obiektow- 6 sztuk, natomiast 1 decyzja dotyczyta rozbudowy.

Decyzje pod wzgledem zgeneralizowanego przeznaczenia tresci

W ramach wykonanej analizy, zbadano wydane decyzje o warunkach zabudowy pod katem
zgeneralizowanego przeznaczenia ich tresci. W przeciagu lat 2015-2019 najwigcej wydanych decyzji
dotyczyto budynkéw mieszkalnych- 36%, w dalszej kolejnosci obiektow produkcyjnych- 29%,
budynkéw gospodarczych- 11%, infrastruktury- 11%, magazynéw-9%, zbiornikow wodnych- 4%
i budynkow ustugowych- 2%. Ponizszy Wykres 5 przedstawia wydane decyzje w podziale na
zgeneralizowane przeznaczenie.
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) Wykres 5. Zgeneralizowana tres¢ decyzji w poszczegélnych latach
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

Przestrzenne rozmieszczenie dzialek, ktorych dotycza wydane decyzje o warunkach zabudowy
przedstawia Zatacznik graficzny nr 1. Zatacznik graficzny nie przedstawia zduplikowanych decyzji
dotyczacych tej samej dziatki, na ktorg byt sktadany wniosek w kolejnych latach.

Decyzje o lokalizacje celu publicznego

W gminie Huszlew w latach 2015-2018 toczylo si¢ tacznie 11 postepowan zwigzanych z decyzjami
o lokalizacj¢ celu publicznego. Postgpowaniem objete byly tacznie 95 dziatki ewidencyjne. Liczbe
decyzji w poszczeg6lnych latach, jak rowniez ilo§¢ dziatek nimi objetymi przedstawia Wykres 6.
Najwigcej wnioskéw o wydanie decyzji o lokalizacj¢ celu publicznego wptyneto w 2017 roku. Rowniez
w roku 2017 najwigksza ilo$¢ dzialek objeta byla postgpowaniem w sprawie wydania decyzji
0 lokalizacje celu publicznego- 45 sztuk.

45
40
35
30
25
20
15

St

2015 2016 2017 2018
H |lo$¢ postepowan 2 1 6 2
H llo$¢ dziatek objetych 4 9 45 37

o un

H |los¢ postepowan M llo$¢ dziatek objetych

Wykres 6. Postepowanie w sprawie decyzji o lokalizacje¢ celu publicznego i ilo§¢ dzialek nim objetych
) w Gminie Huszlew w latach 2015-2018
Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew
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Przestrzenne rozmieszczenie dzialek objetych postgpowaniem w odniesieniu do obrebow
geodezyjnych przedstawia Rysunek 5.

Bachcrza

Juniewicze

Liwki Wtodcianskie Huszlew

Liwk \\Szlackecl ié

Wiadystawdw

Makaréwka

Harachwaosfy

Mostow

Nigzniank}]
10
O1-4
[5-8
- 17
8- 32

Krasna Kelenia

Dzisdkowskie Folwark

Zurawléwka

Dziadkowskie

Watkowdlka

Rysunek 5. Przestrzenne rozmieszczenie dzialek objetych postepowaniem w podziale na obreby
geodezyjne
Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

Najwiecej postegpowan dotyczyto obrebow: Siliwonki, Krzywo$nity, Lawy, Dziadkowskie
Folwark, Nieznanki, Liwki Szlacheckie, i Zienie. W pozostatych 18 obrebach nie znajdowala si¢ zadne
dziatka objeta postepowaniem.

Rysunek 6 przedstawia analiz¢ zaggszczenia decyzji o lokalizacj¢ celu publicznego. Na
podstawie przeprowadzonej analizy uwydatnione zostato kilka miejsc szczegodlnej koncentracji decyzji.

llesc dziatek objetych decyzja
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Rysunek 6. Analiza zageszczenia dzialek objetych wnioskiem o decyzje celu publicznego
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

Ponizszy Wykres 7 przedstawia zgeneralizowang tres¢ decyzji w poszczegolnych latach. Na

przestrzeni lat 2015-2018 najwigcej postepowan prowadzono w zwigzku z budowa nowych obiektow-
6 sztuk, przebudowa- 2 sztuki, rozbudowa- 2 sztuki i przebudowa i rozbudowa- 1 sztuka.

3
2 A
1
2015 2016 2017 2018
H przebudowa 2 0 0 0
® budowa 0 1 3 2
m przebudowa i rozbudowa 0 0 1 0
rozbudowa 0 0 2 0

Wykres 7. Zgeneralizowana tre$¢ decyzji w poszczegélnych latach odnoszaca si¢ decyzji
Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew
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Sposrod wszystkich 11 postepowan zwigzanych z decyzjami o lokalizacj¢ celu publicznego
ponizszy Wykres 8 okresla zgeneralizowany rodzaj inwestycji w poszczegdlnych latach.

5
4
3
2
0
2015 2016 2017 2018
m energetyka 0 1 5 2
m drogi 2 0 0
telefonia komorkowa 0 0 1 0

Wykres 8. Rodzaj inwestycji we wnioskach o wydanie decyzji celu publicznego w poszczegélnych latach
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

Przestrzenne rozmieszczenie dziatek, ktorych dotycza wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego przedstawia Zatacznik graficzny nr 1.

4. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY HUSZLEW

4.1. Ocena postepow w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W gminie Huszlew obowiazuja 2 uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg swym zasiegiem ok. 2480
ha, co przy powierzchni gminy rownej 11773 ha, stanowi ok. 21% jej powierzchni. Wedtug danych
GUS, wskaznik ten jest najnizszy w poréwnaniu do danych dotyczacych innych gmin powiatu
tosickiego (miasto Losice- 100%, gmina Olszanka- 99,7%, gmina Platerow- 99,6%, gmina Sarnaki-
100%, gmina Stara Kornica- 14,5%).

Na dzien przystapienia do sporzadzania analizy, w gminie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z Tabelg 4.
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Tabela 4. Wykaz planéw miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy Huszlew

Zr6dlo: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Huszlew, pazdziernik 2019 r.

L. Pole
Data podjecia powierzchni
Nazwa planu uchwaly objete planem
miejscowym
Numer uchwaly [ha]
27.02.2009 r.
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew 1252 ha

XXXI11/133/2009

7.04.2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

2 Huszlew obejmujaca cze$¢ wsi Juniewicze, Liwki Szlacheckie, Liwki

Wioscianskie, Kopce i Mostdw z przeznaczeniem pod ,,Farm¢ Wiatrowa
Juniewicze”

1232 ha

XXXIV/206/2014

Przestrzenne rozmieszczenie obowigzujagcych  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego z podzialem podstawe prawng ich sporzadzenia przedstawia Rysunek 7
i Zatacznik graficzny Nr 1.
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Rysunek 7. Zasieg planow miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy Huszlew
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie obowigzujacych planow miejscowych

Analiza udziatlu powierzchni objetej planami miejscowymi w podziale na obrgby geodezyjne
wskazuje, ze 10 obrgboéw posiada pokrycie planami na poziomie nizszym niz 10% ich powierzchni. Sa
to obreby: Dziadkowskie, Wladystawow, Dziadkowskie Folwark, Felin, Kownaty, Zurawlowka,
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Waskowolka, Makaréwka, Krzywosnity i Huszlew. Najwigksze pokrycie planami miejscowymi (na
poziomie powyzej 50% powierzchni) posiadaja obreby: Juniewicze, Lawy, Liwki Wtoscianskie,
Mostow 1 Kopce. Szczegdlowa powierzchniec MPZP w podziale na obreby, jak rowniez % obrgbu
pokryty planem przedstawia ponizsza Tabela 5 1 Wykres 9.

Tabela 5. Powierzchnia MPZP w podziale na obreby geodezyjne

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Huszlew, pazdziernik 2019 r.

L Obrgb Powierzchnia ()/Sool:)rl;?tl;u
geodezyjny MPZP planem
1 Bachorza 60,44 ha 23.35 %
2 Dziadkowskie 30,9 ha 5.28 %
8 ngc?ll\(;mkle 23,39 ha 6.55 %
4 Felin 20,73 ha 6.59 %
5 Harachwosty 34,23 ha 10.91 %
6 Huszlew 150,14 ha 9.42 %
7 Juniewicze 341,40 ha 72.16 %
8 Kopce 332,47 ha 53.85 %
9 Kownaty 43,18 ha 7.35 %
10 Krasna 155,54 ha 33.86 %
11 | Krasna Kolonia 62,18 ha 13.69 %
12 Krzywos$nity 68,18 ha 9.30 %
13 Lawy 28,52 ha 11.64 %
14 Szlléclz\rlwv:ékie 139,39 ha 59.47 %
15 | wioieaskie 100,86 ha 62.22%
16 Makarowka 91,07 ha 9.27 %
17 Mostow 492,48 ha 54.98 %
18 Nieznanki 12,21 ha 12.01 %
19 Sewerynow 78,07 ha 24.70 %
20 Siliwonki 43,21 ha 17.46 %
21 Waskowolka 17,24 ha 8.42 %
22 Wiadystawow 35,99 ha 5.51 %
23 Wygoda 26,94 ha 24.67 %
24 Zienie 49,18 ha 15.96 %
25 Zurawlowka 43,59 ha 772 %
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Wykres 9. Wielkos$¢ pokrycia poszczegolnych obrebéw geodezyjnych miejscowym planem
) zagospodarowania przestrzennego.
Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

__________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Podsumowujgc powyzsza analizg, sytuacje planistyczng w gminie Huszlew w zakresie

obowigzujacych planéw miejscowych, nalezy oceni¢ negatywnie. Na przestrzeni lat gmina
Huszlew uchwalita tylko 2 plany miejscowe, w tym jeden z przeznaczeniem pod farme
wiatrowa. Gmina Huszlew w znacznym stopniu prowadzi politykg przestrzenng przy
wykorzystaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Decyzje te przejety podstawowa role w procesie gospodarowania przestrzenia
gminy, co nie gwarantuje zachowania tadu i zrébwnowazonego rozwoju. Decyzje tzw. ,,WZ”,
Z uwagi na ich umiejscowienie w obecnym systemie prawnym uniemozliwiaja osiagniecie
celow polityki przestrzennej gminy, przede wszystkim ze wzgledu na:

= brak koniecznosci zgodno$ci wydawanych decyzji ,,WZ” z obowigzujacym studium, co

w konsekwencji prowadzi do wydawania decyzji w celu zaspokojenia indywidualnych
I potrzeb inwestycyjnych, a nie w zwigzku z prowadzong przez gming polityka
] gospodarowania przestrzenia,

=  brak udziatu lokalnej spotecznos$ci w ustalaniu zasad tadu przestrzennego i sposobow
gospodarowania i korzystania z przestrzeni;

» fragmentaryzacje przestrzeni i funkcji oraz niekontrolowany proces ekspansji zabudowy
na tereny niezabudowane zwiekszajacy koszty budowy infrastruktury.

Niskie pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego —
prawnego narzedzia wdrazania polityki przestrzennej na terenie gminy skutkuje brakiem
trwalych regut gospodarowania przestrzenig. Wynikiem tego jest rozpraszanie zabudowy
i ekstensywne wykorzystanie przestrzeni, powodujace m.in. ryzyko niewlasciwego
prowadzenia inwestycji na terenach o szczegdlnych uwarunkowaniach czy ryzyko lokalizacji

ucigzliwych inwestycji bez dogtebnych konsultacji z mieszkancami gminy.
I ———
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Aktualnie (stan na pazdziernik 2019 r.), Rada Gminy Huszlew nie podjeta Zzadnych uchwat
dotyczacych przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Huszlew.

4.2. Analiza zgodnoS$ci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zZustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzgdzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i przepisami odrebnymi

Wszystkie plany miejscowe obowigzujgce na terenie gminy Huszlew zostaly sporzadzone na
podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew zostat sporzadzony w roku 2009,
dhugi okres czasu obowigzywania uchwaty obarczony jest nie tylko naturalnym procesem doskonalenia
warsztatu urbanistycznego, wzrostem kompetencji instytucji i organdw bioracych udzial w procesie
planowania przestrzennego (zwlaszcza przy legalizacji uchwal), czy wzrostem §$wiadomosci
I partycypacji spotecznej, ale przede wszystkim zmianami w polskim prawodawstwie. Oprocz samej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zmienialy si¢ takze inne akty prawne powigzane
z planowaniem i gospodarka przestrzenng. Wymieni¢ tu nalezy przede wszystkim: prawo budowlane,
rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, ustawe o ochronie dobr kultury, ustawe o drogach publicznych, ustawe o ochronie
przyrody, prawo ochrony srodowiska, prawo wodne itp.

Pomimo znacznego uptywu czasu od uchwalenia planéw miejscowych, nalezy stwierdzi¢ Ze sg one
aktualne i zawierajg wszystkie podstawowe i niezbgdne elementy tj. przeznaczenie terendéw, linie
rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, wskazniki
urbanistyczne oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. Nie ma podstaw do
stwierdzania niewaznos$ci i nieaktualno$ci obowiazujacych planéw miejscowych.

Oceniajac zgodnos¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew
uchwalonego w 2009 r. z obowigzujacg ustawg przeanalizowano jego zawarto$¢ w odniesieniu do
obligatoryjnych elementow wskazanych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). Jak wykazala analiza
wyczerpuje on obligatoryjny zakres przedmiotowy planu miejscowego. Nie zdiagnozowano btedow lub
brakow skutkujgcych zmniejszeniem jego przydatnosci czy skutecznosci przy realizowaniu polityki
przestrzennej gminy Huszlew.

W przypadku sporzadzania nowych planéw miejscowych lub zmian istniejacych nalezy zwrocic
szczegblng uwage na niedawne zmiany przepisow:

= ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 poz. 774), tzw. ustawa krajobrazowa, ktora
wprowadzila kilka uszczegélawiajacych zmian wymagajacych uwzglednienia w planach,
jednak ze wzgledu na brak opracowanych audytow krajobrazowych, jej zapisy nie beda mogty
by¢ wdrazane w sporzadzanych planach do czasu opracowania tych audytow;

= ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777), wprowadzajaca
w odniesieniu do planow zmiang art. 15 ust. 1 zgodnie, z ktérym wojt gminy sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami Studium oraz
z przepisami odrebnymi odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnos$ci: 1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4; 2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2; 3) wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.
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4.3. Analiza zgodnoS$ci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy wigze organy gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Art. 20 ust. 1 ww. ustawy
wskazuje, ze uchwalenie planu moze nastapi¢ jedynie po stwierdzeniu przez rade gminy nie naruszania
przez niego ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Stanowi to przestanke do podjecia w niniejszym opracowaniu proby oceny zgodnosci ustalen planow
miejscowych obowigzujacych dla gminy Huszlew z obowigzujacym studium.

Analiza zgodnos$ci ustalen obowigzujacego studium z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego zostata przeprowadzona dla skali opracowania studium (skala 1:25 000). Stwierdza si¢
zgodno$¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew.

Z uwagi na fakt lokalizacji na terenie gminy Huszlew farmy wiatrowej, i co za tym idzie
oddziatywania strefy 10 krotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, W szczegdlnosci wirnik wraz z topatami
postuluje si¢ podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ww strefy. Na podstawie art. 4 ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 654, 1524) odlegtos¢, w ktorej mogg byé
lokalizowane i budowane budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, jest rowna lub wigksza
od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej. Sama lokalizacja elektrowni wiatrowej
nastepuje wytgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie
art. 15 ust 8, wspomnianej wyzej ustawy, w ciggu 72 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza
siec uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych. Na ponizszym Rysunku 8 przedstawiono strefe dziesi¢ciokrotnosci wysokos$ci
elektrowni wiatrowych jak réwniez zasiggi planéw miejscowych. Miejsca w ktorym wystepuje strefa
oddzialywania, a nie obowigzuje na nich plan miejscowy sa postulowane do podjecia prac
planistycznych, tak by zachowa¢ mozliwo$¢ inwestycji na tych terenach w funkcje mieszkaniowe.
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Rysunek 8. Strefa dziesi¢ciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowych wraz z granicami obowiazujacych
) planéw miejscowych.
Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzqd Gminy Huszlew

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgodnosci obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z obowigzujacym studium mozliwe jest okreslenie
obszarow mnowych prac planistycznych obejmujacych zmiany miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, celem pelnej implementacji polityki przestrzennej
okreslonej w obowigzujacych studiach. Dodatkowo poglebiona analiza wykazanych
niezgodno$ci moze pomoc we wskazaniu obszarow potencjalnie wymagajacych zmiany
w obowigzujacych studiach. W przypadku gminy Huszlew, stwierdza si¢ zgodno$¢

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ze studium.
. __________________________________________________________________________________________________________________________|

5. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE ZMIANY LUB SPORZADZENIA PLANOW

MIEJSCOWYCH OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE GMINY HUSZLEW

Niniejsza analiza ma shuzy¢ ocenie przyjetych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy w konteks$cie oczekiwan mieszkancow. Wnioski sktadane byly w sprawach zmiany badz
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W gminie Huszlew zostaty
ztozone tylko 2 wnioski, dotyczace tacznie 11 dziatek ewidencyjnych. Przestrzenne rozmieszczenie
dziatek, ktorych dotyczyty ztozone wnioski, zostato przedstawione ponizej na Rysunku 9. Wszystkie
whnioski zostaly ztozone w roku 2019.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -36—- Poz. 1181

Whnioski MPZP
1=

\. Granica cbowiazujacych MPZP
Sean =

f

E\ leka Wladystaw:w
Mak Srgwk

/ A

2

I3 / Krzywod 7ty

&
f;alsch\v Sl'\
SN TR
N ]
Py

chnat) = E?(

“ é“ (f I:;z’l\_a/\d(_:wstle F:lwajiz( |
(=2 7
7
E ™ Dzisdkowskjg? ar -]:l'g__.L
3 Jo- P 7%

[
v Waskowdlka Kra'sne
\L*/ \(\v g }ﬁ-ﬁj

Rysunek 9. Rozmieszczenie wnioskéw o zmianeg lub sporzadzenie MPZP na tle planow juz
) obowigzujacych
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy Huszlew

Ztozone wnioski dotyczyly dwoch obrebow geodezyjnych: Dziadkowskie Folwark
i Sewerynow. W przypadku obrgbu Dziadkowskie Folwark wniosek dotyczyt sporzadzenia
miejscowego planu pod zwirownie. W przypadku obrebu Sewerynow wniosek dotyczyt zmiany MPZP,
wnioskodawca nie wyraza zgody na przeznaczenie dziatek pod zalesienie. Nadmieni¢ nalezy, ze w tym
wypadku wniosek jest sprzeczny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.
____________________________________________________________________________________________________________________________|

Whioski ztozone w sprawie zmiany lub sporzadzenia dokumentdéw planistycznych
wskazuja glownie na potrzebe zmiany przeznaczenia terenu i sg podstawa do przeprowadzenia
analiz zasadno$ci przystapienia do zmian dokumentow planistycznych zaréwno juz
obowigzujacych jak i dla terendw nieobjetych obecnie prowadzonymi procedurami. Jednak
przed podjeciem decyzji o przystapieniu do sporzadzenia zmian obowigzujacych dokumentow
planistycznych lub podjecia decyzji o objeciu procedura planistyczng kolejnych obszarow
gminy, nalezy mie¢ na uwadze nie tylko zainteresowanie mieszkancow wyrazone w liczbie
ztozonych wnioskow, lecz réwniez faktyczng mozliwos¢é wprowadzenia wnioskowanych
zmian. Wykonanie merytorycznej oceny wnioskow pod katem mozliwosci i zasadnosci
wprowadzenia zmian pozwoli racjonalnie zaplanowac i przewidzie¢ ewentualne problemy
mogace pojawic si¢ w toku prowadzonej procedury formalno-prawnej.

Niestety w gminie Huszlew ilo$¢ zlozonych wnioskow jest bardzo mata, cigzko jest
wigc oceni¢ glowne potrzeby mieszkancow, jesli chodzi o potrzeb¢ zmian przeznaczenia
terenéw w gminie.
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6. IDENTYFIKACJA TERENOW INWESTYCYJNYCH PRZEZNACZONYCH POD

AKTYWNOSC GOSPODARCZA

W celu wskazania obszarow najbardziej predysponowanych do rozwoju zabudowy, w tym zabudowy
zwigzanej z szeroko rozumiang aktywnos$cig gospodarcza wykonana zostala waloryzacja srodowiskowa,
umozliwiajgca skategoryzowanie obszaru gminy pod wzgledem wartosci przyrodniczej, ktorej wyniki
przedstawiono na Rysunku nr 10.
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Rysunek 10. Tereny, na ktérych wystepuja ograniczenia srodowiskowe
w realizacji inwestycji
Zrodto: opracowanie wilasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzad Gminy Huszlew

Waloryzacja zostata przeprowadzona na podstawie uwarunkowan wynikajacych ze stanu srodowiska
przyrodniczego, uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania obiektow i obszarow chronionych na
podstawie przepisow odrebnych. Na tej podstawie wyznaczone zostaly tereny o0 ograniczonej
mozliwosci rozwoju nowej zabudowy. Na obszarach o ograniczonej mozliwo$Ci rozwoju nowej
zabudowy istnieja ograniczenia $rodowiskowe 1 prawne w tworzeniu nowych, dotad
niezagospodarowanych, terenow zabudowy, w szczegdlnosci zabudowy przemystowo-ustlugowe;j
i produkcyjnej. Obejmuja one tereny objete formami ochrony przyrody (uzytki ekologiczne), tereny
lasow oraz tereny uzytkow rolnych o klasach I-111, dla ktérych zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne jest w znacznym stopniu ograniczona, tereny gleb pochodzenia organicznego, tereny wod
powierzchniowych.

Po dokonaniu przyrodniczej waloryzacji terenu, wykonano analiz¢ uwzgledniajaca uwarunkowania
wynikajace z istniejacej na terenie gminy podstawowej infrastruktury technicznej, w tym drogowej
i elektroenergetycznej, jak rowniez planowanych znaczacych przedsigwzig¢ takich jak budowa
autostrady A2 czy drogi ekspresowej S19. Pod wzglgdem mozliwosci dostepu do infrastruktury
technicznej zastosowano nast¢pujace zatozenia:
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= tereny znajdujace si¢ w najblizszym sasiedztwie istniejacej drogi krajowej nr 19 (odlegtosé
2 km);

= tereny znajdujace si¢ w najblizszym sasiedztwie projektowanych drog (autostrady A2
i 3 wariantéw drogi S19, odlegtos¢ 2km);

= tereny z dostgpem do istniejacej sieci elektroenergetycznej (odlegtos¢ 200 m od sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia);

Wyodrebniono tereny spetniajace tacznie ww. warunki (wyjatek stanowig tutaj tereny wyodrebniony
w okolicy miejscowosci Huszlew) a wyniki analizy przedstawiono na Rysunku nr 11.

Planowane warianty drogi 519

Planowana autostrada A2

potencjalne tereny inwestycyjne

Rysunek 11. Potencjalne tereny inwestycyjne
Zrédlo: opracowanie wilasne

Szczegotowe przedstawienie uwarunkowan srodowiskowych i infrastrukturalnych, o ktorych mowa
powyzej przedstawiono na Zatgczniku graficznym nr 2.

Powyzsza analiza pozwolita wyodrebni¢ 30 terenow, ktore posiadajg predyspozycje do petnienia
funkcji zwigzanych z aktywnoscig gospodarcza. Wyznaczone tereny mogg stanowi¢ baze do dalszych,
bardziej szczegotowych analiz, uwzgledniajacych np. stan prawny tych gruntéw, warunki gruntowo-
wodne, dostep do sieci wodociagowej czy faktyczny i prawny dostep do drogi publicznej (np. mozliwos¢
lokalizacji zjazdu z drogi publicznej).

Nalezy zaznaczy¢, ze wyznaczone w powyzszej analizie obszary sg tylko obszarami potencjalnymi,
ktore majg predyspozycje i mozliwosci rozwoju. Z uwagi na konieczno$¢ sporzadzania w Studium
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zachodzi niemozno$¢ wprowadzenia wszystkich
wyznaczonych obszarow do w/w dokumentu.
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7. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA GMINY HUSZLEW

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy Huszlew zaktada sukcesywne sporzadzanie planéw miejscowych dla catego obszaru lub
fragmentow obszaru gminy, zgodnie z obrang przez gming polityka przestrzenng oraz sygnalizowanymi
potrzebami w zakresie zmiany aktualnego przeznaczenia terenu.

Obszary przysztych prac planistycznych powinny zosta¢ okreslone gléwnie przez nowe wnioski
0 sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzang analize
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, dostgpno$¢ stosownych materiatow
geodezyjnych oraz sp6jnos¢ przewidywanych rozwigzan z obowigzujacym studium. Nalezy zaznaczy¢,
ze jako priorytetowe wskazuje si¢ sporzadzenie planow miejscowych dla obszarow, na ktérych:

e wystepuje zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne o réznym przeznaczeniu, a obowigzujace
uwarunkowania formalno-prawne oraz srodowiskowe umozliwiajg zmiane funkc;ji;

e konieczna jest ochrona obszarow cennych przyrodniczo lub atrakcyjnych pod wzglgdem
rekreacyjno-wypoczynkowych;

Uchwalanie planow miejscowych, a pdzniej ich zmian powinno by¢ realizowane sukcesywnie
W liczbie i kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych wnioskujacych, uzasadnionej spoltecznymi
i ekonomicznymi wzgledami (w tym kondycja budzetu gminy oraz konieczno$cig ochrony celu
publicznego). Nalezy wzia¢ pod uwage, ze niektére z plandw miejscowych bedg musiaty byc
sporzadzanie jako pilne, co moze wptyna¢ na opdznienia w opracowaniu i uchwalaniu pozostatych
planéw miejscowych. Zakres merytoryczny uwzgledniania wnioskow o sporzadzenie lub zmiang planu
miejscowego okreslany bedzie w trakcie sporzadzania planéw, w zwigzku z licznymi instytucjami
opiniujacymi i uzgadniajgcymi te projekty, ktore moga okresli¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i/lub
uzytkowaniu obszaréw objetych sporzadzang zmiang planu miejscowego. Jako obszar mozliwych
prac planistycznych okresla si¢ cala gmine Huszlew. Dokladne okreslenie granic planow
miejscowych, dla ktérych mozliwe beda prace planistyczne, nastapi na etapie prowadzonych
analiz i zostanie okreslone w uchwalach Rady Gminy Huszlew w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planéw miejscowych lub ich zmian. W celu racjonalnego wykorzystania obszaréw
rozwojowych, optymalizacji skutkoéw finansowych oraz ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego
zaleca si¢ nastgpujace etapy podejmowania procedur planistycznych:

1. ETAP I:
= tereny zabudowy istniejgcej z mozliwo$cia dogeszczania i przeksztatcen;

= tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajgce bezposredni dostep do drogi
publicznej z istniejagcym uzbrojeniem w infrastruktur¢ wodno-kanalizacyjna;

= tereny zdiagnozowanych niezgodnosci aktualnego zagospodarowania z ustaleniami
obowigzujacego studium;

= tereny dziatalnosci inwestycyjnej, po ewentualnym podziale lub scaleniu i podziale dziatek
oraz ich uzbrojeniu w infrastrukture techniczna.

2. ETARP II: tereny rozwojowe zabudowy, dla ktorych sg projektowane i realizowane inwestycje
z zakresu infrastruktury;

3. ETAP III: tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy — bez projektow uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczng; istnieje mozliwo$¢ inwestowania po uprzednim uzbrojeniu terenu.
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8. WNIOSKI I PODSUMOWANIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew jest
w wigkszosci aktualne pod wzglgdem merytorycznym, nie spetnia jednak wszystkich aktualnych
wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wstepne analizy nie wykazaty
pilnej koniecznosci wprowadzenia zasadniczych zmian w w/w dokumencie. Decyduja si¢ w przysztosci
na zmiang lub sporzadzenie nowego dokumentu nalezy pamigta¢ o koniecznosci uwzglednienia zmian
w zwigzku ze zmianami w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzonymi przez tzw. ustawe krajobrazowa oraz ustawe o rewitalizacji, w tym
sporzadzenie stosowanych analiz i bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe). Stwierdza sie, ze
na podstawie obowigzujacego Studium, Gmina Huszlew moze z powodzeniem przystepowac do
sporzadzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew ocenia si¢ jako aktualne.
Pomimo znacznego uptywu czasu od uchwalenia planéw miejscowych, nalezy stwierdzi¢ Zze sa one
aktualne i zawierajg wszystkie podstawowe i niezb¢dne elementy

Z uwagi na fakt lokalizacji na terenie gminy Huszlew farmy wiatrowej, i co za tym idzie
oddziatywania strefy 10 krotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegolnosci wirnik wraz z fopatami
postuluje si¢ podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ww strefy. Na podstawie art. 4 ustawy 0 inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 654, 1524) odlegtos¢, w ktorej moga byé
lokalizowane i budowane budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, jest rowna lub wigksza
od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej. Sama lokalizacja elektrowni wiatrowej
nastepuje wytacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie
art. 15 ust 8, wspomnianej wyzej ustawy, w ciggu 72 miesi¢cy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza
si¢ uchwalanie planow miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych.

Zaleca sig¢ sukcesywne opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenach rozwojowych oraz na terenach gdzie moga powstawaé konflikty pomiedzy zabudowa
mieszkaniowg a zabudowa przemyslowa. Nalezy takze rozwazy¢é opracowanie MPZP z zakazem
zabudowy dla najcenniejszych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym oraz w celu
zatrzymania zjawiska rozpraszania zabudowy, co przyniesie wymierne korzysci dla budzetu gminy oraz
uporzadkuje przestrzen.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Huszlew

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji celu publicznego oraz wnioskédw o zmiane MPZP wraz z granicq obowigzujgcych

planéw miejscowych. Analiza rozmieszczenia farmy wiatrowej i strefy oddzialywania na zabudowe mieszkaniowg w promieniu 10 krotnosci wysokosci.
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