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UCHWALA NR XIV/212/2020
RADY MIASTA MLAWA

z dnia 13 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Polna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm) w zwiazku zuchwata Nr XXIX/340/2017 Rady Miasta
Milawa zdnia 28 marca 2017r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Polna” dla obszaru potozonego w srodkowej cze$ci m. Mlawy miedzy ul. Polng, droga
krajowa Nr 7 i ul. Dzierzgowska Rada Miasta Mtawa po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mlawa zatwierdzonego uchwalg Nr
XVII/164/2012 Rady Miasta Mtawa z dnia 24.04.2012r., zmienionego uchwatg Nr XII/147/2015 z dnia
1 grudnia 2015 roku uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Polna”, zwany dalej ,,planem”.
2. Zakacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1 000.
§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc
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do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945);

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace terendw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numery i symbole przeznaczenia terenéw okre§lone symbolami cyfrowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zielen do nasadzenia;
6) wymiary.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegétowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terendow;

4) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikéw okolicznych terendéw, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?,
z zakresu handlu, gastronomii, biur iurzedéw, ochrony iodnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu
krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;

5) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogoélnospotecznym, realizowane
w ramach zadan wilasnych przez samorzady i wladze rzadowe, tj. przez administracj¢ publiczng jak tez
roéwnowazne z nimi inwestycje realizowane przez inwestoréw prywatnych;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki, ktora przylega do drogi, od ktorej odbywa sig
glowny wjazd na dzialke;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢ nowo realizowane irozbudowywane
budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,2 m, elementow
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos$¢ nie wicksza
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niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

8) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

9) budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla ktorych wydano
ostateczne, prawomocne pozwolenia na budowe.

§ 6. Poszczegolnym przeznaczeniom terendow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) U - ustugi;
2) UM - ustugi z zabudowa mieszkaniowa;
3) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
4) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) KD -... — drogi publiczne:
a) KD-G — gléwna,
b) KD-L — lokalne,
c¢) KD-D — dojazdowe.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy posadowionej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zprawem do remontéow, przebudowy inadbudowy w istniejacym obrysie oraz zprawem do
rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

3. Zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 2,2 m ponad poziom gruntu
rodzimego.

§8.1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° -120°;

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szerokos$ci frontow dzialek zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewnetrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spelnia¢ warunki okreslone
w przepisach szczegotowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terendbw wylacznie w odniesieniu do dziatek:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

b) ktore zostang wydzielone w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, z zachowaniem ustalonych w planie
parametrow dla dzialki, z ktorej nastgpuje wydzielenie;
3) istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty wlasnosciowe, nie spetniajace przepisow szczegdélowych
w zakresie wielkos$ci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych
wskaznikow wynikajgcych z przepisow szczegotowych dla terendw.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:
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1) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwhalasowej obowiazuje zapewnienie standardu
akustycznego dla jak terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dla terenow MN,
b) mieszkaniowo-ustugowych - dla terenow MNU;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych iponadlokalnych systemow
inzynieryjnych, ktorych lokalizacja bedzie zgodna z przepisami szczegdélowymi dla terenow,

b) inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu ustalonego w przepisach szczegétowych dla terenow.

§ 11. 1. Ustala sig, ze publiczny uktad drogowy stanowia drogi gtowne, lokalne i dojazdowe, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych do obstugi dziatek budowlanych.

§12. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz w drogach wewnetrznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych 1 wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, w czgsci tych terenéw potozonej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a liniami
zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze objetym planem, przy
czym obiekty bedace budynkami moga by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej, w tym z:

a) istniejacych i projektowanych przewodow w drogach 1.KD-G, 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D,
6.KD-D i 7.KD-D,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
2) ustala si¢ minimalng §rednic¢ nowobudowane;j sieci zbiorczej - 100 mm,;

3) ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacej inowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w celach przewciwpozarowych;

5) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutwordéw oligocenskich wyltacznie na potrzeby
ogolnodostgpnych punktow czerpalnych

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z prawem do przebudowy iwymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:

a) istniejace i projektowane przewody w drogach 1.KD-G, 2.KD-L, 3.KD-D, 4. KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D
1 7.KD-D,

b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;
2) ustala si¢ minimalng §rednic¢ nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm,
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4) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢é na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach
przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu drogi
publicznej, dzialki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejacych 1 projektowanych przewodow w drogach 1.KD-G, 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D,
6.KD-D i 7.KD-D;

b) inne nie wymienione wyzej magistral i przewodow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

2. ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i1 niskiego napigcia od istniejgcych systemow;

3. dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem, przy czym stacje bedace budynkami moga by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

4. dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) takich jak
mikroinstalacje oraz male instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zzakazem realizacji elektrowni
wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

3. ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ begdzie z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego
ci$nienia, zasilanych z gazociaggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

4. ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac si¢ bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa;

5. ustala si¢ minimalng $rednicg¢ nowobudowanych sieci — 32 mm;

6. dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany na przewody
o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 18. W zakresie usuwania odpadow statych: nakazuje si¢ realizacj¢ miejsca dla pojemnikow do zbidrki
odpadéow w granicach dziatki budowlanej, zgodnie zodrgbnymi przepisami gminnymi w zakresie
gospodarowania odpadami.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1. ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrédet energii cieplnej lub zaopatrzenie w ciepto z sieci
centralnego ogrzewania;

2. dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej, z zastrzezeniem par. 16 pkt. 3.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowej,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji telefonii komoérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepisow odrebnych z zakresu komunikacji elektroniczne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 1172

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania izagospodarowywania terenow, wtym zakazuje si¢
lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 22. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.MNU, 6. MNU i 7.MNU:

1.Przeznaczenie 1)ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 1.MNU, 6.MNU i 7.MNU s3g:
terenu: a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,

b)ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy

do 400 m?, ustug publicznych, gastronomii, turystyki, biur i administracji;

2)ustala sig¢, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu sa:

a)ustlugi zzakresu ustug podstawowych, realizowane w brylach budynkéw
mieszkalnych oraz jako obiekty wolno stojace, towarzyszace budynkom mieszkalnym
na jednej dziatce budowlane;,

b)pojedyncze lokale mieszkalne realizowane w budynkach uslugowych 1lub
rzemieslniczych;

3)ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest dzialalno$¢ rzemieslnicza,
realizowana jako kontynuacja istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
l)dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych iustugowych iz prawem do remontu,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych warsztatow rzemie$lniczych z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy z zastrzezeniem, ze obiekty warsztatowe moga by¢ rozbudowane o nie wigcej niz
10% istniejacej powierzchni zabudowy - zgodnie z §7 ust.2;

3)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

4)dla obiektow ustugowych realizowanych w odrebnych budynkach ustala sig¢, ze powierzchnia uzytkowa
obiektow ushlugowych nie moze przekroczy¢é w40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej samej dziatce budowlanej;

5)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub
garazowych, a ich faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 m?;

6)dla budynkow mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

7)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a)600m?> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub realizacji zabudowy dla
dzialalno$ci rzemie$lniczej lub zabudowy ushugowe;j,

b)l 000m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacji zabudowy dla
dziatalno$ci rzemieslniczej lub ustugowej na wspolnej dzialce;

2)wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 11m, zwyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 40%;

4)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5;

6)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 25° do 42° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)od 15° do 42° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejacych
spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

7)obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowa lub dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
b)elewacje budynkoéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe

do koloru zottego,

8)zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
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4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 15 m;

2)minimalna powierzchnia dziatki:

a)600m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub realizacji zabudowy dla
dziatalno$ci rzemieslniczej lub zabudowy ustlugowe;j,

b)l 000 m?> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacji zabudowy dla
dziatalno$ci rzemie$lniczej lub ustugowej na wspolnej dzialce.

5.Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury technicznej — wedtug §
12-20;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejagcych 1 projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

l)ustala si¢ obsluge komunikacyjna od drég sasiadujacych z terenami,

2)parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlane;,
na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde

100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, wedlug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.UM:

1.Przeznaczenie 6)Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.UM sg ustugi z zakresu:
terenu: a)handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
b)gastronomii,

c)ushug publicznych, w tym z zakresu o§wiaty i opieki zdrowotnej;

T)ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu sg lokale mieszkalne
realizowane w budynkach ustugowych w kondygnacjach powyzej parterowe;;

8)ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg, realizowane jako
kontynuacja istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu:

a)dzialalno$¢ rzemieslnicza,

b)warsztaty remontowo-budowlane;

c)warsztaty samochodowe i stacje obstugi oraz stacje kontroli pojazdow.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
l)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedhlug rysunku planu.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 600 m?;

2)wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m, zwyjatkiem garazy ibudynkéw gospodarczych, ktorych
wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

4)wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
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S)wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,8;

6)realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 25° do 42° - dla nowych budynkéw ustugowych;

b)od 15° do 42° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejacych
spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

7)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowa lub dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
b)elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe

do koloru zo6ttego,

4.Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
I)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

a.ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;
b.ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddéw, przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu.

6.Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)obstuga komunikacyjna: od drogi 3.KD-D;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych Iub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a)dla ushug z zakresu o$wiaty iopieki zdrowotnej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

b)dla pozostatych ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

c)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolami 3.MN, 4.MN i 5.MN:

1.Przeznaczenie terenu: | ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéow 3.MN, 4.MN i5MN jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniacze;j.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow, wtym budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu uslugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)zakazuje si¢ lokalizacji na dziatlce budowlanej wiecej niz 2 wolno stojacych budynkoéw gospodarczych lub
garazowych, a ich tgczna powierzchnia zabudowy

nie moze przekroczy¢ 60 m?;

4)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

S)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a)600 m? dla zabudowy w formie wolno stojacej,

b)350 m? dla zabudowy w formie blizniaczej;

2)wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 11 m, zwyjatkiem garazy ibudynkéw gospodarczych, ktorych
wysokos$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
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4)wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

5)wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,4;

6)gabaryty budynkéw: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako 3ciej kondygnacji;

T)realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 25° do 42° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)od 15° do 42° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejacych
spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte blachg tytanowo-cynkowa lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,
b)elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe

do koloru zottego,

c)zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu;

9)w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy blizniaczej dopuszcza
si¢ realizacje tych budynkéw w granicy dziatki od strony drugiego z budynkow w tej formie zabudowy.

4.Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a)16 m dla zabudowy w formie wolno stojacej,

b)12 m dla zabudowy w formie blizniaczej;
2)minimalna powierzchnia dziatki:

a)600 m? dla zabudowy w formie wolno stojacej,
b)350 m dla zabudowy w formie blizniacze;.

5.Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — wedhug §
12-20;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sagsiedztwie terenu.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obsluge komunikacyjna od drég sasiadujacych z terenami,

2)parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejagcych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.U:

1.Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 8.U s3:

terenu: a) ushugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?, ustug publicznych,
ustug motoryzacyjnych takich jak warsztaty samochodowe o nie wigcej niz
2 stanowiska, myjnie samochodowe czy stacje kontroli pojazdéw, ushig
gastronomii, biur iadministracji, turystyki irekreacji oraz pozostatych ushug
podstawowych;

b) sktady i magazyny,

¢) dzialalnos$¢ rzemie§lnicza.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7ust.2;

2)zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m?;

3)zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 1172

4)ustala si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 5.MN w postaci nasadzen krzewow
i drzew o minimalne;j ilosci 1 drzewa na kazde 4 mb granicy dziatki.
S)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

7)powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
8)wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;

9)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

10)minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
11)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0;

12)realizacja dachow dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie spadku potaci dachowych.

4.Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6.Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)obstuga komunikacyjna od drég 1.KD-G, 3.KD-D, 4KD-D. 6.KD-D i 7.KD-D;

2)minimalne wskazniki parkingowe: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-G:

2.Przeznaczenie terenu: ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-G jest droga publiczna
glowna.

3.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

l)ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontoéw i przebudowy;

2)ustala si¢ jedynie zachodnig linie rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego o zmiennej szerokosci, wedhug
rysunku planu;

3)ustala si¢ klase drogi glownej,

4)ustala si¢ powigzania z drogami 2.KD-L, 3.KD-D i 6.KD-D poprzez skrzyzowania;

5)dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowe;;

6)ustala si¢ realizacj¢ chodnika po zachodniej stronie jezdni;

7)ustala si¢ realizacje zatok postojowych dla przystankow autobusowych.

4.Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2)w obrebie terenu obowiazuje:

a)nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia
przez jezdnie, do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

b)zakaz lokalizacji kioskow.

5.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1)wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m;
2)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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6.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.KD-L:

1.Przeznaczenie terenu: | ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-L jest droga publiczna
lokalna.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2)ustala si¢ jedynie pdoinocng lini¢ rozgraniczajgca iczgs¢ pasa drogowego o zmiennej szerokosci, wedhug
rysunku planu;

3)ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;

4)dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

S)ustala si¢ realizacje chodnikéw po obu stronach jezdni.

3.0graniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2)zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i1 innych obiektow kubaturowych.

4.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — wedhug §
12-20;

2)ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng =z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-D:

1.Przeznaczenie terenu: | ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-D jest droga publiczna
lokalna.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

l)ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontoéw i przebudowy;

2)ustala si¢ jedynie potudniowg linie rozgraniczajaca i czes$¢ pasa drogowego, wedtug rysunku planu;
3)ustala si¢ klase drogi dojazdowej;

4)dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

S)ustala si¢ realizacje chodnika po potudniowej stronie jezdni.

3.0graniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2)zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i1 innych obiektow kubaturowych.

4.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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5.Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury technicznej — wedtug §
12-20;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejagcych 1 projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolami 4. KD-D:

1.Przeznaczenie terenu: | ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-D jest droga publiczna
lokalna.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2)ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 14 m, z poszerzeniami naroznych $cie¢
linii rozgraniczajacych 5x5 m w rejonach skrzyzowan, wedhug rysunku planu;

3)ustala si¢ klase drogi dojazdowej;

4)dopuszcza si¢ realizacje §ciezki rowerowej;

S)ustala si¢ realizacje chodnika po obu stronach jezdni.

3.0graniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2)zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1)wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury technicznej — wedtug §
12-20;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejagcych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD-D:

1.Przeznaczenie terenu: ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenéow 5.KD-D jest droga
publiczna dojazdowa.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2)ustala si¢ szerokos¢ wliniach rozgraniczajagcych 10 m, zposzerzeniami naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajgcych 5x5 m w rejonach skrzyzowan, wedhug rysunku planu;

3)ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;

4)ustala si¢ realizacje chodnika po obu stronach jezdni.

3.0graniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2)zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1)wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — wedhug §
12-20;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejacych i projektowanych przewodow,
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przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6.Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KD-D:

1.Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 6.KD-D jest droga publiczna
terenu: dojazdowa.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2)ustala si¢ szerokos¢ wliniach rozgraniczajagcych 10 m, zposzerzeniami naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajgcych 5x5 m w rejonach skrzyzowan, wedhug rysunku planu;

3)ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;

4)ustala sie realizacje chodnika po obu stronach jezdni.

3.0graniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2)zakazuje si¢ lokalizacji kioskow 1 innych obiektow kubaturowych.

4.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — wedhug §
12-20;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KD-D:

1.Przeznaczenie terenu: | ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 7.KD-D jest droga publiczna
dojazdowa.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2)ustala si¢ zmienng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, wedtug rysunku planu;
3)ustala si¢ klase drogi dojazdowej;

4)ustala si¢ realizacj¢ chodnika po obu stronach jezdni.

3.0graniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2)zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i1 innych obiektow kubaturowych.

4.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1)wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — wedhug §
12-20;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejacych i projektowanych przewodow,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6.Ustala  sie stawke  jednorazowej optaty  ztytulu  wzrostu  warto$ci  nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Lech Prejs
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly X1V/212/2020

Rady Miasta Mtawa
z dnia 13 stycznia 2020r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,,POLNA” w Mlawie
dla obszarow potozonych w §rodkowej czesci m. Miawy miedzy ul. Polng, droga krajowa Nr 7 i ul. Dzierzgowska
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu powyzszego planu miejscowego — uwagi z 1szego wylozenia

Nazwisko i imie,

Rozstrzygnigcie burmistrza

Rozstrzygniecie Rady

nazwa jednostki Oznaczenie . . : - - Miasta w sprawie Komentarz
Data : S . . . Ustalenia projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi . .
organizacyjnej nieruchomosci, ; . rozpatrzenia uwagi
Lp| wplywu - x : . planu dla nieruchomosci,
. i adres Tresé¢ uwagi | ktorej dotyczy o
uwagi ' . ktorej dotyczy uwaga ledni uwaga uwaga uwaga
2 aszaja@ego uwaga uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 7 8 8 11
§ 25. 3 Przeznaczenie przeznaczenie
terenu dziatki nr 852/8
1) ustala sie zostanie zmienione
7e przeznaczeniem na zabudowg
terenu 7.U sg: mieszkaniowa
Zmienié a) ushigi z zakresu Jedn(?rodzmnq w
i handlu formie
przeznaczenia _ . Uwaga 1 oeai
dziakki  na 0 powierzchni wolnostojace]
1 zabudowe . sprzedazy do 2 000 Uwaga Uwaga nieuwzglednion | ! ushlgl (MNU);
. : dziatka m2 ushu L. L. a plan nie ogranicza a
06.09.2019r, mieszkaniowg > g czeSciowo czeSciowo ; : .
. ) nr 11-852/8 bli h 1 . . w zakresie ksztattuje sposob
wielorodzinng publicznych, — USTUE | ywzgledniona uwzgledniona zabudowy ” konvwania
Z czescia moFory_ZachnyCh mieszkaniowej Wi/ yW
ustugowo- takich jak warsztaty wielorodzinnej | W1asnoscl .
handlowa. samochodowe o nie nieruchomosci
wiecej niz 2 zgodnie  z ustawa
stanowiska, myjnie 0 planowaniu
stacje kontroli przestrzennym;
pojazdow, ustug Zgbudowe}
gastronomii,  biur wielorodzinna
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i administracji,
turystyki i rekreacji
oraz pozostatych

wsrod  budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych to

ustug catkowite
podstawowych; zaprzeczenie idei
b) sktady i magazyny, fadu przestrzennego
c) dziatalno$¢ - ustawa nakazuje
rzemie$lnicza. chronié interes
0séb trzecich przy
ustalaniu
zagospodarowania
poszczegolnych
terendw
dla terenu 3.MN,
4.MN, 5.MN
zostanie
dopuszczone
zachowanie
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej -
przenaczenia §24.1.  Przeznaczenie Korey - wryokane
przezn terenu: ustala si¢, zZe ) 51 :
dziatki na przeznaczeniem Uwaga ostateczr;e decyzje
. tedai
Za.b udow; . podstawowym  terenéw Uwaga Uwaga mel\,l\,wzzgkﬁe;;ona 0 pozwoleniu - ha
mieszkaniowg dziatka : - . . ) budowe; zabudowa
2 06.09.2019r. wielorodzinna |nr 11-848/9 3.MN, 4. MN i 5.MN jest czesciowo czesciowo wprowadzania wielorodzinna
saodnie 4 zabudowa mieszkaniowa | uwzgledniona | uwzgledniona nowej zabudowy wirod  budvikéw
g . jednorodzinna w formie mieszkaniowe] . Y
zdecyzja O wolnostojace] wielorodzinnej | mieszkalnych
warunkach i blizniaczej. Jednoro.dzmnych to
zabudowy. catkowite

zaprzeczenie idei
tadu przestrzennego
- ustawa nakazuje
chroni¢ interes
0séb trzecich przy
ustalaniu
zagospodarowania
poszczegolnych
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terenow

3 109.09.2019r,

1. Dla obszaru
0znaczonego
3.MN, 4. MN i
5.MN
wprowadzenie
zapisu
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

typu

Szeregowego.

2.
Dopuszczenie
na  terenach
oznaczonych
3.MN, 4.MN
i 5.MN
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
0 ograniczonej
wysokosci
zabudowy -
maksymalnie
do 2
kondygnacji
nadziemnych.

teren
3.MN
4.MN
5.MN

teren
3.MN
4.MN
5.MN

§24.1. Przeznaczenie
terenu: ustala sig, zZe
przeznaczeniem

podstawowym terenow
3.MN, 4MN i5MN

jest zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna w

formie  wolnostojacej
i blizniacze;j.

§24. Dla terenow

oznaczonych
symbolami 3.MN,
4.MN

i 5.MN:

1. Przeznaczenie

terenu: ustala si¢, ze
przeznaczeniem
podstawowym
terenow 3.MN, 4.MN
i 5.MN jest zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

w formie
wolnostojacej

i blizniaczej.

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ad 1. Uwaga

nieuwzgledniona:
zabudowa
szeregowa  wérod
budynkow

mieszkalnych
jednorodzinnych
wolnostojacych

i nielicznych
blizniaczych to
catkowite
zaprzeczenie  idei
fadu przestrzennego
- ustawa nakazuje
chroni¢ interes
0sob trzecich przy
ustalaniu
zagospodarowania
poszczegodlnych
terenéw;

Ad. 2. Uwaga
nieuwzgledniona:
zabudowa
wielorodzinna
wsrod  budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych to
calkowite
zaprzeczenie idei
fadu przestrzennego
- ustawa nakazuje
chronié¢ interes
oséb trzecich przy
ustalaniu
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zagospodarowania
poszczegolnych
terenow.

4.112.09.2019r.

Zamiana
dziatek.
Wydzielong
cze$¢ gruntow
pod ulice
0znaczong
5.KD-D

z dziatki 772/3
0 powierzchni
okoto 140 m2
zamienic¢

na czg$é
gruntow

z dziatki nr
839/3

0 powierzchni
okoto 140 m2
wzdluz mojej
dziatki nr
772/3.

teren
5.KD-D
4.MN

Uwaga do zalacznika
graficznego

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona
w zakresie
przesuniecia
calego
przebiegu
drogi 5.KD-D
(odcinka
wschodniego)

Ad. 3. Uwaga
czesSciowo
uwzgledniona:
skorygowane
zostang linie
rozgraniczajagce na
zatamaniu drogi
5.KD-D
(przesunicte w
odcinku
potudniowym  do
granicy dziatki nr
838/1), miedzy
budynkami ul.
Polna 22A i ul.
Polna 20 pozostana
w dotychczasowym

potozeniu; plan
miejscowy nie
moze okreslac¢
procedury
»Wymiany”
gruntdéw pomiedzy
wiascicielami

W trakcie 2giego wylozenia uwag nie ztozono.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly NR X1V/212/2020
Rady Miasta Mtawa
z dnia 13 stycznia 2020r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2018 r. poz. 1945z pézn. zm.) okresla sie
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych
droég publicznych, wtym przebudowa drég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi  zabezpieczeniami  technicznymi  zmniejszajacymi  ucigzliwos¢
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy
to:

1) realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje,
realizowana gtownie jako przebudowa drog istniejacych, wraz z urzadzeniem tych drog
i ich fragmentow, gtownie nawierzchni jezdni i chodnikow;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane zbudowa
nowych urzadzen dotycza jedynie czeSci drog publicznych - przede wszystkim jako
rozbudowa
1 uzupekienie istniejgcych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym
m.in. ustawa Prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa Prawo zamowien

publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawa
Prawo ochrony srodowiska oraz ustawa o lasach wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.
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2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.z2019r. poz. 1396 zpdzn. zm.), oile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie
wyszczegolnionych w §2, beda przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 p6zn. zm.) przy czym:

- wydatki majatkowe Miasta Mtawa okre$la uchwata Rady Miasta Mtawa,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta Mtawa uchwala si¢ w uchwale
budzetowej,

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane s3
w wieloletniej prognozie finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu Miasta Mtawa lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane bg¢dg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym  zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U.z 2019 r. poz. 1437 z p6zn. zm.)
przez budzet Miasta Mtawa lub ze Srodkow wilasnych Zaktadu Wodociagoéw, Kanalizacji i
Oczyszczalnia Sciekow WOD-KAN Sp. z 0.0. w Mlawie w oparciu 0 uchwalone przez Rade
Miasta Mtawa wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie art.7 ust. 4 i 5 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2019 r. poz. 755 z p6zn. zm.).
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