DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 27 pazdziernika 2020 r.  ekvonicznie podpisany przez:

Anna Teresa Gogotowicz
Data: 2020-10-27 10:02:28

Poz. 10691

UCHWALA NR XXI11/104/2020
RADY GMINY W WISNIEWIE

z dnia 16 pazdziernika 2020 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo dla
obrebow Modla, Nowa Otocznia, Stara Otocznia - cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2020 .
poz. 713 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VIII/43/2019
Rady Gminy w Wisniewie zdnia 19 czerwca 2019 roku r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo dla obrebow Modta, Nowa Otocznia,
Stara Otocznia, Rada Gminy w Wisniewie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw  Zagospodarowania  Przestrzennego  Gminy  Wisniewo  zatwierdzonego  uchwala
Nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002r., zmienionego uchwala Nr XX/103/2008 Rady Gminy w
Wisniewie z dnia 16 pazdziernika 2008 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo dla obrebow
Modta, Nowa Otocznia, Stara Otocznia - cz¢$¢ 1, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obje¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2.000.
2. Zakacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.
3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym,;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

5) wymiary w metrach.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposobu ich
realizacji;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych;
6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) szczegotowych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

2.Dla obszaru zawartego w granicach planu nie ustala si¢ pozostatych wymagan okreslonych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak wystepowania w tych granicach terenéw
i obiektow stanowigcych do tego podstawe.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym
i literowym;

2. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

3. minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej
do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§ 5. Poszczegb6lnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastepujgce symbole literowe:
1. ZLD — przeznaczeniu pod tereny rolne wskazane do zalesien;
2. R — przeznaczeniu pod tereny rolne.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla poszczegdlnych terenow

§ 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolami 1.ZLD i 2.ZLD

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 1.ZLD i2.ZLD sg tereny rolne wskazane do
zalesien.

2. Ustala si¢ tymczasowy sposob zabudowy i zagospodarowania terenow: eksploatacja odkrywkowa zt6z
kruszyw mineralnych, realizowana nie dhuzej niz przez okres 3 lat od dnia wejsScia w zycie ustalen planu.

3. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt.213, zwyjatkiem zwigzanych
z gospodarkg lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa dotyczacego lasow;

2) dopuszcza sig realizacj¢ elementow zagospodarowania z zakresu urzadzen turystycznych;

3) dopuszcza sie¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak urzadzenia wodne stuzace
melioracji na calym terenie, pod warunkiem zachowania le$nego lub rolnego charakteru gruntéw;

4) nakazuje si¢ rekultywacj¢ terendw w kierunku rolnym lub le$nym;
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5) obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
rolnych ilesnych, zzastrzezeniem okresu wprowadzenia tymczasowego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenow.

4. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) wskazuje si¢ granice strefy potencjalnego ponadnormatywnego oddziatywania od linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, oznaczong na rysunku planu - w strefie obowigzujg
przepisy odrebne o liniach przesylowych wysokiego napigcia;

2) wskazuje si¢ granice strefy kontrolowanej od gazociggu przesylowego 200 DN, potozonego poza obszarem
planu, oznaczong na rysunku planu - w strefie kontrolowanej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
o sieciach gazowniczych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

5. Zasady ochrony zabytkow idobr kultury: ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, oznaczona na rysunku planu, w ktérej obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika
do 0% na okres tymczasowego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg:
1) z indywidualnych ujeé¢ wody,
2) z gminnej sieci wodociggowe;j istniejacej 1 projektowanej w sasiadujacych z terenami drogach.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: wustala si¢, ze wody opadowe lub
roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem
odprowadzania ich poza dziatke budowlana, wedlug przepisdéw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
potozonych poza obszarem planu lub ze zrodet wlasnych,

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia z prawem do
modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz w przypadku wprowadzenia tymczasowego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu: ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ begdzie z sieci gazowej niskiego Iub
$redniego ci$nienia, potozonych poza obszarem planu.

11. W zakresie usuwania odpadow statych w przypadku wprowadzenia tymczasowego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu: ustala si¢ obowiagzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikoéw na
odpady w granicach dziatki budowlane;j.

12. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne: w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej ustala si¢ realizacje urzadzen i sieci, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych
w szczegdlnosci ochrony $rodowiska i ochrony przyrody a takze ochrony gruntow rolnych i lesnych.

13. Zasady obshlugi komunikacyjnej: ustala si¢ obsluge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami.
14. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 2. Dla teren6w oznaczonych symbolami 3.R i4.R

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 3.R 1 4.R sa tereny rolne.

2. Ustala si¢ tymczasowy sposob zabudowy i zagospodarowania terenow: eksploatacja odkrywkowa zt6z
kruszyw mineralnych, realizowana nie dhuzej niz przez okres 3 lat od dnia wejscia w zycie ustalen planu.

3. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak urzadzenia wodne stuzace
melioracji na calym terenie, pod warunkiem zachowania rolnego charakteru gruntéw;

3) nakazuje si¢ rekultywacje terenow w kierunku rolnym;

4) obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
rolnych, z zastrzezeniem okresu wprowadzenia tymczasowego sposobu zabudowy i zagospodarowania
terenow.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska: zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%, z dopuszczeniem obnizenia wskaznika
do 0% na okres tymczasowego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow w okresie ich realizacji.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg:
1) z indywidualnych uje¢ wody,
2) z gminnej sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej w sasiadujacych z terenami drogach.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: ustala si¢, ze wody opadowe Iub
roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem
odprowadzania ich poza dziatke, wedlug przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
potozonych poza obszarem planu lub ze zrodet wlasnych,

2)ustala si¢ zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia zprawem do
modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz w przypadku wprowadzenia tymczasowego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu: ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego Iub
sredniego ci$nienia, potozonych poza obszarem planu.

10. W zakresie usuwania odpadow stalych w przypadku wprowadzenia tymczasowego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu: ustala si¢ obowiagzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikdéw na
odpady w granicach dziatki budowlane;.

11. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne: w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu
Tacznosci publicznej ustala si¢ realizacj¢ urzadzen i sieci, z uwzglgdnieniem przepisoOw odrgbnych dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody a takze ochrony gruntdw rolnych i lesnych.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenami;
13. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisniewo.
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§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Rutkowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEWO DLA OBREBOW

MODLA, NOWA OTOCZNIA, STARA OTOCZNIA - CZESC 1

RYSUNEK PLANU

zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr 0010472020
skala 1:2.000 Rady Gminy w Wigniewie z dnia 16 paidziemika 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

XXI111/104/2020
Rady Gminy w Wisniewie
z dnia 16 pazdziernika 2020 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU )
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEWO DLA OBREBOW

MODEA, NOWA OTOCZNIA, STARA OTOCZNIA - CZESC 1

L | Data Nazwisko i Ustalenia | Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Rady

p | wplyw imie, nazwa Oznaczen | projektu | Wéjta Wisniewa Gminy w Wisniewo

u jednostki ie planu dla w sprawie w sprawie
uwagi | organizacyjnej Tresé nierucho | nierucho rozpatrzenia rongtrzenia uwag
i adres* uwagi moS$ci mosci, uwag zdnia...cccoceenene Uwagi
zglaszajacego ktorej ktorej
uwagi dotyczy dotyczy nieuw . | nieuwz
uwaga uwaga g:;zgnlg zgledn “wf)gnlgdm glednio
iona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
UWAGI ZLOZONE W WYNIKU WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU
W trakcie procedury wylozenia nie ztozono uwag do projektu planu

Przewodniczgcy Rady Gminy

Adam Rutkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XX111/104/2020

Rady Gminy w Wisniewie

z dnia 16 pazdziernika 2020 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI  ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (z 2020 r. poz. 293 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2020 r. poz. 713 ze zm.) — zadania wiasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy,
nie zostaly ustalone w niniejszej zmianie planu miejscowego, poniewaz sg one i beda one
realizowane dla obstugi obszaru objetego planem poza jego granicami, w terenach
sasiadujacych drog.

§ 3. W zwigzku z powyzszym nie okresla si¢ zasad 1 sposobow finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Adam Rutkowski
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