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UCHWALA NR 283/XXVI11/2020.
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Serock - obszar A4

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2020r., poz.293, 471, 782,1086, 1378) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz w zwigzku z uchwata Nr 63/VII/2019 Rady Miejskie;j
w Serocku zdnia 27 marca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Serock - obszar A4, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Serock,
przyjetego uchwata 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r. zmienionego: Uchwala
Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r., Uchwata Nr 276/XXV/2016 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., oraz Uchwatg Nr 467/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 23 kwietnia 2018 r., Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Serock - obszar A4,
sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, bedacego
integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym
zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od potnocy — ul. Nasielska,
2) od wschodu — ul. Puttuska,
3) od potudnia — ul. Zakroczymska,

4) od zachodu - ul. Zaokopowa.
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2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w §2 ust. 1, przedstawiono na rysunku planu, w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6° wzgledem plaszczyzny poziomej;

2) budynku dobudowanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajacy wspolng $ciang z istniejagcym
budynkiem o funkcji podstawowej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
okreslajaca cze§¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
d) tymczasowych obiektow budowlanych,
- przy czym dopuszcza si¢ aby elementy te przekraczaly lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢, wzdhuz,
ktérej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku; z dopuszczeniem
lokalizowania schodow, pochylni, gzymséw, balkondéw, wykuszy, taraséOw itp., wysunietych przed
zewngtrzng $ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m;

5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

6) obiekty budowlane wymagajace interwencji - nalezy przez to rozumie¢ budynki dysharmonizujace
przestrzen, wobec ktorych niezbgdne podjecie jest dziatan polegajacych ma rozbidrce, remoncie,
przebudowie lub rozbudowie badz zmianie sposobu uzytkowania wskazane na rysunku planu;

7) park kieszonkowy - publicznie dostgpny niewielkich rozmiaréw teren zieleni urzadzonej, wyposazony
w elementy matej architektury, o powierzchni do 2000 m?;

8) podniesieniu standardéw jakoS$ci uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ dziatania budowlane przy
budynkach istniejacych, takie jak rozbudowa Iub budowa: ciggéw komunikacji pionowej, tarasow, werand,
ogrodow zimowych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktoéra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, aw odniesieniu do
zagospodarowania o charakterze niekubatorowym powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do
zagospodarowania o charakterze niekubatorowym powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony procentowo, stosunek
terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, do
powierzchni dziatki budowlane;j;

14) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
zabudowy budynkow polozonych w obregbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie
zewngtrznym $cian budynkow na powierzchnig¢ tej dziatki budowlane;.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
9) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych; w tym: terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) miejsce zmiany linii zabudowy;
6) granica obszaru przestrzeni publicznych;

7) granica obszaru wymagajacego przeksztatcen;
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8) granica strefy ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta Serocka;
9) obiekty budowlane wymagajace interwencji;
10) przeznaczenie terendow.
2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajgce z przepisow odrebnych - obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 11 2 maja charakter
informacyjny.

§6.1. W planie wyodrebnia si¢ tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMW/U do 3AMW/U;

3) teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku symbolem 1Uj;

4) teren zabudowy ustugowej - z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UA;

5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE DLA WSZYSTKICH TERENOW
Rozdzial 3.
Ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego

§ 7. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi
liniami zabudowy i pozostalymi ustaleniami planu;

2) pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacje: obiektow
matej architektury, sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czgéci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy inadbudowy; a takze rozbudowy
z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenow w rozdziale 4;

4) dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejgcych parametrow,
gabarytow i wymiarow;

5) zakaz lokalizacji na obszarze objetym planem ustug motoryzacyjnych (w tym w szczegdlnosci stacji paliw,
stacji gazu plynnego, stacji iobiektow obstugi motoryzacyjnej, myjni samochodowych), ustug
pogrzebowych, piekarni, schronisk dla zwierzat, jak réwniez obiektow i przedsiewzigé zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu odpadow;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych lub mieszkalno-ustugowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 400 m?;

7) nastepujaca kolorystyke budynkow:
a) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szaro$ci,

b) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktorego budynek jest wykonany,
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c) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw koloru ocynku, iokladzin ztworzyw sztucznych (typu
siding);
8) minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki, zgodnie zustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendow, okreslonymi w dziale I1;

9) dopuszczenie sytuowania budynkow na istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatkach budowlanych,
o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlane;.

§ 8. 1. Ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1, w celu poprawy jakosci przestrzeni publicznej, ustala sie:
1) uporzadkowanie wngtrz urbanistycznych kwartalu poprzez:

a) dokonanie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych wymagajacych interwencji, oznaczonych graficznie na rysunku planu, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terendw,

b) likwidacje¢ lub wymiang zabudowy gospodarczo-garazowej wykonanej z substandardowych materiatow;
2) wprowadzenie zieleni urzadzonej do wnetrza kwartatu;
3) utworzenie nowych miejsc parkingowych i ciggéw pieszych.
Rozdzial 4.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikoéw na Scieki;

3) nakaz ksztattowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu,
wibracji, promieniowania  elektromagnetycznego, zanieczyszczania  powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz stosowania do ogrzewania budynkoéw urzadzen zasilanych paliwami zapewniajacymi wysoki stopien
czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska; dopuszcza ogrzewanie pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieplej
wody na potrzeby wlasne z energii promieniowania stonecznego, o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial S.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w przepisach
szczegOtowych;
2) dla istniejacej zabudowy, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, ktéra:
a) przekracza maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub maksymalng
wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie wylacznie remontu lub przebudowy, natomiast pozostate roboty

budowlane moga by¢ realizowane tylko, gdy wynikaja z konieczno$ci doprowadzenia do zgodnosci
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu budownictwa lub podniesienia standardow jakosci uzytkowania,

b) jest rowna lub przekracza maksymalna wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie zwigkszenia wysokosci
o maksimum 0,5 m - wylacznie w przypadku zmiany formy dachu.
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Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. Na obszarze objetym planem, w terenie 1U, zlokalizowane s3 nastepujace obiekty o wartosci
historyczno-kulturowej, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych maja zastosowanie przepisy odrgbne
zwigzane z ochrong i opieka nad zabytkami:

1) oficyna dawnego zajazdu pocztowego (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Pultuskiej 13, wpisany do
rejestru 22.05.2000 r., pod numerem 957;

2) dawny zajazd (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Puttuskiej 15, wpisany do rejestru 12.04.1962 r., pod
numerem 1102/676;

3) oficyna dawnego zajazdu (obecnie budynek mieszkalny) przy ul. Pultuskiej 17 wpisany do rejestru
22.05.2000 r., pod numerem 957.

§ 12. 1. Ustala si¢ granicg strefy ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta
Serocka.

2. Dla terenow i obiektow objetych strefa, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong poprzez:
1) zachowanie elementow uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic i pierzei zabudowy;

2) dla nowych budynkéw nawigzanie do historycznego wygladu architektonicznego najblizszych budynkéw,
ktore powstaly nie poézniej niz do konca XIX wieku, przez co rozumie si¢ zastosowanie
charakterystycznych: ukladow kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu, proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych;

3) zakaz stosowania w budynkach:
a) ptytek glazury i terakoty na elewacjach,
b) dachow ptaskich,
¢) dachéw mansardowych,
d) materiatow bitumicznych w pokryciu dachowym;
4) wysoko$¢ budynkow i ksztatty dachow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) dla obszaru przestrzeni publicznych, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zastosowanie, w obrebie
dziatki budowlanej, jednolitych pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialdéw oraz wymiarow
poszczegolnych elementdow matlej architektury, takich jak latarnie, tawki, $§mietniki i inne;

2) wprowadzenie zieleni urzagdzonej w formie klombow, gazonow, parkow kieszonkowych.

Rozdzial 8.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace granie izasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych - w przypadku lokalizacji w granicach planu obiektéw budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej o wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15.1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegoélnych terendw w ustaleniach szczegdétowych.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego inowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 17. Dla projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia i niskiego napigcia
zarowno napowietrznych jak ikablowych strefy ochronne isposob zagospodarowania ustala si¢
z uwzglednieniem powszechnie obwigzujacych przepisow ogdlnych i szczegotowych oraz norm i zasad
branzowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) obowiazek zaopatrzenia terendw w wode z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu o sie¢ istniejaca lub
projektowang jej rozbudowe o $rednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, przy czym nie dotyczy to Srednic
przewodow przytaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlane;;

2) dopuszcza si¢ uzupehienie potrzeb zapatrzenia w wodg, ze zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi zgodnie z prawa wodnego i ochrony przeciw pozarowej;

3) obowiazek zapewnienia przeciwpozarowego Korzystania zsieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) obowiazek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci Debe, poprzez gminng siec
kanalizacyjng w oparciu o sie¢ istniejgca lub projektowang jej rozbudowg o srednicach nie mniejszych niz ¢
150 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodoéw sieci i instalacji tlocznych, $rednic przewodow
przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej;

2)w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, nakazuje si¢ podczyszczaé te $cieki zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okre§lajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujacymi obowiazki dostawcow §ciekow przemystowych.

§ 20. W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie zagospodarowania wod w granicach dziatki budowlanej, w szczegoélnosci poprzez
stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych, atakze innych form
wprowadzenia do ziemi, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéow budynkow
mieszkalnych i ustugowych poprzez retencjonowanie i odprowadzanie wod do ziemi na terenie wilasnej
dziatki budowlanej;

4) $rednicg przewodow sieci kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz 9250, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow  sieci iinstalacji tlocznych, $rednic przewoddéw przylaczy, atakze instalacji kanalizacji
deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej;

5)nakaz zainstalowania separatorow na odplywach wod opadowych 1iroztopowych ze szczelnie
utwardzonych placéw, miejsc manewrowych oraz parkingéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) nakaz zaopatrzenia w energie¢ elektryczng z uktadu istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia iniskiego napigcia, w oparciu o istniejgce iprojektowane stacje transformatorowe;
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii na wlasne potrzeby z energii promieniowania stonecznego, o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

2) rozbudowg 1 przebudowe sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczanie obiektow do
sieci elektroenergetycznej, prowadzona na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
energetycznego,
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3) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej i rozbudowywanej sieci niskiego
i $redniego cisnienia o $rednicy nie mniejszej niz @32, przy czym nie dotyczy to $rednic przyltaczy, a takze
instalacji gazowych sytuowanych na dzialce budowlane;j;

2) do czasu budowy sieci gazowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej ze zrédet indywidualnych.
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédla lokalne, zasilane paliwami zapewniajacymi wysoki stopien
czystos$ci emisji spalin;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z energii promieniowania slonecznego, o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

§ 24. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszczenie utrzymania, przebudowy, rozbudowy i budowy
sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu telekomunikacji.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 26. 1. Uktad drogowy, zapewniajagcy powigzanie terenow przeznaczonych w planie pod zabudowe
z obszarem miasta oraz z drogami uktadu ponadlokalnego, stanowig istniejace drogi zlokalizowane poza
granicami planu: ul. Pultuska, ul. Zakroczymska, ul. Zaokopowa i ul. Nasielska.

2. Obstluga komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniona jest za posrednictwem drog publicznych
zlokalizowanych poza granicami planu oraz poprzez droge IKDW.

§ 27. Nie wyznacza si¢ zasad budowy irozbudowy drog publicznych, poniewaz na obszarze planu
nie wystepuja drogi publiczne.

§ 28. W zakresie, budowy i rozbudowy drég wewnetrznych:

1) wyznacza si¢ w planie teren projektowanej drogi wewngetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDW;

2) ustala si¢ dla drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, minimalng szeroko$¢ 8 m.

§ 29. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa: ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) w terenie IMW/U i 3MW/U: minimum 1,2 miejsca postojowego na lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
1 budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) w terenie 2MW/U: minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek
mieszkalny wielorodzinny;

3) dla ustug handlu i gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 30 m?> powierzchni
uzytkowej, dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) dla pozostatych ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowe;j,
dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa
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w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego jest wigksza niz 100 m?, jednak tgcznie
nie mniej niz 2 miejsca;

5)dla terenu zabudowy ustugowej 1U - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego jest wieksza niz 200 m?, jednak
nie mniej niz 1 miejsca;

6) w strefach ruchu lub na wydzielonych parkingach ogoélnodostgpnych nakazuje si¢ wydzielenie miejsc

postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci
nie mniejszej niz okreslono w przepisach odrgbnymi o drogach publicznych;

7) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dzialalno$ci
ushugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 30. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych
powierzchni¢ do 40 m? gruntu, obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, $ciezek, dojs¢
1 dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace
i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich
terenach, jesli nie stoi to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja
mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 31. 1. Dla terenu 1MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: garaze i budynki gospodarcze, wiaty.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 3,
a ponadto ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych jako wolnostojacych lub w uktadzie
blizniaczym lub uktadzie szeregowym,;

2) lokalizacj¢ budynkéw ustlugowych jako wolno stojacych lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlana;

3) lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych jako wolno stojacych, dobudowanych do budynku
o funkcji podstawowej lub lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,

b) 600 m? dla 1segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) 250 m? dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazujg zasady okreslone w Rozdziale 4,
a ponadto ustala si¢:

1) klasyfikacje¢ akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ nie ustalanie klasyfikacji akustycznej
w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej z przeznaczeniem tylko pod zabudowg ustugows.

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25%:

4. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 5, a ponadto ustala sie:

1) zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy dla budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji
faczone;j:
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a)w zakresie wysokosci budynkow ustala si¢ wysoko$¢ do 11 m imaksymalnie 3 kondygnacji
nadziemnych, zczego dla budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze
uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ realizacje poziomu posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m
ponad poziomem terenu, mierzonej przy wejsciu gtdéwnym do budynku,

¢) dla budynkéw potozonych w strefie ochrony urbanistycznej historycznej struktury przestrzennej miasta
Serocka ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 45°,

d) dla pozostatych budynkow ustala si¢ dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20°
do 45°

2) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ — do 6 m i maksymalnie 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne;j,
¢) ustala si¢ dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;

3) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu ustala sig:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz:

=40% dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej i1 segmentu
w zabudowie blizniaczej,

-70% dla zabudowy ustugowej,

=50% dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dla 1segmentu w zabudowie
Szeregowej,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,05,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

-1,0 - dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej wolno stojagcej i1 segmentu
w zabudowie blizniaczej,

- 1,8 - dla zabudowy uslugowe;j,

-1,2 - dla zabudowy mieszkaniowej i1 mieszkaniowo-ustugowej dla 1 segmentu w zabudowie
SZeregowej.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja zasady okre§lone w Rozdziale 6,
§12.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 8.

7. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialow — obowiazuja zasady okreslone
w Rozdziale 9, a ponadto:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojace;j,

b) 600 m? dla 1segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) 250 m? dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
d) 200 m? dla zabudowy ustugowej;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,

b) 12 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 8 m dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,

d) 10 m dla zabudowy ustugowej;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego
drogi, z ktorej teren jest obslugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancjg 20°.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiagzujg zasady okreslone w Rozdziale 11, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu za posrednictwem drog publicznych ul. Zakroczymskiej i ul.
Zaokopowej, zlokalizowanych poza obszarem planu oraz z dréog wewnetrznych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §29.
§ 32. 1. Dla terenéw od 1IMW/U do 3MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa uslugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: garaze podziemne i wielopoziomowe, place zabaw, zielen urzadzona,
wewnetrzne ciggi komunikacyjne, miejsca do parkowania a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych w planie;

4) zakazuje si¢ budowy nowych budynkow gospodarczych igarazowych, za wyjatkiem garazy
wielopoziomowych.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 3,
a ponadto ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy
ul. Puttuskiej wzdhuz obowigzujace;j linii zabudowy;

2) lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych jako wolno stojacych lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) lokalizacje garazy wielopoziomowych jako wolno stojacych, lub wbudowanych w bryte budynku o funkcji
podstawowej;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 4,
a ponadto ustala si¢:

1) klasyfikacje akustyczna jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ nie ustalanie klasyfikacji akustycznej
w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej z przeznaczeniem tylko pod zabudowe ustugows;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. W zakresie parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 5, a ponadto ustala si¢:

1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych oraz
o funkcji faczone;j:
a) W zakresie wysoko$ci budynkéw w terenie 1IMW/U ustala si¢ wysoko$¢ do 15 m i maksymalnie
4 kondygnacji nadziemnych,

b) w zakresie wysokosci budynkow w terenie 2MW/U ustala si¢ wysoko§¢ budynkéw do 11,5 m
i maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych,

c)w zakresie wysokosci budynkéw w terenie 3MW/U ustala si¢ wysokos¢ budynkéw do 11 m
i maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych,
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d) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej,

e) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych oraz o funkcji taczonej dopuszcza sie¢
realizacje garazy podziemnych,

f) dla budynkoéw potozonych w strefie ochrony urbanistycznej historycznych elementow rozplanowania
miasta, ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 45°,

g) dla pozostatych budynkow ustala si¢ dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20°
do 45°;

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy dla budynkoéw garazy wielopoziomowych:
a) wysokos$¢ — do 10 m i maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszczenie realizacji 1 kondygnacji podziemnej,
¢) dachy ptaskie;

3) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, w przypadku
rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow:

a) wysokos¢ — do 11 m imaksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych, z czego 3 kondygnacja powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe,

b) dopuszczenie realizacji 1 kondygnacji podziemne;,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 45°;

4) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych w terenach IMW/U, 2MW/U i 3SMW/U, do 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych acznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 70%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku realizacji budynkow bez kondygnacji podziemnych:
- dla terenu IMW/U - 2,8,
- dla terenu 2MW/U - 2,1,
- dla terenu 3IMW/U - 2,1,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w przypadku realizacji budynkow z kondygnacjami nadziemnymi
1 podziemnymi:

- dla terenu IMW/U - 3,5,
- dla terenu 2MW/U - 2,8,
- dla terenu 3SMW/U - 2,8.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale
6§12,

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja zasady
okreslone w Rozdziale 7.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 8.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialow — obowigzuja zasady okreslone
w Rozdziale 9, a ponadto:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
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3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego
drogi, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancjg 20°.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale 11, a ponadto:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu IMW/U za posrednictwem drog publicznych ul. Pultuskiej, ul. Nasielskiej i ul. Zaokopowej,
zlokalizowanych poza obszarem planu oraz z drég wewnetrznych,

b) dla terenu 2MW/U z drég publicznych ul. Pultuskiej oraz z drog wewngtrznych,

c)dla terenu 3MW/U zdrég publicznych ul. Puftuskiej, ul. Zakroczymskiej, zlokalizowanych poza
obszarem planu oraz z drég wewnetrznych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29.
§ 33. 1. Dla terenu 1U ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 3,
a ponadto ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcych budynkéw zabytkowych z dopuszczeniem ich remontu, konserwacji i przebudowy
zgodnie z ustaleniami ust. 5.

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale 4,
aponadto ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 5, a ponadto ustala si¢:

1) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy dla budynkow:
a) ustala si¢ wysoko$¢ — do 7 m, i maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych,
b) ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;

2) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych acznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o0 przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy -0,05,
c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,

4) dopuszczenie zachowania istniejagcych wskaznikow zagospodarowania dzialki budowlanej, wynikajacych
ze stanu faktycznego.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 6,
aponadto dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, zlokalizowanych w terenie 1U ustala si¢: nakaz
prowadzenia remontow, konserwacji iprzebudowy wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
zasady okreslone w Rozdziale 7.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 8.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialéw — obowigzuja zasady okreslone
w Rozdziale 9, a ponadto:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 500 m?;
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2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego
drogi, z ktorej teren jest obslugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancjg 20°;

4) przy czym ograniczenia z pkt 1-3 nie dotycza podzialow w celu wydzielenia wewngetrznych ciggow
komunikacyjnych.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuja zasady okreslone w Rozdziale 11, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej ul. Puttuskiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu oraz z drég wewngtrznych.

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29.

§34.1.Dla terenu 1UA ustala sie: przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 3,
a ponadto ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
2) lokalizacj¢ budynkow o funkcji ustugowych jako wolnostojacych;

3) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych jako wolno stojacych lub dobudowanych do budynku
o funkcji podstawowej lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale 4,
aponadto ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 5, a ponadto ustala sie:

1) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy ustala sig:
a) wysokos¢ budynkow —do 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - 15 m, za wyjatkiem obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokos$¢ do 30 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

c¢) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 60%,

b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

¢) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,2;

3) dopuszczenie zachowania istniejacych wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej, wynikajacych
ze stanu faktycznego.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja zasady okreslone w Rozdziale
6§12.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 8.

7. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialdéw — obowiazujg zasady okre$lone
w Rozdziale 9, a ponadto:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
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3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego
drogi, z ktorej teren jest obstugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancja 20°;

4) przy czym ograniczenia z pkt 1-3 nie dotyczg podziatow w celu wydzielenia wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg zasady okreslone w Rozdziale 11, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej ul. Puttuskiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu oraz z drog wewnetrznych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29.
§ 35. Dla terenu 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi wewnegtrznej;

2) szeroko$¢ drogi 1IKDW w liniach rozgraniczajacych - 8 m zakonczong placem do zawracania o wymiarach
12,5x 12,5 m;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenie drogi miejsc postojowych oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla:

1) terendow oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, U i UA w wysokosci 10%;
2) terenu oznaczonego symbolem KDW w wysokosci 1%.
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Serocku

Mariusz Rosinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIASTA SEROCK - OBSZAR A4

Niniejszy rysunek stanowi zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 283/XXVI11/2020
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 1 pazdziernika 2020 r.
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI MIEJSSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

AN

E GRANICA OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

MIBJSCE ZMIANY LINI ZABUDOWY

E GRANICA OBSZARU WYMAGAJACEGO PRZEKSZTALCEN

m GRANICE STREFY OCHRONY URBANISTYCZNEJ HISTORYCZNEJ
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA SEROCKA

PRZEZNACZENIE TERENOW

1MN/U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
I/LUB ZABUDOWY UStUGOWEJ
od 1 MW/ U

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEJ
o SMW/U| [/LUB ZABUDOWY UStUGOWE!
1U

OBIEKTY BUDOWLANE WYMAGAJACE INTERWENCII

TEREN ZABUDOWY UStUGOWE)

TEREN ZABUDOWY UStUGOWH - Z ZAKRESU OBRON NOSA
I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

1UA

1KDW

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

2 1 5 CALY OBSZAR PLANU LEZY W ZASIEGU
NIEUDOKUMENTOWANEGO GZWP NR 215
ul. Puttuska

NAZWY ULC

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY SEROCK

SKALA 1:10000
s GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

Glowne elementy sieci komunikacyjnej:
@ stiejace drogi krajowe

B W Projektowane drogi krajowe

= = = Drogi krajowe wskazane do zmiany kategorii

Legenda

mm— Granica gminy
Strefy funkcjonalne
Strefa miejska (strefa
[l ~- strefa centrum - adminitracyjno - handiowo - usiugowa

Il 5 - mieszkaniowo - usiugowa

I c - strefa rekreacyjno - wypoczynkowa

I o - strefa dziatalnosci gospodarczej

Strefa podmiejska (strefa zabudowy o $redniej i niskiej intensywnosci)
B 11 -strefao
I 1.2 - Strefa otwartych terenow rekreacyjno - wypoczynkowych

[7] 2.1 - Strefa rolnicza z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej lub zalesieniem terenow
[ 2.2 - Strefa mieszkaniowo - rekreacyjna z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej

© znacznej
@ stniejace drogi wojewodzkie
e |stniejace drogi powiatowe
== Istniejgce drogi gminne
W Przystanie komunikacii promowej i turystyki wodnej

Obiekty i y
E - obiekty elektroenergetyczne - RPZ
| G - obiekty gazow

i urzadzen o charakt
- stacja redukcyjno - pomiarowa

yszczalnia sciekow

| K - obiekty kanalizacyjne
i unieszkodiiwiania odpadow

Strefa terenéw otwartych
[ 3- strefa rekreacyjna

I .- strefa lasow

[ Ws - strefa wod powierzchniowych
Strefa przestrzeni publicznych

=== Linie elektroenergetyczne 110 kV/
semeee Gazociag Wysokiego cisnienia
Waly przeciwpowodziowe

Obszary oraz

iu terenow na

[ Strefa przestrzeni publicznych
odrebnych:

- =Strefy bezpeczeristwa od gazociagow wysokiego ciénienia oraz strefy technologiczne
od linii 110kV

Obszary i obiekty na
Z zakresu ochrony débr kultury:

[Z25] obszary o wartosciach zabytkowych i historycznych

——— Strefa ochrony posredniej Wodociagu Péinocnego
—— Strefy sanitarne od cmentarzy

2—a Udokument Zloza surowcow

+  Kapliczki i miejsca pamieci

® o Strefa ochrony konserwatorskiej miasta lokacyjnego i—! (S‘Bh i:"::;ﬁ':c kf‘wmgcg:%;;m’yd:ﬁz e w podiozu)
© @ ® Strefa ochrony konserwatorskiej miasta polokacyjnego [] Strety skomikowanych warunkw gruntowych - wawozy, stoki o spadkach
powyzej 10 stopni narazone na osuwiska

®®® Strefa ochrony konserwatorskiej zalozenia Jadwisin
Tereny specjalne:

|'s - tereny zamknigte

a1 Strefa konserwatorska ochrony archeologicznej

12" stanowiska archeologiczne wskazane do wpisu do rejestru zabytkow

11 stanowiska archeologiczne

ZC - Cmentarze o wartosciach historycznych

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

TERESA BRZOZOWSKA
G320 ot Prybyseewsiego 176178t 602503 120, &2 50 60
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 283/XXVI1/2020.

Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.) Rada Miejska
w Serocku rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock uwag, ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Serock - obszar A4, wedlug ponizszego wykazu.

Nazwisko
i imi¢, nazwa .
Data jednostki anaczeme . Ustalenia projektu
wplyw ; L s . nieruchomosci, o .
Lp organizacyjnej Tres¢ uwagi Ktorei d planu, ktorej Uwagi
u . orej dotyczy d
. . i adres otyczy uwaga
uwagi . uwaga
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6
Whiosek o usunigcie czgéci zapisu §12 ust. 2 pkt 2 uchwaly o tresci: ... Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona — usunigto
1. przez co rozumie si¢ zastosowanie charakterystycznych: wysokosci, uktadu w przytoczonym fragmencie stowo ,,wysokos$¢”
kalenicy, geometrii dachu, pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, wielkosci i ksztattu, proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych;” ktory, wg sktadajacego uwage jest sprzeczny z zapisami Teren zabudowy
§12.ust. 2 pkt 4. - - - — - mieszkaniowej . - -
Whiosek o rozszerzenie zapisu §32 ust. 1 pkt. 3, ktory mowi o zachowaniu . Lo Uwaga nieuwzgledniona — z ustalen § 32 ust. 1
14.08.2 S ; . . ; SR caty obszar wielorodzinnej . . . ..
2. P.K. istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z mozliwoscia ; ) pkt 1 uchwaly jasno wynika, Ze jest to mozliwe
020 . . PP i objety planem i/lub zabudowy
ich przebudowy i rozbudowy o dodanie stow: ,, oraz uslugowej” . ushu . — plan przeznacza teren pod zabudowe
L , - R - - gowej - . . o
Dopisanie tych stéw powinno réwniez nastapi¢ w tresci §32 ust. 4 pkt. 3 IMW/U mieszkaniowa wielorodzinng i/lub ushugowa.
Whiosek o rozszerzenie zapisu § 32 ust. 2 pkt. 1, o stowa: ,,na pozostatych Uwaga nieuwzgledniona - z ustalen § 32
3. kondygnacjach dopuszczalna jest lokalizacja zar6wno lokali ustugowych jak uchwaty jasno wynika, Ze jest to mozliwe —
i mieszkalnych” . plan przewiduje lokalizacje budynkow
mieszkalnych, uslugowych i mieszkalno-
ustugowych
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 283/XXVI1/2020.
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta i Gminy Serock oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar A4

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.), Rada Miejska w Serocku okresla nastgpujacy sposob
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020 r. poz. 713) naleza do zadan wilasnych gminy i stuza
zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu —
dopuszczenie utrzymania, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
przy czym sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach przeznaczonych na cele
publiczne, a w szczego6lnosci na terenach drég publicznych oraz dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele publiczne, aw szczegélno$ci na terenach drog
wewngtrznych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych realizacje sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mi¢dzy innymi:
ustawa Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 4. Inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 2020 poz. 833 ze zm.)

§ 5. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczego6lnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 6. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 2019 poz. 869 ze zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sig¢
w uchwale budzetowe;j.

§ 7. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. 2019 poz. 1437) na podstawie wieloletnich planow inwestycyjnych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgdg na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. 2020 poz. 833 ze zm.).
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