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UCHWALA NR XV/198/2019

RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
dla dzialek nr ewid. 560, 561 i 633 w obrebie geodezyjnym Komorow-Wies$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 ze zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami?), w zwigzku z uchwalg nr VII/90/2019 Rady Gminy
Michalowice zdnia 29 maja 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dzialek nrewid. 560, 5611633 w obrgbie
geodezyjnym Komorow-Wies, Rada Gminy Michatowice stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice przyjetego uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla dziatek
nr ewid. 560, 561 1 633 w obrebie geodezyjnym Komorow-Wies, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Tre$cig zatacznika graficznego sa:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2019 r. poz. 1309, 1571, 1696, 1815
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716, 1815
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4) zespoly zieleni urzadzonej do wprowadzenia na dziatkach budowlanych;

5) obszary podlegajace ochronie:
a) granice Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego wsi Komorow,
b) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.
3. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach:

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefie ochrony urbanistycznej;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 2151 ,,Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna)”.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) terené6w gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michalowice;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajacym jego przeznaczenie;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i1 zagospodarowania;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowiacg produkcji przemystowej dziatalnos¢, ktorej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosci;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajgcej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapéw, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejSciowych iwjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkéw,
balkonow, wykuszy, tarasoOw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 1,5
metry;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°
w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

10) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 1020

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja: 1U — teren zabudowy
ustugowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkow oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej iurzadzen
z nimi zwigzanych oraz parking6éw i miejsc do parkowania, dojazdow i dojsc.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sig¢:
1) obowiazujaca kolorystyke zabudowy:
a) stosowanie na elewacji budynkéw wytacznie barw stonowanych i pastelowych,

b) stosowanie na elewacjach budynkow maksymalnie 4 barw w sposob odzwierciedlajacy tektonike
(rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

c) stosowanie pokrycia dachéw w odcieniach brazu iczerwieni, wtym barw ceglastych oraz zieleni
1 szaro$ci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingow, dojs$¢ pieszych i dojazdéw niewydzielonych do
obiektow budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z innymi ustaleniami planu i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej i ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego (nr rejestru 561/2019 z dnia 16 pazdziernika 2019 r.) — dawny
park patacowy potozony przy ul. Sanatoryjnej 1, prowadzaca do niego Aleje¢ Marii Dabrowskiej wraz
z fragmentem dawnego folwarku, stanowigcym podwoérze wjazdowe na przedtuzeniu osi ww. alei, polozone
w Komorowie, Gmina Michalowice, powiat pruszkowski.

2. W granicach obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1 wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja postepowania
zgodnego z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszardéw i obiektow objetych ochrong
konserwatorskg, w tym w zakresie zachowania uktadu przestrzennego dawnego parku patacowego wraz
z fragmentem dawnego folwarku, stanowigcym podworze wjazdowe na przedluzeniu osi Alei Marii
Dabrowskie;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos¢ oddzialywania przedsiewzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 1020

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 10. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice Zespolu przyrodniczo krajobrazowego wsi
Komorow.

2. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach
1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefie ochrony urbanistycznej;
2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 2151 ,,Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna)”.

3. Dla obszaréw, o ktéorych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow obowigzujacych rygoréw okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych ustanawiajacych te
obszary.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym 1U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki wydzielanej w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci - 2000 m?.

2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenie wymienionym w ust. 1 - 30 m.

3. Ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego droég publicznych
i wewnetrznych powinien zawierac¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacg ulicg Sanatoryjna,
przylegajaca bezposrednio do granic planu, z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej z przylegajacej do
granic planu drogi wewnetrznej realizowanej na dziatce nr ewid. 634;

2) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wilosci imiejscach okre§lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrgbnych — 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze planu pod warunkiem, ze nie koliduje
to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym zakresie i z mozliwo$cig
wykorzystania istniejacych sieci polozonych wul. Sanatoryjnej i Al. Kasztanowej bezposrednio
przylegajacych do granic planu;

3) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie realizacji studni i podziemnych zbiornikoéw przeciwpozarowych,

c¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendow w wode do celow przeciwpozarowych,
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d) minimalna §rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych —
odprowadzenie do zbiornikdw retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji
deszczowej, z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie $ciekow do parametréw
wymaganych przepisami odr¢bnymi,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw ttocznych - 63 mm,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;
5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergic elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych S$redniego lub niskiego napigcia
w wykonaniu podziemnym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym
lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE);
6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudowg sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okre§lonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

7) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrddet ciepta, dla systemu usuwania
1 unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji na catym obszarze planu obiektow tymczasowych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U, ustala si¢:
1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) profil ustug — ustugi z zakresu sportu i rekreacji, oswiaty i edukacji, kultury, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, administracji publicznej oraz odnowy biologicznej i rehabilitacji,

b) zakaz realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy,
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c) dopuszczenie lokalizacji ustug z zakresu gastronomii, pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tych
ustug nie przekroczy 15% powierzchni uzytkowej ustug realizowanych na dziatce budowlanej, zgodnie
z zakresem wskazanym w lit. a,

d) obowiazek urzadzenia wskazanych na rysunku planu zespolow zieleni urzadzonej do wprowadzenia na
dziatkach budowlanych, z uwzglednieniem zieleni wysokiej umozliwiajacej odbudowe historycznych
szpaleréw drzew;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

b) forma dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45° w
stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy oparte na tuku i dachy ptaskie ,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 35 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci, dla terenu 1U — 0%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
obszaru ,,Komoréw — czes¢ Il obejmujaca fragment wsi Komorow” (uchwata nr XV1/108/2004 Rady Gminy
Michalowice z 26 lutego 2004 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
z 10 sierpnia 2004 r. nr 200 poz. 5350).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michalowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice

Beata Rycerska
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

‘ | %{ G M I N A M I C H A L 0 W I C E / przestrzennego Grﬁifv Michfﬂice

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOWICE
DLA DZIALEK NR EWID. 560, 561 1 633 W OBREBIE GEODEZYJNYM KOMOROW-WIES /
| RYSUNEK PLANU
| ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XV/198/2019

RADY GMINY MICHALOWICE Z DNIA19 GRUDNIA 2019 R.
SKALA 1:1000

N

/

mmm mm granice planu

LEGENDA
e~ GRANICA GMINY
ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ GMINY:
CENTRA OBSZAROW PRIORYTETOWYCH
CENTRA OBSZAROW WSPOMAGAJACYCH
CENTRA OBSZAROW KRYSTALIZUJACYCH
CIAGI TWORZACE GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE REPREZENTACYJNYM

TERENY ZAINWESTOWANE:

M1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

M3 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ SIEDLISKOWEJ,
NA BAZIE DAWNYCH W8I

D/\<
M2 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ KRAJOBRAZOWEJ
M4 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ REZYDENCJONALNEJ
MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USE UGOWEJ
U - TERENY LOKALNYCH OSRODKOW HANDLOWO-USLUGOWYCH
Z-UK - TERENY ZIELENI Z UStUGAMI KULTURY
UO — TERENY USLUG OSWIATY

UZ - TERENY USLUG | ZIELENI URZADZONEJ

UG - TERENY UStUGOWO-HANDLOWO-PRODUKCYJNE
O DUZEJ AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

UG/M — TERENY USLUGOWO-HANDLOWE O DUZEJ AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ ORAZ TERENY MIESZKANIOWE

P - TERENY PRZEMYStOWE, PRODUKCYJNE

TERENY O FUNKCJACH PRZYRODNICZYCH:

R — TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

ZR — TERENY ZIELENI REKREACYJNEJ — PERSPEKTYWICZNE REZERWY
ROZWOJOWE NA CELE INWESTYCJI REKREACYJNYCH
W KRAJOBRAZIE PRZYRODNICZYM

ZN — TERENY OTWARTE W CIAGU RZEK /PASMA ZIELENI/ ORAZ TERENY CENNE
— POD WZGLEDEM PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM WYMAGAJACE OCHRONY

Z0 - TERENY OGRODKOW DZIAE KOWYCH

v 7L TERENY LESNE } ______ + LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY -
; DO USZCZEGOLOWIENIA W MIEJSCOWYCH
ZC — TERENY CMENTARZY PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
KOMUNIKACJA
PRZEBIEG OBWODNICY PECIC | SOKOt OWA
] TK—TERENY KOLEI WKD E—g DO USZCZEGOLOWIENIA W MIEJSCOWYM
PSS ISTNIEJACE PRZYSTANKI WKD D T DAROWANIA
= ) .
TERENY DROG, ULIC PUBLICZNYCH | WEZE OW KOMUNIKACYJNYCH
— E.

KLASY DROG I ULIC: N <
UCIAZLIWOSCI:

S - EKSPRESOWE ) .
’7  owo OBSZAR UCIAZLIWOSCI
GP - GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO HALASOWEJ LOTNISKA OKECIE

G -GLOWNE . w o STREFAOGRANICZENIA
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Z -Z7ZBIORCZE

L - LOKALNE

I

POZOSTALE ULICE ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE W MPZP (INFORMACJA STUDIUM)

PROJEKTOWANY CIAG PIESZO - ROWEROWY

== == granice planu

ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE

I

SRODOWISKO PRZYRODNICZE:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

00.00(| ALEJE ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU
ALEJE DRZEW DO OCHRONY
GRUPY DRZEW DO OCHRONY

al

ALEJE DRZEW - GLOWNE POWIAZANIA TERENOW ZIELENI

Q
Q
o)

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

WODY POWIERZCHNIOWE

RZEKI

JEE

zespoty zieleni urzgdzonej do wprowadzenia
na dziatkach budowlanych

-
h

PLANOWANE ZBIORNIKI RETENCYJNE

MINIMALNY % UDZIAtU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

[E

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Przeznaczenie terendow:

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 70% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA:

U — teren zabudowy ustugowej

i

WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

‘FD\D" KOMOROW - OSIEDLE LESNE (STREFA OCHRONY URBANISTYCZNEJ)

‘f\'ﬁ\h‘ ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE (WSI KOMOROW | STAWY PECICKIE)
= L] OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA (WODA O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%)

Obszary podlegajace ochronie:

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH
UKLAD URBANISTYCZNY OSIEDLA “STRZECHA POLSKA” WPISANY DO REJESTRU ZAB.

granice Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego wsi Komoréw R -

granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow 0 25 5}3 100 150 200 o
I M
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/198/2019

Rady Gminy Michatowice

z dnia 19 grudnia 2019 1.

do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu planu

o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice dla dzialek nr ewid. 560, 561 i 633 w obrebie geodezyjnym
Komoréw-Wies w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na

srodowisko:
L Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
p wplywu i imig, nieruchomo$ci, projektu W sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
uwagi nazwa ktorej dotyczy planu dla uwag rozpatrzenia uwag
jednostki uwaga nieruchomosc
organizacy i ktorej
j-nej dotyczy
i adres uwaga
zglaszaja- Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
cego uwzgledn | nieuwzgled | uwzgledn | nieuwzgled
uwagt iona niona iona niona
! 2. 3. 4, 5. 6. 7 8 9 10. 11,
1 09.12. Osoba Przywrocenie Obszar planu Obszar planu X X Sporzadzany
2019 fizyczna zgodnosci projekt planu
sporzadzanego zachowuje petng
projektu planu zgodnos¢
z planem z ustaleniami
obowigzujacym studium.
obecnie oraz Wskazane w tym
eliminacja dokumencie
naruszen studium kierunki rozwoju
przez projekt zagospodarowa-
mpzp, szczegodlnie nia oraz wskazniki
w zakresie i parametry
dopuszczenia urbanistyczne, jak
realizacji rowniez profil
obiektow dopuszczonych
handlowych ustug, wskazuja
o powierzchni maksymalne
handlowej do warunki
1000 m?2. zagospodarowania
Uwzglednienie terenow.
ewentualnych Okreslone
roszczen po w studium
wejsciu w zycie potencjalne

ustalen planu
z tytutu utraty
warto$ci
nieruchomosci

przeznaczenie

U nie oznacza, ze
gmina musi

w mpzp dla
kazdego terenu
zachowac¢ petfen
wymieniony

w studium zakres
ustug. Ustalenia
studium

nie wykluczaja
zmniejszenia
intensywnosci
zabudowy oraz
ograniczenia
mozliwych do
realizacji form
zagospodaro-
wania terenow.
W stosunku do
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planu
obowiazujacego
gmina, zgodnie
Z przepisami
ustawy

o planowaniu

i zagospodaro-
waniu
przestrzennym
moze dokonaé
zmiany takiego
dokumentu wraz
Z poniesieniem
konsekwencji
wynikajacych

z wyplaty roszczef
z tytutu utraty
wartosci
nieruchomosci.
Strata warto$ci
gruntow lub jej
brak zostanie
jednak
oszacowana po
wejsciu w zycie
ustalen
procedowanego
projektu planu.
Ograniczenie
intensywnosci
zabudowy ma
rowniez
uzasadnienie we
wpisie do rejestru
zabytkow parku
w Komorowie, na
co powotuje si¢
osoba sktadajaca
uwagg. Projekt
planu wyktadany
do publicznego
wgladu uzyskat
akceptacje
Wojewodzkiego
Konserwatora
Zabytkow

w zakresie
warunkow
zagospodarowania
terenow.

2 06.12.
2019

Osoba
fizyczna

1. dopuszczenie
realizacji ustug
zwigzanych

z handlem

2. zmniejszenie
wyznaczonych
linii zabudowy do
25 m od ul.
Kasztanowej
i13modul.
Sanatoryjnej

3. zmniejszenie
minimalnego
udziatu
powierzchni
biologicznie
czynnej do 30%
powierzchni
dziatki
budowlanej

4. zwigkszenie
maksymalnej
szerokosci frontu
budynku lub
rezygnacja

z ustalania tego
parametru
urbanistycznego
5. wyjasnienie
przyjetych ustalen
w zakresie
infrastruktury
technicznej
dotyczacych
mozliwosci
wykorzystania
sieci
przylegajacych do
granic planu,

Obszar planu

Obszar planu

1,2,3,4-
wnoszone

w uwadze zmiany
maja na celu
intensyfikacje
zagospodaro-
wania w obszarze
planu, co jest
niezgodne

Z zamierzonym
celem jego
sporzadzenia, tj.
dostosowaniem
zagospodaro-
wania do
sasiedztwa

z parkiem
wpisanym do
rejestru zabytkow
5 — ustalenia planu
dotyczace
infrastruktury
technicznej sa
Scisle okreslone

i nie wymagaja
dodatkowego
wyjasnienia.
Uwaga w tym
zakresie nie wnosi
zmian do projektu
planu, a jedynie
stanowi pytania
osoby ja
sktadajacej.

W mysl przepisdw
ustawy

o planowaniu

i zagospodaro-
waniu
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braku przestrzennym
dopuszczenia nie ma trybu
stosowania proceduralnego
indywidualnych umozliwiajacego
rozwigzan odpowiedzi na
z zakresu dostawy zadawane pytania.
wody, w tym do Ewentualne
celow niejasnosci mogly
przeciwpozaro- zosta¢ wyjasnione
wych oraz w trakcie dyskusji
odprowadzania publiczne;j.
Sciekow
(indywidualnie
lub z udziatem
sieci istniejacej).

3 11.12. Osoby Utrzymanie Dz. nr Dziatka Uwaga

2019 fizyczne ustalen mpzp 562 Komorow- potozona nie dotyczy

poczta z dnia 26 lutego Wie$ poza obszaru objgtego
2004 ., granicami granicami
umozliwienie sporzadza- sporzadzanego
kontynuacji nego planu planu. Ustalenia
prowadzonych planu nie maja
dziatan zadnego wplywu
inwestycyjnych, na dziatke objeta
ograniczenie uwagg. Nie ma
oddziatywania réwniez podstaw
terenu wpisanego prawnych do
do rejestru zmiany decyzji
zabytkOw na Wojewodzkiego
dziatke objeta Konserwatora
uwaga. Zabytkow

w zakresie wpisu
zespotu
parkowego do
rejestru zabytkow.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/198/2019
Rady Gminy Michatowice
z dnia 19 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Michalowice postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla
dzialek nr ewid. 560, 561 1 633 w obrebie geodezyjnym Komorow-Wies, przewiduje si¢ realizacje na calym
jego obszarze inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy,

w tym budowg ciggdéw pieszo — rowerowych o funkcji publicznej oraz sieci i urzadzen infrastruktury wodno -
kanalizacyjnej;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Michatowice, a takze ze srodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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