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UCHWALA NR LVII/538/2023
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wieliszew na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023,
poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieliszew na lata
2023-2027 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr LIV/520/2022 z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieliszew na lata 2023-2027.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieliszew

Marcin Fabisiak
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Zatgcznik do uchwaty Nr LVII/538/2023
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 28 lutego 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WIELISZEW NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wieliszew
w latach 2023-2027

§ 1. 1. Wedhug stanu na dzien 01.12.2022 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wieliszew wchodzity
80 lokali mieszkalnych.

2. Zasoby mieszkaniowe obejmujg lokale w29 budynkach. Wtasnoscia Gminy Wieliszew jest
15 budynkow, wspotwlasnos¢ stanowi 14 budynkow. Szczegétowe zestawienie lokali stanowig ponizsze
wykazy.

Wykaz lokali komunalnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy Wieliszew

L.p. Adres Powierzchnia m? Tlo$¢ lokali
1. Wieliszew, ul. Poprzeczna 19 (lokale 223,00 8
5,9,10,11,13,14,15,16)
2 Skrzeszew, ul. Nowodworska 57A 227,30 6
3 Olszewnica Stara, ul. Warszawska 40 50,00 1
4. Janoéwek, ul. Dworcowa 5 46,90 1
5. Janowek, ul. L.akowa 6 49,00 1
6 Krubin, ul. Witosa 1 49,36 1
7 Michaléw — Reginow , ul. Nowodworska 15 173,64 4
8. Komornica, ul. Nasielska 1 378,80 7
9. Komornica, ul. Nasielska 2 45,00 1
10. Komornica, ul. Nasielska 3 280,80 6
11. Komornica, ul. Nasielska 4 41,00 1
12. Komornica, ul. Nasielska 5 44,80 1
13. Komornica, ul. Nasielska 6 93,00 2
14. Skrzeszew, ul. Nowodworska 57A 97,00 3
Ogoblem: 1.799,60 43

Wykaz lokali komunalnych w budynkach stanowiacych wspolwlasnos¢

L. p. Adres Powierzchnia m? I11os¢ lokali
1. Wieliszew, ul.600-lecia 30 59,90 1
2. Wieliszew, ul.600-lecia 31 52,90 1
3. Wieliszew, ul.600-lecia 32 42,30 1
4, Wieliszew, ul.600-lecia 35 59,80 1
5. Wieliszew, ul.600-lecia 36 51,70 1
6. Wieliszew, ul.600-lecia 38 71,40 1
7. Wieliszew, ul. Poprzeczna 15 78,00 2
8. Wieliszew, ul. Modlinska 116 63,50 1
9. Michatow Regindw, ul. Warszawska 96 84,00 4
10. Michatow Regindw ul. Warszawska 98 51,00 1
11. Michaléw Reginéw, ul. Warszawska 100 12,00 1
12. Skrzeszew, ul. Le$na 6 85,73 2
13. Wieliszew, ul. Modlinska 50 206,84 4
14. Wieliszew, ul. Modlinska 52 74,00 2

Ogodlem: 993,07 23
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Wykaz lokali przeznaczonych do najmu socjalnego

L. p. Adres Powierzchnia m? Ilo$¢ lokali
1. Wieliszew, ul. Poprzeczna 19 223,00 8
(lokale:1,2,3,4,6,7,8,12)
2. Komornica, ul. Nasielska 8 57,90 3
Ogolem 280,90 11
Wykaz lokali tymczasowych
L.p. Adres Powierzchnia m? Ilo$¢ lokali
1. Komornica, ul. Nasielska Budynek Nr 8 (w 20,40 2
projekcie nazwany jako ,,A”)
2. Komornica, ul. Nasielska Budynek Nr 3 (w 14,00 1
projekcie nazwany jako ,,B”)
Ogodtem 34,40 3

3. W latach 2023-2027 nie planuje si¢ budowy kolejnych lokali w celu zwigkszenia mieszkaniowego
zasobu Gminy Wieliszew.

4. Stan techniczny budynkoéw jest uzalezniony od wieku budynkéw oraz przeprowadzonych remontdéw
imodernizacji. Najpilniejsze potrzeby w zakresie remontéw zostaly ujete  w ust. 71 wynikaja
z przeprowadzonych okresowych przegladow technicznych.

5. Za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi.
6. Gruntownego remontu wymaga budynek w Janéwku Pierwszym przy ul. Lakowej 6.
7. Plan remontow na lata 2023 — 2027 ksztaltuje sie nastgpujaco:
1) w roku 2023 planowany jest remont:
a) budynku przy ul. Modlinskiej 52 na wysokosci lokalu 1 w zakresie:
- naprawy rynien i rur spustowych,
- naprawy $ciany i nadproza z wymiang stolarki okiennej,
- wykonania opaski odwadniajacej i wyprofilowania terenu w celu odprowadzania wod opadowych,
- wykonanie wzmocnienia fundamentu naroza budynku,
- wymiany drzwi wejsciowych,
b) budynku przy ul. Nowodworskiej 15 w Michatowie-Reginowie w zakresie:
- naprawy komina,
- wykonania wentylacji pomieszczenia kottowni,
- malowania elewacji zewnetrznej,
¢) budynku w komornicy przy ul. Nasielskiej 1 w zakresie naprawy tynku od strony ptd.-zach.

2) w roku 2024 planowany jest remont budynku wolnostojacego przy ul. Nowodworskiej S7A w Skrzeszewie
w zaKresie:

- wymiany rynien i rur spustowych,
- zabezpieczenia antykorozyjne stalowych belek stropowych nad piwnica,
- wymiany skorodowanego pokrycia dachowego,
- uzupetnienia uszkodzonego ocieplenia budynku,
3) w roku 2025 planowany jest remont:
a) lokalu nr 1 przy ul. Modlinskiej 52 w zakresie wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) budynku przy ul. Nasielskiej 3 w zakresie:
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- naprawy kominow,
- wymiany stolarki okiennej,
- naprawy peknie¢ Scian, nadprozy i tynku,
- czg$Sciowej naprawy dachu,
4) w roku 2026 planuje si¢ remont:
a) budynkow w Skrzeszewie przy ul. Lesnej w zakresie:

- wykonania wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach z kuchnig weglowa oraz z kuchnig na gaz
propan-butan,

- remontu komina,
- remontu dachu,
- remontu elewacji,
- wymiana drzwi do kottowni i klapy do piwnicy,
- remontu nadproza okiennego i $cian,
b) budynku w Skrzeszewie przy ul. Nowodworskiej 57A w zakresie:
- naprawy tynkow,
- malowania elewacji,
5) w roku 2027 remont budynku w Janéwku przy ul. Lakowej6 w zakresie:
- wymiany instalacji c.w. i montaz podgrzewacza wody,
- montazu pokrywy i wlazu na zbiorniku szamba,
- usunigcie zagrzybienia $cian,
- naprawy tynkow i powtok malarskich §cian wewngtrznych,
- remontu komina,
- remontu obrobek blacharskich,
- naprawy zdegradowanego pokrycia dachowego,
- wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- ocieplenia §cian zewnetrznych,
- wykonania tynkow $cian zewngtrznych,
- malowania §cian zewngtrznych,

8. W latach 2023-2027 planuje si¢ wymiane 8 piecow weglowych na ekologiczne w nastepujacych
lokalizacjach:

1) Wieliszew, ul. Modlinska 50 m. 1,

2) lokale 1 i 2 w Wieliszewie przy ul. Modlinskiej 52,

3) lokale 1, 2, 3. 4 w Michatowie-Reginowie przy ul. Nowodworskiej 15,
4) Janéwek Pierwszy, ul. Lakowa 6.

Rozdzial 2.
Prognoza na lata 2023 — 2027 w zakresie wydatkéw na biezacq eksploatacje, koszty modernizacji lokali
i budynkoéw, a takze koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi oraz wydatki inwestycyjne

1. W latach 2023-2027 Gmina Wieliszew bedzie prowadzi¢ drobne naprawy iremonty biezace
odpowiednio do zaistniatych w tym zakresie potrzeb.

2. Gruntowne remonty przewiduje si¢ w budynku przy ul. Lakowej 6 w Janowku Pierwszym.
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3. Prognoze w zakresie wydatkow na lata 2023 — 2027 na biezacg eksploatacje, koszty modernizacji lokali
i budynkéw, atakze koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi oraz wydatki inwestycyjne obrazuje
ponizsza tabela.

Koszty w zt z podziatlem na lata

L.p. Wyszezegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027

1. Koszty utrzymania
zasobdw mieszkaniowych
w tym koszty eksploatacji
(zakup materiatow, zakup
wody, gazu, energii, ushugi
kominiarskie,
odprowadzanie $ciekow, 300 000,00 | 310 000,00 | 320 000,00 | 330000,00 | 340 000,00
odbidér odpadow
komunalnych, przeglady
techniczne i inne ustugi)
oraz zaliczki na fundusz
remontowy we

wspolnotach

2. Koszty remontow 1~ 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00
biezagcych modernizacji

3. Koszty zarzadu 2 000,00 2 500,00 2 700,00 2 800,00 2 900,00
nieruchomos$ciami

4, Wydatki inwestycyine 50 000,00 | 50000,00 | 50000,00 | 50000,00 | 50000,00

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Planuje si¢ dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych zgodnie z ponizszym wykazem:

Wykaz lokali komunalnych przeznaczonych do sprzedazy

L.p Adres Nr lokalu Powierzchnia m? 1los¢ lokali
1. Wieliszew, ul.600-lecia 30 41 59,90 1
2. Wieliszew, ul.600-lecia 31 59,90 1
3. Wieliszew, ul.600-lecia 32 8 42,30 1
4. Wieliszew, ul.600-lecia 35 37 59,80 1
5. Wieliszew, ul.600-lecia 36 40 51,70 1
6. Wieliszew, ul.600-lecia 38 11 71,40 1
7. Janéwek, ul. Lakowa 6 - 49,00 1
8. Wieliszew, ul. Modlinska 50 1,3,4,6 194,00 4
9. Wieliszew, ul. Modlinska 52 1,3 74,00 2
10. Wieliszew, ul. Modlinska 116 11 63,50 1
11. Michatéw-Reginow, ul. Warszawska 4 48,00 1

96
12. Michatow-Regindéw, ul. Warszawska 8 51,00 1

98

Ogolem: 824,50 16

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa polega na dostosowaniu wysokosci czynszow do potrzeb wynikajacych
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym.

2. Wysokos¢ stawek czynszu okresla si¢ uwzgledniajac czynniki podwyZzszajace iobnizajace wartos§¢
uzytkowa lokali:
1) Wysokos¢ stawki bazowej za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych

mieszkaniowy zasoéb Gminy ustala si¢ zarzadzeniem Wojta g miny Wieliszew zuwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa,
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2) Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa:
- wyposazenie w instalacje wodno-kanalizacyjng i centralnego ogrzewania: + 40%
- wyposazenie w instalacje wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i cieptej wody: +100%,
- wyposazenie w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna: +20%,

3) Dla lokali socjalnych i zastgpczych stawka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowe;.

] Rozdzial 5.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

1. Za zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji i remontow
przyjmuje sig:

1) wptywy z czynszu najmu lokali,
2) srodki pochodzace z budzetu gminy.
2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
1) srodki z programéw rzgdowych,
2) srodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;j.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Gmina zleca zarzad iadministracj¢ zasobem mieszkaniowym Gminy Wieliszew Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego ,,Wieliszew” Sp. zo.0., ul. Aleja Solidarnosci 70, 05-135 Wieliszew, NIP:
5310005419, KRS 000008510 na podstawie odrgbnej umowy.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlno$ci:

1) Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania izabezpieczenie nieruchomosci przed zniszczeniem oraz
zapewnienie wlasciwej eksploatacji,

2) Wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali:
- zawieranie umow najmu,
- naliczanie i pobieranie oraz rozliczanie nalezno$ci od najemcow,
- windykacja naleznos$ci

- prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy w zakresie budynkéw, lokali wraz zich
najemcami,

- dokonywanie przegladow budynkow, prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego.
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