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UCHWALA NR LV/391/2022
RADY GMINY RADZIEJOWICE

z dnia 26 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Radziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2022r. poz.559ze zm.. Dz U. z2022r. poz. 583, 1005, 1079),
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz art. 21b ust. le ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.: Dz. U.
7 2022 r. poz. 1561) Rada Gminy Radziejowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Radziejowice w brzmieniu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okresla si¢ wzor wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w brzmieniu stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIX/135/2012 Rady Gminy Radziejowice z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radziejowice na lata 2012 — 2017 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Maz. z2012r.
poz. 3975).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Radziejowice

Marcin Sobédl
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly nr LV/391/2022
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 26.09.2022r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Radziejowice

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Radziejowice, dalej takze jako ,,Gmina”, i1 kryteria wyboru osob, z ktorymi umowy

najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci oraz tryb rozpatrywania wnioskéw o

przydziat lokalu.

§2

1. Lokale mieszkalne s3 wynajmowane osobom fizycznym stale zamieszkujacym na terenie
Gminy, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Wynajecie lokalu mieszkalnego na rzecz oséb spoza Gminy, moze nastapi¢ w zwigzku z
wykonywang pracag  na terenie i na rzecz gminy Radziejowice, np. w zawodzie:
nauczyciel, lekarz, piclegniarka oraz osobom petnigcym stuzbg na rzecz gminy, na czas
trwania stosunku pracy.

3. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ dochdd o ktérym mowa w art. 3
ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

4. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osoby stale
razem zamieszkujace.

5. Przy ustalaniu kwoty najnizszej emerytury uwzglednia si¢ kwote obowigzujaca w dniu
rozpatrzenia wniosku ogtoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§3
1. Komunalne lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy
oddawane sa3 w najem lub podnajem na czas nieoznaczony osobom pelnoletnim
zamieszkujacym na terenie Gminy, spetniajacych nastgpujace warunki: dochdd brutto
wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka
rodziny osiagniety przez okres 6 miesigcy poprzedzajagcych miesige, w ktorym
zaproponowano oddanie w najem lokalu, nie przekracza 100 % najnizszej emerytury w
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gospodarstwie wieloosobowym i 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Umowe¢ najmu lokalu przeznaczonego w najem socjalny na czas oznaczony moze
zawrze¢ osoba, ktorej dochod brutto wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego w
przeliczeniu na jednego czlonka rodziny przez okres 6 miesigcy poprzedzajacych
kwalifikacje wnioskow nie moze przekroczy¢ 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Na wniosek najemcy wynajmujgcy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu w przypadku,
gdy dochdd na jednego cztonka tegoz gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§4
Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ Wystapienie
CO najmniej jednej z ponizszych przestanek :
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna
osob¢ uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;
2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajagcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na

staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego lub objetych ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

3) niezadawalajacy stan techniczny budynku w ktorym potozony jest lokal, zgloszenie
budynku do rozbiorki zakwalifikowane przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego;
4) brak tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§5s

Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym mieszkaniowy zasob

gminy przystuguje osobom, ktdre spetniajg co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) stale zamieszkujg na terenie gminy;

2) spelniajg warunki dochodowe;

3) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru;

4) mieszkaja w lokalu niespelniajacym wymogoéw lokalu przeznaczonego na pobyt staty
ludzi, okreslonych w przepisach prawa budowlanego (lokal do rozbidrki);

5) opuszczajg dom dziecka lub rodzing zastepcza w wyniku osiggnigcia petnoletnioéci i sa
pozbawione mozliwos$ci zamieszkania w swoich rodzinnych domach;

6) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego =z budynkéw gminnych
przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub modernizacji.
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§6
1. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére spetniajg co najmnie;j
jedno z ponizszych kryteriow:

1) nie posiadajg samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie moga zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych w inny sposob;

2) sa osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie sg w stanie wlasnym staraniem
zapewni¢ sobie schronienia spetniajagcego minimalne warunki pozwalajace uznac je za
pomieszczenie mieszkalne;

3) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego:

4) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru.

§7
Umowe lokalu przeznaczonego w najem socjalny zawiera si¢ na okres 1 roku z mozliwos$cia
jej przedtuzenia na okres kolejnego roku.

Rozdzial 5
Kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy

§ 8
1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy mogg by¢ rowniez wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy.
2. Do os6b kierowanych do zawarcia umowy najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy nie
stosuje si¢ warunkéw, o ktorych mowaw §2ust. 1,§3,§4,§5,§ 61§ 10 ust. 1-3.
3. Decyzj¢ o zawarciu umowy najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy, podejmuje Wojt
Gminy, na podstawie podania wnioskodawcy oraz zaswiadczenia o podjgciu pracy.
4. Prawo do zamieszkiwania w wynajetym lokalu majg czlonkowie rodziny najemcy.

Rozdzial 6
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§9
Zamiana lokali mieszkaniowych jest mozliwa w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami
fizycznymi zajmujacymi lokale w innych zasobach na warunkach:
1) pisemna zgoda uzytkownikow;
2) pisemna zgoda wlasciciela lokalu;
3) pisemny dokument potwierdzajacy brak zalegtosci w optatach, wynikajacych z faktu
uzytkowania lokalu przeznaczonego do zamiany,
4) zamiana na lokal o mniejszej powierzchni.

Rozdzial 7
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Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 10
1.Wnioski o najem lokali mieszkaniowych przyjmowane s3 w Urzedzie Gminy Radziejowice
p. nr. 1 — sekretariat.

2.0soba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego powinna ztozy¢ wniosek, ktory
powinien zawiera¢ m.in. wysoko$¢ dochodéw przypadajacych na jednego cztonka rodziny,
liczbe cztonkéw rodziny, opis dotychczasowych warunkow zamieszkania z informacja o
nieposiadaniu tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

3. Wojt w celu weryfikacji ztozonych wnioskow pod katem spetnienia kryteriow okreslonych
w niniejszej uchwale, moze zasiggna¢ opinii Gminnego O$rodka Pomocy Spoleczne; w
Radziejowicach.

4. Spoteczng kontrolg prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
sprawuje Komisja Mieszkaniowa sktadajgca si¢ z Komisji Budzetu, Mienia Komunalnego i
Rozwoju Gospodarczego Rady Gminy.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowe] nalezy pisemne opiniowanie wnioskow o0sob
ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu z uwzglednieniem kryteriow okreslonych niniejsza
uchwalta.

6. Pracg Komisji kieruje Przewodniczacy wybrany sposrod cztonkéw w glosowaniu jawnym.
7. Cztonkowie Komisji pelnig swoje funkcje spotecznie.

8. Komisja Mieszkaniowa zwotywana jest w miarg potrzeb.

9.W oparciu o opini¢ Komisji Mieszkaniowej Wojt podejmuje ostateczng decyzje o
przydzieleniu lokalu.

10. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledni¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

11. Umowy najmu zawiera Wojt.

12.W¢jt Gminy Radziejowice podaje do publicznej widomosci na stronie internetowej Gminy

oraz tablicy ogloszen Urzgdu informacje¢ o lokalach planowanych do oddania w najem na czas
nieoznaczony, badz lokalu przeznaczonego w najem socjalny.

Rozdzial 8
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§11
1.0soby pozostate w lokalu po $mierci najemcy, ktére nie nabyly praw do wstapienia w
stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego zobowigzane sa opusci¢ lokal w
terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.
2.W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gldéwnego najemce wynajmujacy powinien
zawrze¢ umow¢ najmu lokalu stanowigcego wlasnos¢ gminy ze zstgpnymi, wstepnymi,
rodzenstwem 1 osobami przysposobionymi najemcy, ktdrzy pozostali w lokalu po
wyprowadzeniu gtdownego najemcy po spetnieniu nizej wymienionych warunkow:
1) zaden z cztonkow rodziny ubiegajacej si¢ o przyznanie tytutu prawnego nie posiada
takiego tytutu do innego lokalu;
2) okres wspdlnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania nie
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byt krotszy niz 5Slat;

3) czynsz i inne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie.
3.Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust. 2 moze by¢ podpisana wylacznie za zgoda
Wojta Gminy.

4.0soby o ktorych mowa w ust. 2 ktdore nie nabyly prawa do wstgpienia w stosunek najmu
zobowigzane s3 opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

§12
Nie mozna zawrze¢ umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy z osobami, ktore zajmuja lokal w wyniku samodzielnego zajecia.

Rozdzial 9
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§13
Lokal dla osoby niepetnosprawnej winien spetnia¢ wszystkie wymagania okreslone
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, w tym umozliwia¢ komunikacje poprzez
swobodny 1 samodzielny dostep do lokalu oraz ilo$¢ miejsca odpowiadajaca odbywanej
rehabilitacji.

Rozdzial 10
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4. ust. 2b
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego

§ 14
Gmina nie przewiduje przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego zrealizowanych
wedtug zasad przewidzianych w: ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.
U. z 2021r., poz. 2268 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny 1 systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447).
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly nr LV/391/2022
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 26.09.2022r.

Whiosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego

(Adres zamieszkania)

DATA WPLYWU WNIOSKU

Zwracam si¢ z prosbg o zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny z mieszkaniowego
zasobu Gminy Radziejowice :

Prosbe swa uzasadniam nastepujaco:

W zalaczeniu sktadam réwniez:

deklaracje o wysokos$ci dochodoéw oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym.

Informuje jednoczesnie, ze:

1. Najemcg / Wiascicielem mieszkania (budynku), w ktorym zamieszkujg jest:

2. Mieszkanie zajmowane jest:
e Samodzielnie *)

e  Wspolnie *)
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3. Liczba pozostatych 0s6b zamieszkujacych wraz z Wnioskodawca nie objetych
wnioskiem o przydzial mieszkania: .........................
4. Mieszkanie potozone jest w budynku mieszkalnym, niemieszkalnym, przeznaczonym

0 powierzchni:

a) uzZytkowej - ..o m?

b) mieszkalngj - .............cooeeiniin.. m?

11086 POKOL: vvivviii e e m?
¢) kuchnia:...............cooooiiin.., m?

d) Wyposazenie techniczne lokalu: instalacja elektryczna, wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa, C.O., C.W., ubikacja, tazienka w mieszkaniu/poza

mieszkaniem *)

(podpis Wnioskodawcy)
Potwierdzam zgodno$¢ danych dotyczacych warunkow zamieszkiwania Wnioskodawcey (pkt
(Zarzadca/Administrator Nieruchomosci)

*) niepotrzebne skresli¢

Dane dot. stanu zdrowia Wnioskodawcy i rodziny*) (dotyczy stopnia niepetnosprawnosci lub

przewlektej choroby)

*) na podstawie za§wiadczenia lekarskiego lub orzeczenia wlasciwej Komisji.

Il .Ocena formalna wniosku:

Pozytywna *)
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Negatywna*)

*)niepotrzebne skresli¢
I11. Opinia Komisji Mieszkaniowej

(podpis Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej)

IV. Sposob zalatwienia wniosku:
1. Po rozpatrzeniu wniosku Pana / Pani
o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Radziejowice
postanowiono uja¢ Wnioskodawce wraz z wymienionymi we wniosku osobami na li§cie
oczekujacych na mieszkanie pod pozycja ............ovenn.n.

2. Whniosek Pani / Pana

0 ngjem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Radziejowice zostat

zalatwiony odmownie.
UWAGA:
Realizacja listy 0s6b, poprzez zawarcie stosownej umowy najmu moze nastapi¢ wytacznie
w przypadku posiadania przez Gming Radziejowice wolnego lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z Uchwalg Nr LV/391/2022 Rady Gminy Radziejowice z dnia 26.09.2022 r.
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w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Radziejowice .

O sposobie zalatwienia wniosku i powyzszej uwadze powiadomimy Wnioskodawce

pismem:

(podpis osoby upowaznionej)
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