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UCHWALA NR 207/VII1/15/2020
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

Z dnia 26 lutego 2020 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2020-2024”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r.
poz. 506 ze zmianami) oraz art.21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019r. poz. 1182 ze zmianami) Rada
Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala:

§ 1. ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Konstancin-Jeziorna na lata
2020-2024 w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej uchwaty”.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Agata Wilczek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 207/V111/15/2020
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 26 lutego 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KONSTANCIN-JEZIORNA
NA LATA 2020 - 2024

SPIS TRESCI
Whprowadzenie;
1. Opis stanu aktualnego.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach.

3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podziatem na kolejne lata.

4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach.

7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

8. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

9. Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
- planowana sprzedaz lokali.
Whprowadzenie

Zgodnie z art.4. ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, 1309) realizacja polityki mieszkaniowej
powierzona zostala samorzadom gminnym cyt. ,,Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej nalezy do zadan wtasnych gminy”.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2020-2024
(zwany dalej Programem), zostal przygotowany w oparciu o przepisy art. 21 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy,
ktory ustala zasady tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw 0 niskich
dochodach nalezacych do wspdlnoty samorzadowej, zapewniania najmu socjalnych lokali i lokali zamiennych,
oraz tymczasowych pomieszczen wykorzystujac w tym celu posiadany zasob mieszkaniowy.

Ponadto program ustala zadania w zakresie remontow i modernizacji budynkéw komunalnych, zasady sprzedazy
lokali stanowigcych witasno§¢ gminy, polityki czynszowej, sposoby i zasady zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy, zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej a takze wysokos¢ wydatkow z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw komunalnych oraz wydatki
inwestycyjne a takze inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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I. Opis stanu aktualnego

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie (zwany dalej ZGK) administruje 45 budynkami
komunalnymi o ogélnej powierzchni 25 743,70 m?. Sg to budynki o zréznicowanym standardzie, wybudowane
w latach 1900-2011, o charakterze willowym oraz bloki wielorodzinne budowane wedtug réznych standardéw

i technologii.

ZGK sprawuje takze nadzor wiascicielski w imieniu gminy nad 191 lokalami o tacznej powierzchni
7 161,52m? w 40 budynkach wspolnot mieszkaniowych (stan na dzien 30.12.2019r.).

Wykaz budynkéw komunalnych

Tabelanrl
Lp. Adres Rok budowy Ilos¢ lokali Powierzchnia Pow. uzytkowa
catkowita budynku lokali w m?
w m?
1. Anny Walentynowicz 7 1950-1960 1 66,79 66,79
2. |Anny Walentynowicz 9 1950-1960 1 67,33 67,33
3. |Anny Walentynowicz 11 1950-1960 1 66,65 66,65
4. JAnny Walentynowicz 13 1950-1960 1 67,03 67,03
5 |Anny Walentynowicz 15 1950-1960 1 70,76 70,76
6. |Anny Walentynowicz 17 1950-1960 2 64,64 57,10
7. |Anny Walentynowicz 19 1950-1960 1 70,64 70,64
8. |Anny Walentynowicz 21 1950-1960 1 70,76 70,76
9. |Bielawska 4A 1970 8 322,55 322,55
10. Broniewskiego 16 1920-1930 6 589,08 219,00
11. Brzozowa 2A 1998 21 1070,00 699,22
12. Brzozowa 2B 1998 12 681,00 541,38
13. Brzozowa 2C 2002 24 1448,30 929,61
14. Brzozowa 2D 2007 24 921,00 676,75
15. Dluga 21 1950 6 327,54 253,48
16. Jasiowa 6 1930-1932 8 622,73 421,37
17. Jasiowa 6A 1930-1932 3 167,14 167,14
18. Jasiowa 6B 1930-1932 1 22,93 22,93
19. [Kozia 1A 1967 18 779,13 689,48
20. |Kozia 1B 1966 19 764,24 673,94
21. KozialC 2005 30 1 090,00 888,00
22. [Krolewska 13 1938 6 332,80 213,01
23. [Krolewska 13 A 1938 1 78,47 48,94
24. |Mirkowska 39A 2011 25 1180,32 930,79
25. Mirkowska 42 1910 12 662,02 594,26
26. Mirkowska 48 2011 80 5674,30 3 296,68
27. Mirkowska 48B 1992 8 301,60 301,60
28. Mirkowska 48C 1992 11 349,70 349,70
29. Mirkowska 48D 1992 11 349,90 349,90
30. Mirkowska 48E 1992 8 301,60 301,60
31. Moniuszki 22 1930 3 196,96 176,96
32. Moniuszki 22A 1930 11 589,02 428,19
33. |Moniuszki 22B 2017 3 453,30 409,80
34. Oborska 2 1910 1 30,93 30,93
35. Ogrodowa 3 1910 8 439,33 288,75
36. |Ogrodowa 5 1910 8 562,40 267,00
37. |Ogrodowa 7 1910 4 225,18 145,13
38. |Opacz7 1965 2 199,95 179,23
39. [Pitsudskiego 28 1912 6 323,16 274,32
40. [Stowicza 11 1920 6 210,96 210,96
41. Stowicza 16 1920 12 367,05 367,05
42. Stowicza 18 1920 15 472,48 472,48
43. Warszawska 23 1910 4 356,53 258,90
44. Warszawska 64 1920 5 227,60 214,30
45. Wilanowska 9 1956 39 2507,90 1 505,01
SUMA 478 25 743,70 18 657,40
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Wykaz lokali gminnych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych

Tabela nr 2
Lp. Adres Pow. lokali Gminnych| Udziat gminy Ilos¢ lokali
nieruchomosci w m? w budynku mieszkalnych
w %

1. A Walentynowicz 20 140,90 0,1690 5
2. |A. Walentynowicz 21 A 205,58 0,1115 5
3. |A. Walentynowicz 21 B 512,76 0,2816 12
4. |A. Walentynowicz 21 C 167,94 0,1078 2
5. |A. Walentynowicz 21 D 180,34 0,1949 3
6. |A. Walentynowicz 21 E 108,16 0,1223 2
7. A. Walentynowicz 21 F 60,16 0,0635 1
8. A Walentynowicz 21 G 108,16 0,0886 2
9. A Walentynowicz 21 H 107,17 0,0836 2
10. |A. Walentynowicz 21 | 132,08 0,0891 2
11. A Walentynowicz 21 K 120,32 0,1282 2
12. |A. Walentynowicz 21 L 144,13 0,1251 2
13. |A. Walentynowicz 21M 181,08 0,1235 3
14. |A. Walentynowicz 22 92,00 0,1218 3
15. |A. Walentynowicz 23 149,50 0,2385 3
16. |A. Walentynowicz 25 149,62 0,2427 4
17. |A. Walentynowicz 26 89,28 0,1466 2
18. |Literatow 12 46,38 0,0697 1
19. |Literatow 14 80,31 0,1977 2
20. [Literatow 16 92,06 0,1707 2
21. Mickiewicza 17 126,63 0,1470 3
22. Mirkowska 34 501,55 0,7720 19
23. Mirkowska 38 598,66 0,9268 21
24. Mirkowska 44 257,14 0,0727 8
25. Mirkowska 47 71,92 0,1636 5
26. Mirkowska 49 236,70 0,4404 6
27. Mirkowska 56 234,89 0,6590 6
28. Mirkowska 58 293,22 0,2223 6
29. |Plac Zgody 9 427,36 0,2001 16
30. Plac Zgody 11 617,15 0,3490 17
31. Wilanowska 4 A 45,60 0,0371 1
32. Wilanowska 6A 239,80 0,2018 6
33. Wilanowska 8 69,92 0,0316 2
34. Wilanowska 10 28,94 0,2498 1
35. |Wilanowska 12 70,12 0,0878 2
36. Wilanowska 14 71,59 0,1238 2
37. Wilanowska 15 250,72 0,2599 6
38. |Wilanowska 17 36,33 0,0282 1
39. Wilanowska 18 A 77,95 0,0760 2
40. Wilanowska 20 37,40 0,0605 1

SUMA 7 161,52 191

Il. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegélnych latach.

Gmina, W celu realizacji zadan wlasnych zzakresu tworzenia warunkow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w latach 2020-2024 bedzie korzystala z wlasnego zasobu
mieszkaniowego wskazanego w tab. Nr 1i 2.

Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna, w zaleznos$ci od potrzeb, moze kierowa¢ do zawarcia umowy najmu
komunalnego lokalu, najmu socjalnego lokalu lub najmu tymczasowego pomieszczenia.
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W celu zaspokojenia potrzeb na najem tymczasowych pomieszczen, ze wzglgdu na ograniczong liczbe
mieszkan i w miar¢ posiadanych w budzecie $rodkéw finansowych na ten cel, Gmina moze wynajmowac
pomieszczenia z rynku komercyjnego.

Gmina bedzie utrzymywata swoje zasoby mieszkaniowe w niepogorszonym stanie technicznym poprzez
realizacje planu remontow.

I11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Gmina Konstancin-Jeziorna prowadzi rejestr wnioskow osob oczekujacych na lokal mieszkalny oraz rejestr
wnioskoOw 0sob ubiegajacych sie o poprawe warunkdéw zamieszkania (zamiane lokali) z zasobow gminy.
Ponadto Gmina realizuje wyroki sadow uprawniajgce do otrzymania lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowedo z zasobow komunalnych Gminy.

Gmina zobowigzana jest réwniez do zabezpieczenia lokali zamiennych dla rodzin zamieszkujacych
w budynkach wylaczonych zuzytkowania przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Piasecznie. Zgodnie z obwigzujacym prawem, potrzeby te nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci.
Obecnym problemem jest zabezpieczanie lokali 0 wigkszych powierzchniach tj. dwu i trzy pokojowych dla
rodzin wielodzietnych, ktére oczekuja na poprawe warunkéw mieszkaniowych.

Ponizej zamieszczono zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnych zasobow lokalowych.
Budynki Komunalne
Tabelanr 3

Rodzaj robét

Termomodernizacja budynku wraz z wymiang pokrycia dachu i montazem taw
kominiarskich. Zmiana sposobu ogrzewania budynku na centralne z kotlowni lokalne;j.
Termomodernizacja budynku wraz z wymiang pokrycia dachu i montazem taw
kominiarskich. Zmiana sposobu ogrzewania budynku na centralne z kotlowni lokalne;j.
Termomodernizacja budynku wraz z wymiang pokrycia dachu i montazem taw
kominiarskich. Zmiana sposobu ogrzewania budynku na centralne z kottowni lokalne;.

L.p. | Adres nieruchomosci
1 Brzozowa 2A

2 Brzozowa 2B

3 Brzozowa 2C

4 Diuga 21 Termomodernizacja budynku wraz z wymiang pokrycia dachu i montazem taw
kominiarskich. Zmiana sposobu ogrzewania lokali.

5 [Kozia 1A 'Termomodernizacja budynku z wykonaniem izolacji fundamentoéw, zmiana sposobu
ogrzewania budynku na centralne z kottowni lokalnej.

6 |KozialB 'Termomodernizacja budynku z wykonaniem izolacji fundamentoéw, zmiana sposobu
ogrzewania budynku na centralne z kotlowni lokalne;j.

7 [KozialC Termomodernizacja budynku z wykonaniem izolacji fundamentow, zmiana sposobu

ogrzewania budynku na centralne z kotlowni lokalne;j.

Zmiana sposobu ogrzewania lokali z weglowego na gazowe, remont klatki schodowe;j
w budynku ul. Krélewska 13.

Termomodernizacja budynku wraz z wymiang pokrycia dachu oraz ewentualna (we
wspolpracy ze wspolnotami) zmiana sposobu ogrzewania budynku.
Termomodernizacja budynku z wymiang pokrycia dachu oraz wymiana instalacji
uziemienia ochronnego budynku. Zmiana sytemu ogrzewania lokali.
Termomodernizacja budynku z wymiang pokrycia dachu oraz wymiana instalacji
uziemienia ochronnego budynku. Zmiana sytemu ogrzewania lokali.

Zmiana sposobu ogrzewania budynku na gazowe.

Zmiana sposobu ogrzewania budynku na gazowe.

8 [Krolewska 13, 13A

9 |Mirkowska 42

10 [Mirkowska 48B

11 [Mirkowska 48C

12 Mirkowska 48D
13 Mirkowska 48E

14 |Oborska 2 Zmiana sposobu ogrzewania budynku na gazowe.

15 |Ogrodowa 3 Remont pokrycia dachu, zmiana sposobu ogrzewania budynku na gazowe.

16 |Ogrodowa 5 'Termomodernizacja budynku wraz z wymiang pokrycia dachu i montazem taw
kominiarskich. Zmiana sposobu ogrzewania lokali. Remont klatki schodowej
i naprawa schoddw.

17 |Pilsudskiego 28 Termomodernizacja budynku. Remont Klatki schodowej.

18 |Stowicza 16 'Termomodernizacja budynku wraz z wymiang pokrycia dachu i montazem taw

kominiarskich.

19

Stowicza 18

'Termomodernizacja budynku wraz z wymiang pokrycia dachu i montazem taw
kominiarskich.

20

Warszawska 23

Zmiana sposobu ogrzewania lokali na gazowe.

21

Warszawska 64

Zmiana sposobu ogrzewania lokali na gazowe.
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Budynki Wspé6lnot Mieszkaniowych

/Adres nieruchomosci Rodzaj robot

22 A. Walentynowicz 20  Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych.

23 |A. Walentynowicz 22  Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych.

24 |A. Walentynowicz 25  Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych.

25 |Mirkowska 34 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych, montaz detektorow tlenku
wegla.

26 |Mirkowska 38 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych, montaz detektorow tlenku
wegla.

27 |Mirkowska 44 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych, montaz detektorow tlenku
wegla.

28 |Mirkowska 47 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych, montaz detektorow tlenku
wegla.

29 Mirkowska 49 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych.

30 Mirkowska 58 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych.

Inne zadania

Przeglady budowlane, kominiarskie , gazowe i elektryczne - wykonywane w terminach zgodnych
1 [z obowigzujacymi przepisami.

Konserwacja dachow - czyszczenie rynien i rur spustowych, od$niezanie dachow.

Wymiana legalizacyjna wodomierzy i miernikow ciepta.

Powyzsze zadania realizowane beda w zalezno$ci od posiadanego budzetu, w pierwszej kolejnosci majace
wplyw na bezpieczenstwo lokatoréw, w nastepnej podnoszace standard i estetyke budynkow.

V. Planowane remonty zasobéw mieszkaniowych gminy z podzialem na lata 2020-2024 :

m W 2020r. przewidziano do remontu 6 budynkéw komunalnych. Zakres obejmuje: termomodernizacje
z wykonaniem izolacji fundamentow i §cian, remont klatek schodowych oraz zmiang sposobu ogrzewania
lokali. W tym:

1. Brzozowa 2C

2. Ogrodowa 3

3. Krélewska 13 i 13A
4. Mirkowska 48C,

5. Moniuszki 22A

6. Pitsudskiego 28

m W 2021r. przewidziano do remontu 6 budynkéow komunalnych. Zakres obejmuje: termomodernizacje
budynkow, remont dachéw, izolacj¢ fundamentow, zmiang sposobu ogrzewania budynkow oraz wymiang
instalacji elektrycznej. W tym:

1. Brzozowa 2B
2. Mirkowska 48B
3. Stowicza 18

4. Kozia 1A

5. Kozia 1B

6. Kozia 1C

Lokale komunalne potozone w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych: Anny Walentynowicz 20, 22, 25
i Mirkowska 47, 49, 56, 58 : wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych.

m W 2022r. przewidziano remont 5 budynkéw komunalnych. Zakres obejmuje: termomodernizacj¢ budynkow,
remont dachow, docieplenie stropodachu, zmiang sposobu ogrzewana lokali. W tym:

1. Brzozowa 2 A
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2. Kozia 1B

3. KozialC,

4. Mirkowska 42
5. Mirkowska 48D

m W 2023r. przewidziano remont 3 budynkow komunalnych. Zakres obejmuje: termomodernizacj¢ z izolacjg
fundamentow i $cian, remont klatki schodowej, remont elewacji, wykonanie zadaszen trzeciego pigtra
budynku. W tym:

1. Ogrodowa 5
2. Stowicza 16
3. Mirkowska 48

m W 2024r. przewidziano remont 5 budynkéw komunalnych. Zakres obejmuje: termomodernizacj¢ z izolacjg
fundamentow i $cian, wymiane sposobu ogrzewana lokali. W tym:

1. Dtuga 21
2. Mirkowska 48E
3. Oborska 2
4. Warszawska 23
5. Warszawska 64
IV. Planowana sprzedaz budynkéw i lokali oraz wykwaterowania i modernizacje.

Gmina bedzie kontynuowata sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych ustanowione sg wspdlnoty
mieszkaniowe, z zamiarem wyjs$cia ze wspolnot.

Gmina, dla osiagnigcia tego celu, skorzysta miedzy innymi z uprawnien wynikajacych z art.21 ust.4 i 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego, tj. z prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu iz prawa wypowiedzenia umowy najmu
w przypadku nie przyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny.

W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz lokali gminnych w nastepujacych budynkach wspolnot
mieszkaniowych:

Wykaz budynkow wspoélnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja sie¢ komunalne lokale mieszkalne
przeznaczone do sprzedazy

Tabela nr 4
Lp. Wykaz budynkéw Liczba lokali do sprzedazy Rok budowy
1. A. Walentynowicz 21 A 5 1984
2. A. Walentynowicz 21B 12 1984
3. JA. Walentynowicz 21 C 2 1984
4. |A. Walentynowicz 21 D 3 1984
5. JA. Walentynowicz 21 E 2 1984
6. |A. Walentynowicz 21 F 1 1984
7. A. Walentynowicz 21 G 2 1984
8. |A. Walentynowicz 21 H 2 1984
9. A. Walentynowicz 21 | 2 1984
10. |A. Walentynowicz 21 K 2 1984
11. |A. Walentynowicz 21 L 2 1984
12. |A. Walentynowicz 21 M 3 1984
13. |A. Walentynowicz 20 5 1918
14. |A. Walentynowicz 22 3 1919
15. |A. Walentynowicz 23 3 1919
16. |A. Walentynowicz 25 4 1919
17. |A Walentynowicz 26 2 1919
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18. [Literatow 12 1 1950
19. [Literatow 14 2 1953
20. |Literatow 16 2 1954
21. Mickiewicza 17 3 1953
22. Mirkowska 34 19 1919
23. Mirkowska 38 21 1919
24. Mirkowska 44 8 1919
25. Mirkowska 47 5 1918
26. Mirkowska 49 6 1918
27. Mirkowska 56 6 1918
28. Mirkowska 58 6 1918
29. PI. Zgody 9 16 1996
30. [PI. Zgody 11 17 1996
31 Wilanowska 4A 1 1970
32. |Wilanowska 6A 6 1970
33. |Wilanowska 8 2 1970
34. |Wilanowska 10 1 1962
35. |Wilanowska 12 2 1970
36. [Wilanowska 14 2 1970
37. |Wilanowska 15 6 1954
38. |Wilanowska 17 1 1954
39. |Wilanowska 18A 2 1958
40. Wilanowska 20 1 1956
Razem 191 X
Wykaz budynkoéw przeznaczonych do wykwaterowania i sprzedazy
Tabela Nr 5.
Lp. Adres Powierzchnia Powierzchnia | Ilos¢ | Ilos¢ oséb Przeznaczenie
nieruchomosci nieruchomosci lokali ogolem | lokali | zameld. nieruchomosci
w ha w m?
1. |Bielawska 4A 0,1880 303,26 8 19 wykwaterowanie/
sprzedaz
2. |Ogrodowa 7 0,0897 323,20 4 4 wykwaterowanie/
sprzedaz
3. [Moniuszki 22A 0,8079 428,19 11 22 wykwaterowanie/
zmiana sposobu
uzytkowania
4. Broniewskiego 16 0,3692 219 6 12 wykwaterowanie/
sprzedaz
Razem 1.4548 1273,65 29 57 X

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa gminy stanowi jeden z podstawowych elementow jej strategii mieszkaniowej. W celu
zapewnienia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi i nalezytego utrzymania technicznego budynkow
mieszkalnych, a takze podnoszenia standardu techniczno-funkcjonalnego zasobu mieszkaniowego gminy, a w
efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych, przyjmuje si¢ zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna wynikajace z niniejszego programu.

Wplywy z czynszow sa gtownym zrodtem finansowania utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy. Czynsze
ustala si¢ na wysokos$ci zapewniajacej prowadzenie prawidtowej gospodarki mieszkaniowej, zabezpieczajacej
techniczng trwato$¢ mieszkaniowego zasobu gminy.
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Polityka czynszowa Gminy zmierza do ksztaltowania stawek czynszu zapewniajacych samowystarczalno$é
finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dgzy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ roéwniez pozyskanie srodkéw na ich remonty.

Zmiana stawek czynszu wina by¢ wprowadzana nie czgéciej niz jeden raz wroku, w oparciu o analizg
ponoszonych kosztow utrzymania zasobéw mieszkaniowych oraz przewidywany wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug.

2. Burmistrz Gminy ustala miesigczng stawke czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu, najmu tymczasowego pomieszczenia oraz rodzaj i poziom zwyzek
i znizek, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych wtym zakresie przepisow prawnych oraz
uwzgledniajac poniesione w poprzednim roku kalendarzowym koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych.

2.1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :
1) czynsz za najem mieszkalnych lokali,
2) czynsz za najem socjalny lokali,
3) czynsz za najem tymczasowych pomieszczen.

2.2. Stawka czynszu za najem socjalnych lokali nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym dla lokali mieszkalnych.

3. Najemcy lokali komunalnych optacajg czynsz ustalony wedhug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni
lokalu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, do 10-go
dnia kazdego miesiaca.

4. Wprowadza si¢ zasady ustalajace wysokos¢ stawki czynszowej w komunalnych zasobach mieszkaniowych
Gminy z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, majace
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowej, w szczegdlnosci ze wzgledu na:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku (pigtro),
3) ogo6lny stan techniczny budynku,

4) wyposazenie lokali.

5. Suma czynnikéw obnizajacych stawke podstawowg za 1m? powierzchni lokalu mieszkalnego nie moze
przekroczy¢ 20% wartosci tej stawki.

6. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowg czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny.

7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

8. Dla lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? przyjmuje si¢ stawke czynszu oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace czynsz jak dla pozostatych zasobéw mieszkaniowych gminy.

9. Obliczenie czynszu nastgpuje na podstawie stawki podstawowej oraz sumowania znizek i zwyzek tj.
czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkows lokalu z zastrzezeniem pkt. 5.

10. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Burmistrz stosuje obnizki naliczonego czynszu dla danego
lokalu zgodnie z ponizszymi zasadami:

10.1. Obnizka czynszu przystuguje, z zastrzezeniem punktu 819, jezeli sredni miesigczny dochdod najemcy
z uwzglednieniem dochodéw wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury na jednego cztonka
gospodarstwa w gospodarstwie wieloosobowym i200% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

10.2. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po zlozeniu wniosku. W przypadku, gdy niski dochdd gospodarstwa domowego utrzymuje sie
w granicach okreslonych w punkcie 10.1, na wniosek najemcy, udziela si¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesig¢czne.
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10.3. Za dochod cztonkéw gospodarstwa domowego uwaza sie dochod w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych.

10.4. Obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa
domowego. W zakresie wzoru sktadanej deklaracji stosuje si¢ odpowiednio przepisy 0 dodatkach
mieszkaniowych.

10.5. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji mozna zazadac
od wnioskodawcy dostarczenia poswiadczonego przez naczelnika wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego
zaswiadczenia o wysoko$ci dochodéw uzyskanych przez t¢ osobe oraz innych czlonkéw gospodarstwa
domowego.

10.6. Kwotg obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy
i okresla si¢ wedlug ponizszej tabeli, z zastrzezeniem punktu 8 :

Tabela dochodéw gospodarstwa domowego uprawniajacych do zastosowania obnizek czynszu

Tabelanr 6
Dochéd na jedna osobe Dochéd w gospodarstwie Obnizka naliczonego
w gospodarstwie wieloosobowym jednoosobowym czynszu wyrazona w %
do 75% do 125% 60%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
powyzej 75% do 100% powyzej 125% do 150% 40%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
powyzej 100% do 150% powyzej 150% do 200% 20%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

11. Obnizki czynszu nie udziela si¢ :
11.1. najemcy, ktory nie ztozyt deklaracji o dochodach Iub ztozyt deklaracj¢ niezgodng z prawda,
11.2. najemcy, ktory nie dostarczyt na zadanie Gminy zaswiadczenia, o ktorym mowa w punkcie 10.5,
11.3. najemcom lokali socjalnych,

11.4. najemcom, ktorzy odmowili przyjecia zaproponowanego przez wynajmujgcego lokalu spelniajgcego
warunki lokalu zamiennego, 0 nizszych kosztach utrzymania,

11.5. najemcy, ktory zalega z zaptata naleznosci za wynajmowany lokal mieszkalny chyba, Zze zostanie z nim
zawarta umowa okreslajaca sptate zalegtosci.

12. Odstepuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli :

13.1. w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje razaca dysproporcja
miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym najemcy
wskazujgcym, ze jest on w stanie uiszczaé czynsz, wykorzystujac wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe,

13.2. najemca utracit tytul do zajmowanego lokalu,
13.3. najemca nie wywiazuje si¢ z warunkéw umowy okreslajacej splate zalegtosci.

14. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowiazany jest zwroci¢ wilascicielowi
200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

15. Czynsz okre$lony wedtlug zasad zapisanych w punktach od 1do 4, naliczony po uwzglednieniu
wszystkich obnizek wedlug obowigzujacych stawek oraz czynsz naliczany z uwzglednieniem obnizek
w stosunku do najemcéw o hiskich dochodach, nie moze by¢ nizszy od wysoko$ci czynszu ustalonego jak dla
lokali socjalnych.

16. Optata za uzytkowanie lokalu bez tytutu prawnego :

16.1.Wysokos$¢ miesigcznej stawki optat za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢ na poziomie 150 %
stawki podstawowej czynszu aktualnie obowigzujgcej bez wzgledu na obnizki obowigzujace dla danego lokalu.
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16.2.Wysokos¢ miesigcznej stawki oplat za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si¢ na poziomie
podstawowej stawki czynszu aktualnie obowigzujgcej dla danego lokalu — dla 0sob, ktdre utracity tytut prawny
do lokalu z uwagi na zalegtosci w regulowaniu ptatnosci czynszowych, ale ktore optacaja regularnie miesigczne
zobowigzania CzZynszowe oOraz wywiazuja si¢ z postanowien zawartych porozumien okreslajacych splate
zaleglosci (nalezno$¢ w wysokosci czynszu za lokal, jaki bylyby zobowigzane optacaé, gdyby stosunek prawny
nie wygast).

16.3.Wysokos¢ miesiecznej stawki optat za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢ na poziomie
podstawowej stawki czynszu aktualnie obowiagzujacej dla danego lokalu w wysokosci czynszu za lokal, jaki
najemca bytby zobowigzany oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast dla nastepujacych osob:

a) pozostatych w lokalu po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce —do czasu ustalenia
stosunku prawnego do lokalu przez Gmine¢ badz sad, pod warunkiem optacania przez te osoby regularnie
miesigcznych zobowigzan czynszowych i pod warunkiem braku zadluzenia czynszowego dotyczacego
lokalu.

b) zamieszkujacych w socjalnych lokalach po uptywie okresu dotychczasowego najmu, ktore ztozyly wnioski
0 ponowny najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy (do czasu decyzji Gminy) pod warunkiem optacania
przez te osoby regularnie miesiecznych zobowigzan czynszowych ipod warunkiem braku zadluzenia
czynszowego dotyczacego lokalu.

V1. Sposé6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w Kkolejnych latach.

Lokalami komunalnymi w imieniu gminy, na podstawie zarzadzenia Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna
przekazujacego budynki i lokale w administrowanie, zarzadza Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-
Jeziornie, na zasadach okreslonych w obowigzujacych regulacjach prawnych. W planowanym okresie
nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

VII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Zasady finansowania istniejacych zasobow:

1.1. koszty remontow i biezacej eksploatacji beda pokrywane z czynszoéw za lokale mieszkalne i ustugowe,
koszty administrowania budynkami i lokalami komunalnymi pokrywane sg przez Gming,

1.2. remonty i modernizacje lokali lub budynkow stanowiacych whasno§é Gminy finansowane beda z wptywow
Z czynszow, dochodow za wynajem lokali uzytkowych oraz dotacji z budzetu gminy,

1.3. w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych remonty i modernizacje czgsci wspdlnych pokrywane beda wg
udziatow, z wplat Gminy na fundusz remontowy. Koszty biezacego utrzymania nieruchomosci pokrywane beda
wg. udzialow Gminy z wplat na fundusz biezacy Wspolnoty — z uzyskiwanych przez ZGK optat czynszowych
lokatoréw.

2. Finansowanie budowy i modernizacji budynkéw komunalnych.

Inwestycje w zakresie budowy i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego finansowane beda z budzetu
gminy przy ewentualnym wykorzystaniu dostepnych na te cele sSrodkdow zewnetrznych.

VIII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Planowane naklady remontowe, konserwacyjne i administracyjne w latach 2020 - 2024

Tabela Nr 7
Rodzaj wydatkow Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Remonty 2.000.000,00 2.900.000,00 2.580.000,00 1.650.000,00 1.020.000,00
Konserwacja 619.000,00 634.500,00 650.372,00 666.630,00 683.300,00
Eksploatacja 2.063.500,00 2.115.125,00 2.168.000,00 2.222.203,00 2.277.758,00
Ogotem 4.682.500,00 5.649.625,00 5.398.372,00 4.538.833,00 3.981.058,00
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IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej w pierwszej kolejnosci realizowane
bedzie w stosunku do 0sob, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru w stopniu uniemozliwiajacym
zamieszkiwanie, Umowa najmu wowczas zostanie zawarta na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata.

2) posiadajg prawo do lokalu zamiennego,

3) zamieszkuja lokale w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy, ktore zostaty przeznaczone do sprzedazy,
rozbiorki lub na realizacje celu publicznego,

4) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadu,
5) opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza w zwiagzku z uzyskang petnoletnoscia,

6) posiadajg orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub o catkowitej niezdolnosci do pracy
i samodzielnej egzystencji,

7) sg ofiarami przemocy w rodzinie stwierdzonej prawomocnym wyrokiem sgdu,

8) wystapity o ponowne przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu na nastepny okres po spetnieniu
kryteriéw okreslonych w § 4,

9) przekroczyty kryterium dochodowe umozliwiajace przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu i nie
przekroczyty kryteriow dochodowych okreslonych w § 3 i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
na terenie zdefiniowanym w art. 2 ust.5 pkt.13 (dotyczy wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego).
Woéwczas umowe najmu mozna zawrze€ na czas nieoznaczony.

2. Warunki zamian w latach 2020-2024 lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w celu
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobu gminy, ktére mogg by¢ dokonywane wylacznie posrod
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) pomigdzy stronami posiadajacymi tytut prawny do lokalu, na ich wniosek, po zaopiniowaniu przez Komisj¢
Mieszkaniowsa i wydaniu przez Burmistrza skierowania.

2) na wniosek najemcy, ubiegajacego si¢ o0 zamiang lokalu z waznych powodow rodzinnych lub zdrowotnych
i ktory spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 3 i kryteria okreslone w § 5 pkt. 6 uchwaty.

3) na wniosek najemcy, ktory ze wzgledu na swoja niepetnosprawno$¢ udokumentowang orzeczeniem
0 niepelnosprawnosci ubiega si¢ o zamiane lokalu przystosowanego dla osoby niepetnosprawne;.

4) z inicjatywy urzegdu, z zamiarem pozyskania lokali 0 wigkszym metrazu poprzez przekwaterowanie do lokali
0 mniejszej powierzchni lokatoréw zalegajacych z optatami za zajmowany dotychczas lokal lub na wniosek
najemcy deklarujgcego potrzebe zamieszkania w lokalu 0 mniejszej powierzchni.

5) z inicjatywy urzedu, z zamiarem sprzedazy lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, po odmowie ich
wykupu przez dotychczasowych najemcow.

Program jest wizja gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, ktory w trakcie realizacji bedzie mogt
by¢ aktualizowany w wyniku zmian obowiazujgcego prawa, powstawania sytuacji faktycznych wymagajacych
bezzwlocznej interwencji wlasciciela lokali oraz sytuacji finansowej Gminy.
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