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UCHWALA NR 92/VII1/2019
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla cze$ci obrebu Nowa Iwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2019 1. poz.506) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr
627/XLIIl/2018 Rady Gminy Lesznowola zdnia 24 kwietnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrgbu
Nowa Iwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej); stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, Rada Gminy Lesznowola
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrgbu
Nowa Iwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej) zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre§¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2.Ze wzgledu na brak odpowiednich obiektéw, terendw i problematyki na obszarze objetym planem
nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow , terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) wymiar (w metrach).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepisOw odrgbnych:
1) granica administracyjna gminy Lesznowola.

3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczeg6lnych terend6w obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale I oraz odpowiednie
ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace
granice terenow o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢é na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;
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5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych,
istniejacych granic dziatki oraz obiektow terenowych — od ktorych te lini¢ wyznaczono, bez wysunigtych
poza ten obrys schodéw, podjazdow, okapow, otwartych gankow izadaszen o szerokosci do 1,0 m oraz
balkonow;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin i retencje wod opadowych oraz wodg powierzchniowg na tym
terenie. Nie sa powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachow znawierzchnia urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacj¢ roslin (ekosiatki i tym podobne), o ktorych mowa
w przepisach dotyczacych warunkow technicznych dla budynkéw;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej zabudowana
budynkami.Rozdzial 3. Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terendow, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem literowym
przeznaczenia terenu MNU;

2) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu U,

3) tereny komunikacji - droga klasy drogi lokalnej — oznaczona symbolem literowym przeznaczenia terenu
KDL.

2. Zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, hoteli, aparthoteli oraz condohoteli.

3. Na terenach 1U i3U zakazuje si¢ lokalizowania parkingdw, powierzchni utwardzonych i obiektow do
czasowego gromadzenia odpadéw w pasie terenu zlokalizowanym pomiedzy zachodnig granica obszaru
objetego planem a wyznaczong w planie linig zabudowy nieprzekraczalna.

§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢
sytuowane zgodnie z przepisami dotyczgcymi tych linii, z uwzglednieniem ustalen ust. 3 i 4.

3. W stosunku do budynku istniejacego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza si¢ jego remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe po
warunkiem, ze:

1)jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
1 linig zabudowy nieprzekraczalna.

4. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie obiektow do czasowego gromadzenia odpadow i obiektow dozoru posesji
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren iwyznaczong wzdluz niej linia zabudowy nieprzekraczalna,
z wylaczeniem pasa terenu zlokalizowanego pomigdzy zachodnig granica obszaru objetego planem
a wyznaczong w planie linig zabudowy nieprzekraczalng na terenach 1U i 3U.

§ 10. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

2. Ustala si¢, ze poza drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu mozna wydzieli¢ na terenach
objetych planem nowe drogi wewnetrzne lub siggacze dojazdowe obstugujace dziatki budowlane przy czym:
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1) minimalna szeroko$¢ nowych drog wewnetrznych i siggaczy dojazdowych nie moze by¢ mniejsza niz § m;
2) nowe siggacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac do zawracania.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia
wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji.

2. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku ustala sig, ze teren MNU nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie obj¢tym planem.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki.

§ 13. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial S.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. Zakazuje si¢ lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w granicach pasa technologicznego linii wysokiego napigcia 110 kV.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow poprzez uklad droég publicznych okre§lonych na
rysunku planu jako tereny komunikacji oznaczone symbolami KDL.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég publicznych dla poszczegodlnych drog ustala sie
pasy terenu wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wilascicieli posesji na
dziatkach wtasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami
literowym przeznaczenia terenu KDL.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele w pasie
terenu pomie¢dzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 18. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.
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§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej 1 gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacyjnej nie mniej niz ¢p40;
3) nakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych z terendw oznaczonych symbolami 1MNU

oraz 1U, 2U, 3U na terenie dziatki objetej inwestycja;

4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczego6lnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, tj. zbiornikow retencyjnych lub sieci kanalizacji gminne;.

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska, z zastrzezeniem §24.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, zpreferencja dla wykorzystania zrodet energii
odnawialnej, z zastrzezeniem §24;

3) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢p32.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 23. 1. Na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

3. Odzysk i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie si¢ odbywal na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Odzysk i unieszkodliwianie odpadow innych niz wymienione w pkt. 3 bedzie si¢ odbywat na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 24. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.
Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 25. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, w tym
rowniez lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 26. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci 20%.
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DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§27.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustlugowej oznaczonych
symbolem MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca jednolokalowa,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,

d) sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia, dojazdy, utwardzenia, obiekty malej
architektury,

e) miejsca do parkowania;
2) zakaz lokalizacji:

a) nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy: [nie wigcej niz 11 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej, obiektow
dozoru posesji oraz obiektow infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, [nie wigcej niz
6 metrow — dla zabudowy gospodarczej i garazowej i obiektéw dozoru posesji, [Inie wiecej niz 35 — dla
obiektow infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,

e) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w Dziale 111 Rozdziale
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 120°;
6) materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpadow szklanych oraz ztworzyw
sztucznych typu siding;

7) kolorystyka dachow: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje sig¢
stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zottego, rozowego;

8) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:

a) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki
wlasnej wg nastepujacych wskaznikow: [Idla ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,Jdla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
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b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

9) zakaz realizacji na jednej dziatlce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego jednolokalowego.

§ 28. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 1U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug zdrowia,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

c)sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia, dojazdy, utwardzenia, obiekty malej
architektury,

d) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 40%,

d) wysokos$¢ zabudowy: [nie wiecej niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej oraz
obiektow dozoru posesji, [Inie wigcej niz 5 metrow - dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j i obiektow
dozoru poses;ji,

¢) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu gldwnych potaci dachowych do 45°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w Dziale 111 Rozdziale
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;
6) materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpadow szklanych oraz ztworzyw
sztucznych typu siding;

7) kolorystyka dachow: grafit, szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje si¢
stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zottego, rozowego;

8) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodoéw w granicach dziatki wlasnej
— nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania.

§ 29. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 2U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug zdrowia,

b) budynki gospodarcze i garazowe,
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c) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia, dojazdy, utwardzenia, obiekty malej
architektury,

d) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 40%,

d) wysokos¢ zabudowy: [Tnie wigcej niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej oraz
obiektow dozoru posesji, [Inie wigcej niz 5 metrow - dla zabudowy gospodarczej i garazowej i obiektow
dozoru posesji,

e) geometria dachu — dachy plaskie albo strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w Dziale 111 Rozdziale
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;
6) materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin zblachy falistej i faldowej, odpadow szklanych oraz ztworzyw
sztucznych typu siding;

7) kolorystyka dachow: grafit, szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje si¢
stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w szczegodlnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zottego, rozowego;

8) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki wlasne;j
— nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania.

§ 30. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem 3U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa wolnostojaca,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

c) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia, dojazdy, utwardzenia, obiekty malej
architektury,

d) miejsca do parkowania;
2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowe;j;
3) zakaz lokalizacji:

a) nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 40%,

d) wysokos¢ zabudowy: [Inie wigcej niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej, obiektow
dozoru posesji, [Inie wigcej niz 6 metrow — dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j 1 obiektow dozoru
posesji,

¢) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w Dziale 111 Rozdziale
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;
7) materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpadow szklanych oraz ztworzyw
sztucznych typu siding;

8) kolorystyka dachow: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje si¢
stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, z6ttego, rozowego;

9) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:

a) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki
wlasnej wg nastepujacych wskaznikow: [Idla ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,Jdla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

10) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego jednolokalowego.

§ 31. Dla terenow komunikacji ustala sig:

LP. SYMBOL TERENU KLASA DROGI SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH
1. 1KDL lokalna 12m
2. 2KDL lokalna ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca

drogi, szeroko$¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge w granicach
planu —od 7,5 m do 29,8 m

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bozenna Maria Korlak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 92/VIII/2019

Rady Gminy Lesznowola
z dnia 25 kwietnia 2019 1.

150 (metréw)

OZNACZENLA GRAFICINE STANOWIACE LSTALENIA PLANL
E GRANICA OBSZARLU OBJETEGD PLANEM
MIEJSCOWYM

TERENL, RODZAJ
@ LINLA ZABUDCWY NIEPRZEKRACZALNA

WIYMIAR (W METRACH)

PRZEZMACZENIE TERENLE

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWE)

. OZNACZENIA GRAFICINE PRZEDSTAWIAJACE USTALENIA
PRZEPISOW OOREBNYCH:
GRANICA ADMBNISTRACYINA GMINY
LESZNOWOLA

. i 4:‘;‘ OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACY.JNE:

LINIA ROZGRANICZAJAGA DROGI
- POZA GRAMNICAMI PLANU

=== LINIAELEKTROENERGETYCZNA 1108V
"= "] WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZHYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
E PRZEZHACZENIL LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODARDWANIA

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU {WUMER
PRIEZNACIENLA)

Eﬁgmmalmmwmm

TEREN KOMUNIKAC - DROGA PUBLICINA
KLASY DROGILORALNE)

ZRLACTNIC MR 1 DO LCHWALY MR 52019
IRAY GMINY LESZNOWOLA
2 DL 25 KWIETHIA 2SR

DLA CZESCI OBREBU NOWA IWICZNA
(TEREN PRZY ULICY MLECZARSKIEJ)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANIA
PRZESTRZENNEGD GMINY LESZNOWOLA

RYBUMEK PLANL

OPRACOWANIE: ARCH, EWA KLIMKOWSERA-SUL

K5 PROJEKT 5P, 20.0.

042018 SHALA 11000
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 92/VIII/2019
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 25 kwietnia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeéci obrebu
Nowa Iwiczna wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 03.12.2018 r. do 28.12.2018 r. wplynelo
1088 uwag, ktore czeSciowo lub w calosci zostaly nieuwzglednione.

2) Wykaz nieuwzglednionych i cze$ciowo nieuwzglednionych uwag znajduje si¢ w zalaczonej tabeli.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 92/VIII/2019
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) okresla si¢ sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezqg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu
Nowa Iwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej)

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72019 r. poz. 506), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegolnosci sprawy
drog gminnych, wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czysto$ci 1 porzadku, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw, ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 z p6ézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okre$lone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
72017 r. poz. 2077 z p6ézn. zm.).

§ 4. 1. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z2018r. poz. 1152 zpdzn. zm.), ze $rodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy droég gminnych finansowane beda w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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