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RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Wigzowna Koscielna — Sportowa cze$¢ A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2019r. poz. 506 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2018 r. poz. 1945 zpdzn.zm. ), w zwiazku
zuchwatg Nr 67.1X.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wigzowna KoS$cielna — Sportowa”
oraz uchwatami Nr 100.XXVI.2016 Rady Gminy Wiazowna z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr67.1X.2015 Rady Gminy Wigzowna zdnia 28 kwietnia 2015r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wigzowna Ko$cielna — Sportowa”
i Nr 108.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna zdnia 28 sierpnia 2018 r. wsprawie zmiany Uchwaty
Nr 67.1X.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego pn.,Wigzowna Koscielna —  Sportowa”,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wigzowna przyjetych uchwalg Nr 85.XVI.2011 r. Rady Gminy Wiazowna w dniu
26 pazdziernika 2011 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan 1ikierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wigzowna izmienionych uchwatami: Nr 66.LI1V.2014 Rady Gminy Wigzowna
zdnia 28 maja 2014 r., Nr127.XVIL2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015r.,
Nr 205.L1.2017 z 19 grudnia 2017 r. oraz Nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
Rada Gminy Wigzowna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wigzowna Kos$cielna —
Sportowa cze$¢ A”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorym mowa wust. I, sa wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:
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1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania zkarta parkingowa isposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ jednorazowg pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég oraz granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ichstref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu  iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem = znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,
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11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalnos$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bylych hitlerowskich obozow zagtady;

12) granic terendow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 129;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ odcinek dziatki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejagcych, z pominigciem balkonow, wykuszy,
okapow i gzymsu wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 metry, elementdow termomodernizacji
budynkow, atakze czesci podziemnych budynku oraz elementow wejscia do budynku - schodéw,
podestow, daszkow, pochylni dla niepelnosprawnych i gankow;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany
i nie stanowiacy nawierzchni dojazdow, doj$¢ pieszych, taraséw i stropodachow, pokryty roslinno$cia
lub woda powierzchniows;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy terenu, a w przypadku wystapienia wigcej
niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu, symbol cyfrowo-literowy wyr6zniajacy teren sposrod
innych o tym samym przeznaczeniu, oznaczony zgodnie z rysunkiem planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$lony symbolem terenu, dla ktoérego obowigzuja ustalenia planu;

7) urzadzeniach technicznych iobiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez
to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw,
kanalizacji, lacznosci, gospodarki odpadami, cieptownictwa 1iurzadzenia stuzace odwodnieniu,
za wyjatkiem komunalnych oczyszczalni $ciekow, sktadowisk odpadow oraz obiektow do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, elektrowni konwencjonalnych, a takze urzadzen, wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

8) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, mierzona po
wewnetrzne] diugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych,
magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie, bezposrednio metodami przemystowymi, dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem terenu.
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3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MNU;
3) teren lasu — ZL;

4) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;

5) tereny poszerzenia drog publicznych - KD;

6) tereny drog wewnetrznych - KDW.

4. Ustala si¢ nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: od 1KDD do 3KDD
i od 4KD do 6KD, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

5. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego
w rozumieniu przepisow odrebnych =z zakresu uzbrojenia terenu w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania okre§lonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
1) budynkoéw: zgodnie z przepisami szczegdlowymi;
2) obiektow matej architektury: 3 m;
3) ogrodzen: 1,8 m;
4) pozostatych budowli: 12 m.

2. Ustala si¢ warunki jakie powinny speilnia¢ ogrodzenia poszczegoélnych dziatek budowanych lub terenéw
zabudowy, lokalizowane od strony terenow drog publicznych i ich poszerzen oraz terenow drog wewnetrznych
wyznaczonych na rysunku planu:

1) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalne wycofanie ogrodzenia w glab terenu w miejscach istniejacych przeszkod, takich
jak: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, kapliczki, krzyze przydrozne, drzewa lub inna cenna
ro$linnos¢ oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) wzdluz terenéw drog wewnetrznych o szerokosci mniejszej niz 8 m nakazuje si¢ miejscowe wycofanie
ogrodzen o co najmniej 2 m w miejscu lokalizacji bram wjazdowych;

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: zgodnie z ust. 1 pkt 3;

5) maksymalna wysoko$¢ cokotu ogrodzenia: 0,6 m;

6) powyzej cokotu stosowanie ogrodzen jako azurowych to jest o minimum 25% przeswitu w przesle;
7) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementow betonowych.

3. Ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen na terenach drog publicznych iich poszerzen oraz terenach drog
wewngtrznych, przy czym zakaz ten nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz pachotkow,
stupkéw, pojemnikow z zielenia.

4. Ustala si¢ zasady sytuowania, gabaryty i standardy tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wolno stojacych, na ogrodzeniach oraz wszelkiego
rodzaju ekrandéw wizyjnych i projekcyjnych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic 1 urzadzen reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw ustalajac
nastgpujace zasady:

a) maksymalna, faczna powierzchnia tablic reklamowych - 2 m?,
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b) tablice i urzadzenia reklamowe na budynkach nie moga deformowac ich bryty oraz przestania¢ otworoéw
okiennych i detali architektonicznych,

¢) maksymalna wysoko$¢ tablic iurzadzen reklamowych umieszczonych na attyce budynku nie moze
przekracza¢ wysokosci attyki;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych na obiektach malej architektury, specjalnie
w tym celu zaprojektowanych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w obrebie ktorego obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotyczg:
a) lokalizacji przedsiewzig¢ celu publicznego,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, takich jak wylesienia, majace
na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu, zgodnie z rygorami okreslonymi dla strefy urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z ust. 1.

3. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu S$ciekow zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sg okreslone w przepisach
odrebnych;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych ileSnych oraz racjonalna gospodarka wodna, za wyjatkiem zmian
stosunkow wodnych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego;

3) okreslenie zasad odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z §10 ust. 6 pkt 3;

4) okreslenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow bytowych zgodnie z §10 ust. 5 i ust. 6
pkt 112.

4. Ustala si¢ ochrone naturalnego uksztattowania terenu poprzez zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczaniem przeciwpowodziowym
lub budowg urzadzen wodnych, a takze za wyjatkiem wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbg terenu shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenow:
1) oznaczonych symbolem MN jako terenéw ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

2) oznaczonych symbolem MNU jako terenow ,,pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa”, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu zaopatrzenia w cieplo oraz pozyskania energii cieplnej wg §10 ust. 11.

7. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢ zachowanie czgsci powierzchni dziatek
budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci w obszarze planu::
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1) minimalne powierzchnie dzialek uzyskanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci zgodnie
Z przepisami szczegotowymi;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie
Z przepisami szczegétowymi;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog do ktorej przylega dziatka zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu uzyskanie dziatek w wyniku scalenia ipodziatlu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w przepisach szczegdétowych wylacznie pod:

1) droge wewnetrzna o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,

2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia, o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 6.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejsze;j
niz okreslona w przepisach szczegdtowych:

1) pod droge wewngtrzna o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone
w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia, oile takie przeznaczenie jest dopuszczone Ww przepisach szczegotowych
dla poszczegblnych terendow;

3) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzielany
jestteren, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w planie dla poszczegodlnych terendéw
zabudowy;

4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na poszerzenie terenu drogi publiczne;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ zasade obslugi zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej, poprzez
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy iremontu istniejacych urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drog publicznych i ich poszerzen
oraz terenach drog wewngtrznych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w terenach drog.

4. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych do niezbgdnych
dla ich funkcjonowania urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ budynkoéw korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych
w oparciu o komunalne urzadzenia isieci zaopatrzenia w wode, w tym sie¢ wodociaggowa od DN 60 mm
oraz komunalne ujecia wod znajdujace si¢ poza granicami planu. Powigzanie z ukladem zewngtrznym stanowia
istniejace sieci wodociagowe zlokalizowane poza granicami planu w ulicach: Koscielnej, Sportowe;j, Irysowe;;

6. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania §ciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do komunalnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej
poza granicami planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej - grawitacyjng od DN 160 mm i ttoczna
od DN 50 mm. Powigzanie zukladem zewnetrznym stanowig istniejace sieci kanalizacji sanitarnej



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 15914

zlokalizowane poza granicami planu w ulicach: Peclinskiej, Koscielnej, Sportowej, Kwiatowej, Sadowej
i Irysowej;

2) na terenach nieskanalizowanych, tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
si¢ gromadzenie $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych oraz zastosowanie $rodkow
zapewniajacych wstepne oczyszczenie $ciekow i ich transport do oczyszczalni Sciekow;

3) ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni,
po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do gruntu, za wyjatkiem drog
publicznych w obrebie ktorych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w oparciu
o sie¢ kanalizacji deszczowej, w tym w oparciu o sieci kanalizacyjne od DN 200 mm, po ich wstepnym
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stluzb docelowo do instalacji
przetwarzania odpadéw w sposdb zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ze stosownymi uchwatami
Rady Gminy Wigzowna przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Planem gospodarki
odpadami.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych zsieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
wtym zsieci od 0,4 kV, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
Powigzanie zuktadem zewnetrznym stanowig istniejace sieci elektroenergetyczne sredniego napigcia
usytuowane w obszarze planu ipozajego granicami (wskazane narysunku planu) zasilane ze stacji
transformatorowych potozonych poza granicami planu;

2) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia jako podziemnych, dopuszcza
si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
na linie podziemne;

3) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie
wiatru, wtym o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych oraz z biogazu, biogazu
rolniczego oraz bioptynow.

9. W zakresie o$wietlenia terenow drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ zasilanie zrodet §wiatla
z sieci kablowej prowadzonej w terenie tych drog.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci gazowej Sredniego iniskiego cisnienia o $rednicy
od DN 32 mm w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowg oraz istniejagcy gazociag zasilajacy wysokiego
cis$nienia, zlokalizowane poza granicami planu (stanowigce uktad zewnetrzny),

2) wskazuje sig¢, ze sieci iurzadzenia techniczne zaopatrzenia w gaz powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 8 pkt 3.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zasilanie z podziemnych sieci telekomunikacyjnych lub urzadzen bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego =z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, dla terendw oznaczonych symbolem MN i MNU
na poziomie 30%, a dla pozostatych terenéw 1%.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegolowe.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 7MN: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze, budynki
gospodarcze 1 garazowe wraz z dojazdami i drogami wewngetrznymi, stanowiskami postojowymi, doj$ciami,
zielenig przydomowsg, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach wymienionych
w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi typu: handel, gastronomia, kultura, rzemiosto, biura i administracja, gabinety
lekarskie, poradnie i ustugi opieki nad dzie¢mi.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem wyznaczonych narysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciana zewngtrzng bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

4) wskazuje sie, iz tymczasowo obiekty budowlane, ktorych lokalizacja jest niezgodna z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1 moga by¢ wykorzystywane, w tym rowniez remontowane i przebudowywane, do czasu
realizacji w ich miejsce nowych obiektow zgodnych z przeznaczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m;

3) geometria dachu budynkow: dachy ptaskie lub dachy pochyte - dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 459;

4) kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna, beton,
tynki w kolorach pastelowych bieli, szaro$ci, zottym, bezowym, brazowym w zakresie natezenia odcieni do
30% chromatycznos$ci w systemie NCS;

5) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych, o ktérych mowa w pkt 3: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa,
atakze dachoéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni,
brazu, szaros$ci oraz ciemne;j zieleni.

5. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci terendw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 900 m?
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog do ktorej przylega dziatka: od 70° do 110°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?2.

7. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i liczbe stanowisk postojowych dla terenow wymienionych
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja tereny drog publicznych i wewngtrznych oraz tereny poszerzen drog
publicznych zgodnie z rysunkiem planu, a takze drogi publiczne poza granicami planu;

2) minimalna liczba stanowisk postojowych:
a) 2 stanowiska na mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug niewymienionych w lit. b;

3) minimalna liczba stanowisk postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 stanowisko na kazde wymagane 5 stanowisk postojowych okreslonych w pkt 2 lit. bi c;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako stanowiska niezadaszone lub miejsca w garazu.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami IMNU i 2MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace
lub blizniacze, budynki gospodarcze i garazowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, stanowiskami
postojowymi, doj$ciami, zielenia przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzagdzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustlugowe, budynki gospodarcze igarazowe wraz z dojazdami
i drogami wewngtrznymi, stanowiskami postojowymi, doj$ciami, zieleniag przydomows, obiecktami matej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2. W budynku ustugowym lub lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych
na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi bez przesadzenia ich profilu za wyjatkiem: zaktadow
obshlugi i naprawy pojazdow mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa pomieszczen obstugowych takiego
zaktadu przekracza 300 m? lub je$li pomieszczenia do obshugi pojazdow maja wiecej niz 3 stanowiska
obslugowo — naprawcze, lakierni i myjni samochodowych, stacji paliw, dziatalnosci hurtowej, sktadowe;j,
magazynowej zwigzanej z dystrybucja paliw ptynnych i stalych oraz innych substancji niebezpiecznych oraz
ustug pogrzebowych.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych igarazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

4) wskazuje sie, iz tymczasowo obiekty budowlane, ktorych lokalizacja jest niezgodna z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1 mogg by¢ wykorzystywane, w tym rowniez remontowane i przebudowywane, do czasu
realizacji w ich miejsce nowych obiektow zgodnych z przeznaczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrgbie terenéw wymienionych w ust. 1:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

3) geometria dachu budynkéw: dachy ptaskie lub dachy pochyte - dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych w granicach od 25° do 459;

4) kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna, beton,
tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, bragzowym w zakresie nat¢zenia odcieni
do 30% chromatycznosci w systemie NCS;

5) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych, o ktérych mowa w pkt 4: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa,
atakze dachowka ceramiczna, bitumiczna lub materialem dachoéwko podobnym w kolorze: czerwieni,
brazu, szarosci oraz ciemne;j zieleni.

5. Ustala si¢ szczegodtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 2700 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog do ktorej przylega dziatka: od 70° do 110°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2700 m?.

7. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej i liczbe stanowisk postojowych dla terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drog publicznych i wewngtrznych oraz tereny poszerzen drog
publicznych zgodnie z rysunkiem planu, a takze drogi publiczne poza granicami planu;

2) minimalna liczba stanowisk postojowych:
a) 2 stanowiska na mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug niewymienionych w lit. b;

3) minimalna liczba stanowisk postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa: 1 stanowisko na kazde wymagane 5 stanowisk postojowych okreslonych w pkt 2 lit. bi c;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako stanowiska niezadaszone lub miejsca w garazu.

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZL: las tj. grunt leSny w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka lesna.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem od 1KDW do 4KDW: droga
wewngetrzna wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe, ciagi i doj$cia
piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej oraz obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem:

1) IKDW: 9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDW: 6 m;

3) 3KDW: od 7 m do 9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4KDW: 6 m.
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§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD i 3KDD: droga publiczna
klasy dojazdowej wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe,
w tym naziemne stanowiska przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa w liczbie zgodnej z przepisami
odrebnymi, ciagi idoj$cia piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych symbolami:

1) 1IKDD: od 10 do 11,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDD: 11 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KDD: od 8 do 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Tereny wymienione w ust. 1 zapewniajg powigzanie uktadu komunikacyjnego zewngtrznego z obszarem
planu.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 4KD, SKD i 6KD: poszerzenie drogi
publicznej klasy lokalnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak stanowiska postojowe,
w tym naziemne stanowiska przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w liczbie zgodnej z przepisami
odrebnymi, ciagi i dojscia piesze, drogi rowerowe, drogowe obiekty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia
techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow wymienionych w ust. 1: zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady

Bogumila Majewska
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 152.XVI.2019

Rady Gminy Wigzowna

z dnia 26 listopada 2019 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 17 pkt 14 Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu nie uwzglednionych przez Woéjta Gminy.

Wykaz uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wigzowna Koscielna — Sportowa czgs¢ A” w zwiazku z pierwszym
wytozeniem ktore odbyto si¢ w dniach od 11.02.2019 r. do 4.03.2019 1.

Nazwisko i imig, Rozstrzveniccic
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzy-gnigcie Rada éil ifl
Data wptywu organizacyjnej o . nieruchomosci planu dla Wojta w sprawie . Y .
Lp : . Tres¢ uwagi - . o Len . zatacznik nr 2 do Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy nieruchomosci ktorej rozpatrzenia uchwaly nr
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga uwag 152.XV1.2019
uwage
Obszar planu potozony jest w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar
1)Ustali¢ maksymalna wysoko$¢ 3MN - teren ten zostal utworzony m.in. ze wzglgdu na
1L 6.03.2019 Osoba fizyczna ogrodzen'ia df’ 2m w rozgraniczeniu Dz.ew. 195/1 zabudowy _ Nieuwzl. Nieuwzl. wyrozniajace Si? walo.ry krajgbrazu. Z te'go
terenu dziatki od drog wewnetrznych obr. 22 mieszkaniowej wzgledu w planie konieczne jest szczegdlne
i publicznych jednorodzinne;j poszanowanie waloréw krajobrazowych
poprzez wyeliminowanie mozliwosci
lokalizowania obiektow dysharmonijnych
jakim sa m.in. wysokie ogrodzenia.
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2)Ustali¢ mozliwo$¢ stosowania
ogrodzen petnych tj. o kryciu 100%

Ww rozgraniczeniu terenu dziatki od drog
wewngtrznych i publicznych

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

Obszar planu potozony jest w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar
ten zostal utworzony m.in. ze wzgledu na
wyrozniajace si¢ walory krajobrazu. Z tego
wzgledu w planie konieczne jest szczegolne
poszanowanie walorow krajobrazowych
poprzez wyeliminowanie mozliwosci
lokalizowania obiektow dysharmonijnych
jakim sa m.in. petne ogrodzenia. Ponadto
ogrodzenia azurowe pozwalajg na
przemieszczanie si¢ matych zwierzat.

2. 18.03.2019

Osoba fizyczna

1)Ustali¢ maksymalna wysoko$¢
ogrodzenia do 2 m w rozgraniczeniu
terenu dziatki od drog wewngtrznych
i publicznych

Dz.ew. 195/1
obr. 22

3MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

Obszar planu potozony jest w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar
ten zostal utworzony m.in. ze wzgledu na
wyrozniajace si¢ walory krajobrazu. Z tego
wzgledu w planie konieczne jest szczegolne
poszanowanie walorow krajobrazowych
poprzez wyeliminowanie mozliwosci
lokalizowania obiektow dysharmonijnych
jakim sg m.in. wysokie ogrodzenia.
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2)Ustali¢ mozliwo$¢ stosowania
ogrodzen pelnych tj. o kryciu 100%

W rozgraniczeniu terenu dziatki od drog
wewnetrznych i publicznych

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

Obszar planu potozony jest w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar
ten zostal utworzony m.in. ze wzglgdu na
wyrozniajace si¢ walory krajobrazu. Z tego
wzgledu w planie konieczne jest szczegdlne
poszanowanie waloréw krajobrazowych
poprzez wyeliminowanie mozliwosci
lokalizowania obiektow dysharmonijnych
jakim sa m.in. petne ogrodzenia. Ponadto
ogrodzenia azurowe pozwalaja na
przemieszczanie si¢ matych zwierzat.

3. 15.03.2019

Osoba fizyczna

1)Przy dzialce w pierwszej kolejnosci
uzupeni¢ podktad geodezyjny o budynek
wiaty, zgodnie z istniejacym na dzien
uchwalenia planu wypisem geodezyjnym

Dz. ew. 193/2
obr. 22

2)Wprowadzi¢ zapis MN/U oraz
mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci
ogrodniczej w szklarniach ogrzewanych

Dz. ew. 193/2
obr. 22

3MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

Plan miejscowy nie moze ustalac tresci
mapy zasadniczej. Po przystapieniu do
sporzadzania mpzp, zgodnie z zapisami
ustawy o pzp mapa zostata pobrana

w PODGIK. Organ sporzadzajacy mpzp ma
$wiadomos¢ istnienia obiektu, lecz

nie wptywa to w zaden sposob na ustalenia
projektu planu.

Nieuwzgl.

w czesci

Nieuwzgl. w czesci

Dziatka zostanie przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe ustugowa. Brak jest mozliwosci
przeznaczenia dziatki pod zabudowe
zagrodowa (dziatalno$¢ ogrodnicza jest
zaliczana do zabudowy zagrodowej zgodnie
z rozporz. w spr. war. technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie) w zwiazku z wigzacymi

w stosunku do ustalen planu, ustaleniami
kierunkowymi Studium gm. Wigzowna.
Ww. Studium ustala dla omawianego terenu
przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

Zgodnie z art. 35 ustawy pzp tereny,
ktorych przeznaczenia mpzp zmienia, moga
by¢ wykorzystywane do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania. Mpzp
nie ustala innego sposobu tymczasowego
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zagospodarowania. W planie zostat
wskazany ww. przepis jako informacja.
Decyzja podziatowa nie dotyczy mpzp,

a zgodnie z obowigzujacymi przepisami
3)Wprowadzi¢ zapis 30 metrowe;j strefy nie moze okresli¢ strefy ograniczonego
dla dziatki 193/2 w dziatkach 192/5, uzytkowania.
192/6, 192/13 — zapis z prawomocne;j Dz. ew. 193/2 Nicuwzel Nicuwzel Dla przedmiotowego obszaru nie utworzono
decyzji podziatowej Wojta Gminy nr obr. 22 &l gl obszaru ograniczonego uzytkowania, badz
42/92 z 17 lutego 1992 r. dla istniejacej strefy przemystowej na podstawie ustawy
kottowni Prawo ochrony $rodowiska, przyjetej przez
wlasciwy organ administracji
samorzadowe;j.
W Planie ustalono pas terenéw zabudowy
C L 3MN — teren . . L S
Zmieni¢ przeznaczenie dziatki . mieszkaniowej jednorodzinnej lub
. . . Dz. ew. 194/1 zabudowy Nieuwzgl. . . . g
4. 15.03.2019 Osoba fizyczna z zabudowy mieszkaniowej na . . . e Nieuwzgl. w czgsci | zabudowy ustugowej wylacznie przy
- . obr. 22 mieszkaniowej W czgsci X . -
mieszkaniowo-ustugowa (3MN/U) . S glownych ulicach w sotectwie Wigzowna
jednorodzinnej .
Koscielna.
Dzialka zostata przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe ustugowa. Brak jest mozliwosci
przeznaczenia dziatki pod zabudowe
zagrodowa (zwigzang z produkcja rolna)
w zwigzku z ustaleniami kierunkowymi
Zmieni¢ przeznaczenie dziatki na teren Studium gm. Wigzowna. Ww. Studium
. . L. o 4MN - teren .
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej . ustala dla przedmiotowego terenu
. Dz. ew. 196/14 zabudowy Nieuwzgl. . . . .
S. 13.03.2019 Osoba fizyczna lub zabudowy ustugowo-produkcyjnej . R . Nieuwzgl. w czgsci | zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
. Lo . obr. 22 mieszkaniowej w czgscl .
(na terenie dziatki znajduja si¢ budynki . L Zgodnie z art. 35 ustawy pzp tereny,
. jednorodzinnej A . N
stuzace gospodarstwu rolnemu) ktorych przeznaczenia mpzp zmienia, moga
by¢ wykorzystywane do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania. Mpzp
nie ustala innego sposobu tymczasowego
zagospodarowania.
Dopusci¢ mozliwos$é nadbudowy,
przebudowy oraz rozbudowy istniejacych
zabudowan analogicznie do zapisow
zawartych w mpzp p.n. ,,Wigzowna
Centrum obszar planistyczny A”
(uchwata nr 185.L.2017 RG Wigzowna W mpzp zostata dopuszczona mozliwosé
z dn. 28.11.2017 r.): ,,dopuszcza si¢ remontu i przebudowy (zgodnie z definicja
6. 18.03.2019 Osoba fizyczna ZaChow.ame Istniejgcey zaéudowy, . Obszar planu Obszar planu Nleuw?g.I ’ Nieuwzgl. w czgsci tych rob6t u;talapq W ust. _Prawo budowlane
polegajgce na przebudowie, rozbudowie w czgsci art. 3 pkt 7a i 8) istniejacej zabudowy,
i nadbudowie, przy czym dla zachowania ktorej funkcja jest niezgodna z ustalonym
Jednorodnej architektury catosci bryly W mpzp przeznaczeniem terenu.
istniejgcych budynkow
przebudowywanych lub
rozbudowywanych dopuszcza sie
mozliwos¢ stosowania innych zasad
i warunkow ksztaltowania zabudowy niz
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okreslone w ust. ... pkt ... niniejszego

paragrafi, tzn. dotychczasowej geometrii

dachow oraz kolorystyki istniejgcej na

terenie dziatki zabudowy”

l)W_niosek 0 przeprowad_zenie rzetelnej Uwaga bezzasadna — przystepujac do

analizy zagospodarowania ~Wwaga bezzasacna

, - opracowania projektu planu,
przestrzennego terenéw objetych Nieuwzgl Nieuwzgl rzeprowadzono wizj¢ teren i analiz
projektem planu wraz z wizja terenowa gl gl przeprowadzono wizj¢ lerenows 1 analizg
. zagospodarowania przestrzennego obszaru

w celu ustalenia stanu faktycznego oraz Planu

weryfikacji rozwigzan przyjetych w mpzp )
Uwaga bezzasadna - Projekt planu jest
zgodny z ustaleniami Studium gm.
Wiazowna. Obszar planu znajduje si¢
w Studium w granicach jednostki
22.05.MU, przeznaczonej na budownictwo
mieszkaniowo-ustugowe. Wg ustalen
szczegotowych Studium jest tu mozliwa
lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j

2)Uwaga o naruszeniu trybu sporzadzania jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej

mpzp poprzez nie przestrzeganie . . z dziatalnos$ci ushugows. Oznacza to, iz

zgodnosci ustalen mpzp z ustaleniami Nieuwzgl. Nieuwzgl. w mpzp istnieje mozliwos¢ wyznaczenia

studium terendw przeznaczonych wylacznie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
wylacznie pod zabudowe ustugowa, badz
pod obie te funkcje jednocze$nie.
Ponadto w projekcie planu prawidtowo,

7. 18.03.2019 Osoba fizyczna Obszar planu Obszar planu zgodnie z ustaleniami Studium, okreslono
minimalny udziat pow. biol. czynnej, maks.
wysoko$¢ zabudowy i min. pow. nowo
wydzielonej dziatki

3)Uwaga o naruszeniu zasad Uwaga bezzasadna - Projekt planu
sporzadzania projektu mpzp poprzez sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium
naruszenie zasad proporcjonalnosci - oraz przepisami odrgbnymi. Zgodnie
projekt mpzp poprzez ustalenie braku z ustawa o pzp ustalajac przeznaczenie
mozliwo$ci wykorzystania istniejacej terenu w planie, organ go sporzadzajacy
zabudowy niemieszkalnej narusza zasade wazy interes publiczny i interesy prywatne
okreslong w art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, (w tym zglaszane w postaci wnioskow

w ktorej okreslono, ze ograniczenie i uwag, zmierzajace zardéwno do ochrony
w zakresie korzystania z wolnosci i praw istniejgcego stanu zagospodarowania
moga by¢ ustanowione wytacznie Nieuwzgl. Nieuwzgl. terenu, jak i jego zmian), a takze

w ustawie i tylko wtedy gdy sa konieczne
m.in. dla bezpieczenstwa lub porzadku
publicznego albo wolnosci i praw innych
0sob. Organy wladzy publicznej

nie powinny ustanawia¢ nadmiernych
ograniczen w korzystaniu przez jednostke
z podstawowych praw i wolnosci.
Wszelkie ograniczenia prawa powinny
pozostawa¢ w odpowiedniej proporcji

przeprowadza analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne

(art. 1 ust. 1 ustawy pzp). Zgodnie

z art. 35 ustawy pzp tereny, ktorych
przeznaczenia mpzp zmienia, moga by¢
wykorzystywane do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem.
W zwiagzku z powyzszym w planie

nie zakazano mozliwo$ci wykorzystania
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celow, ktorych ochrona uzasadnia
ustanowienie tego ograniczenia.

istniejacej zabudowy niemieszkaniowej.

4)Uwaga o naruszeniu zasad
sporzadzania projektu mpzp poprzez
naruszenie zasady rdowno$ci wobec prawa
— wiasciciele dzialek objetych mpzp
,,Wiazowana — Centrum obszar
planistyczny A” potozonych przy ul.
Sportowej i Ko$cielnej maja w mpzp
wyznaczone Szersze przeznaczenia tj.
dopuszczono zaréwno funkcje
mieszkaniowa, jak i ustugowsa, ponadto
dopuszczono mozliwosé¢ przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy istniejacych
budynkéw oraz nie ograniczono rodzajow
lokalizowanych tam ustug. Wtasciciele
dziatek potozonych po drugiej stronie
tych drog, projekcie mpzp ,,Wiazowna
Koscielna — Sportowa cze$¢ A” maja
ograniczone przeznaczenia do zabudowy
mieszkaniowe;j.

Ustanowienie bez uzasadnienia roznych
parametréw zagospodarowania dla
sasiednich i porownywalnych terenow,
narusza art. 32 ust. Konstytucji RP, ktory
stanowi, Ze Wszyscy sa rowni i wszyscy
majg prawo do réwnego traktowania
przez whadze publiczne.

podstawowo poinocna
i $Srodkowa czg§¢
terenéw 3MN i 4MN —
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Nieuwzgl.
w czgsci

Nieuwzgl. w czgsci

Nastapita zmiana przeznaczenia czgsci
terenow 3MN i 4MN zgodnie ze
zgloszonymi uwagami na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej. Typy ustug zostaty
zweryfikowane.

W mpzp zostata dopuszczona mozliwosé
przebudowy i remontu (zgodnie z definicja
tych robot ustalang w ust. Prawo budowlane
art. 3 pkt 7a i 8) istniejacej zabudowy,
ktorej funkcja jest niezgodna z ustalonym
W mpzp przeznaczeniem terenu.
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Wykaz uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wigzowna Kos$cielna — Sportowa cze$s¢ A” w zwiazku z drugim
wylozeniem, ktore odbyto sie w dniach od 27.05.2019 r. do 17.06.2019 r.

Nazwisko i imig,

Rozstrzy-gniecie

nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzy-gnigcie Rada Gmin
Data wptywu organizacyjnej . . nieruchomosci planu dla Wéjta w sprawie . Y .
Lp ’ . Tre$¢ uwagi . . o en . zalacznik nr 2 do Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy nieruchomosci ktorej rozpatrze-nia uchwaly nr
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga uwag 150 XVIyZOl9
uwage . .
Wobec uwzglednienia czgsci uwag
1) Akceptacja w catosci wylozonego Nieuwzel Nieuwzel ztozonych w zwiazku z drugim wylozeniem
planu gl gl projektu planu przedmiotowa uwaga nie jest
1. 24.06.2019 Osoba fizyczna Obszar planu Obszar planu mozliwa do uwzglednienia.
2) Brak zgody na powigkszanie zakresu . . Uwaga bezprzedmiotowa i niezrozumiata
ustug jakie przewiduje wytozony plan. Nieuwzgl. Nieuwzgl. wobec uwagi 1).
Na dziatkach 197/1, 198/1, 198/2, 776,
1)Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na | Dz. nr 196/14, 2MNU - teren 777 z obr. 22. zostato przywrocone .
MN 6. t bud ceszkani . 197/1. 198/1 zabudowy Ni | Ni | przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
j. tereny zabudowy mieszkaniowej s s . L ieuwzgl. ieuwzgl. : . .
. S . . mieszkaniowej o e jednorodzinng. Dz. 196/14 pozostaje terenem
jednorodzinnej zgodnie z pierwotng 198/2, 776, . dzinnei w czgscl w czgscl led o
wersja planu 777 7 obr. 22 jednorodzinnej lub ) MNU ze wzgledu na czgsciowe
’ zabudowy ustugowe;j uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wiasciciela dziatki.
2 21.06.2019 Osoba fizyczna 2)Utrzymac zapis o zakazie prowadzenia xguiig/\vaU ~ tereny
ustug uciazliwych takich jak: ushugi mieszkan}i,owe' Katalog ustug dopuszczonych planem zostat
obstugi komunikacji samochodowej, - ednoro dzinnej' oraz Nicuwzel Nicuwzel skorygowany w sposob eliminujacy
ustugi pogrzebowe wymagajace teren 2 MNU Jteren zabu doiv W oz s§1 W oz s§1 uciazliwosci dla dziatek sasiednich, przy
pomieszczen do przechowywania zwlok, mieszykaniowe' Y ¢ ¢ jednoczesnym uwzglednieniu innych uwag
ustugi wymagajace placow sktadowych, ednoro dzinnej' lub dotyczacych zmiany zakresu ustug.
bazy pojazdéw transportu towarowego J J .
zabudowy ustugowej
Na dziatkach 197/1, 198/1, 198/2, 776,
1)Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na | Dz. nr 196/14, 2MNU - teren 777 z obr. 22. zostato przywrocone .
MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowej 197/1, 198/1 Za.b udowy . Nieuwzgl Nieuwzgl przeznaczenie pod zabudowg mles;kanlowq
3. 21.06.2019 Osoba fizyczna . P . . ’ ? mieszkaniowej e o jednorodzinng. Dz. 196/14 pozostaje terenem
jednorodzinnej zgodnie z pierwotna 198/2, 776, . S w czesci w czesci o
. jednorodzinnej lub MNU ze wzgledu na czgsciowe
wersja planu 777 z obr. 22

zabudowy ustugowe;j

uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wlasciciela dziatki.
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2)Utrzymac zapis o zakazie prowadzenia

MN i MNU - tereny

ustug uciazliwych takich jak: ustugi frzlli]z:lsljl(():rll}ilowej Katalog ustug dopuszczonych planem zostat
0bs1ug1 komunikacji samochodowej, jednorodzinnej oraz Nieuwzl. Nieuwzl. skgrygowz;ny w qusob elm?mujiqcy
ushugi pogrzebowe wymagajace - teren 2 MNU o o ucigzliwosci dla dziatek sasiednich, przy
pomieszczen do przechowywania zwlok, terenykzat.)udowy wezgset W ezgsel jednoczesnym uwzglednieniu innych uwag
ushugi wymagajace placow sktadowych, Fn(liesz zzm'owe]' lub dotyczacych zmiany zakresu ushug.
bazy pojazddw transportu towarowego Jednorodzinnej lu
zabudowy ustugowej
Na dziatkach 197/1, 198/1, 198/2, 776,
1)Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na | Dz. nr 196/14, 2MNU - teren 777 z obr. 22. zostato przywrocone .
. . . . zabudowy . . przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowej 197/1, 198/1, . . Nieuwzgl. Nieuwzgl. : . .
. S . . mieszkaniowej o o jednorodzinna. Dz. 196/14 pozostaje terenem
jednorodzinnej zgodnie z pierwotna 198/2, 776, . S w czesci w czesci o
. jednorodzinnej lub MNU ze wzgledu na czgsciowe
wersja planu 777 z obr. 22 . L2 Lo
zabudowy ustugowe;j uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wiasciciela dziatki.
4. 21.06.2019 Osoba fizyczna 2)Utrzymac zapis o zakazie prowadzenia be :iNg/\IU ~ terenty
ustug uciazliwych takich jak: ustugi i uz](: n}i, . Katalog ustug dopuszczonych planem zostat
obstugi komunikacji samochodowej, mieszaniowe . . skorygowany w sposob eliminujacy
: . jednorodzinnej oraz Nieuwzgl. Nieuwzgl. S . Lo
ustugi pogrzebowe wymagajace - teren 2 MNU e e ucigzliwosci dla dzialek sasiednich, przy
omieszczen do przechowywania zwlok tereny zabudowy wezesa wWezgsel jednoczesnym uwzglednieniu innych uwag
pomme . R ’ mieszkaniowej .
ushugi wymagajace placow sktadowych, . Azinnei dotyczacych zmiany zakresu ustug.
bazy pojazdow transportu towarowego jednorodzinnej lub .
zabudowy ustugowe;j
Na dziatkach 197/1, 198/1, 198/2, 776,
1)Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na | Dz. nr 196/14, 2MNU - teren 777 z obr. 22. zostato przywrocone .
K . . . zabudowy . . przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowej 197/1, 198/1, . . Nieuwzgl. Nieuwzgl. : . .
. S . . mieszkaniowej o . jednorodzinng. Dz. 196/14 pozostaje terenem
jednorodzinnej zgodnie z pierwotna 198/2, 776, . S w czesci w czesci o
. jednorodzinnej lub MNU ze wzgledu na czgsciowe
wersja planu 777 z obr. 22 . L2 LT
zabudowy ustugowej uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wiaciciela dziatki.
> 25.06.2019 Osoba fizyczna 2)Utrzymac zapis o zakazie prowadzenia be EMNU ~ terenty
ustug uciazliwych takich jak: bazy n?ielslzl(():;l}i,owej Katalog ustug dopuszczonych planem
oy AT |y | oo | Newegl | N | oS skonumyan o<t i
Xg]s}ug% li?)mlﬁlikacji samoch(?dox;vej ¢ tereny zabudowy w czghe w czgle j edf;oczesnym uwzglqdnieqniu innyc’l?ugag
ustugi pogrzebowe wymagajace mleszkanl'owej_ dotyczacych zmiany zakresu ustug.
omieszczen do przechowywania zwlok jednorodzinnej lub
P P Y zabudowy ustugowe;j
Na dziatkach 197/1, 198/1, 198/2, 776,
3)Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na | Dz. nr 196/14, iggi}iv_v;eren Z)ZZe;n(;lz:rz.eizieZ;(s)?ggzi};‘:;?f}?ircl:zzkaniowq
6. 26.06.2019 Osoba fizyczna MN u- ter@ny _zabudox_)vy ml_eszkamowej 197/1, 198/1, mieszkaniowej Nleuw%g} ' Nleuw%g.l ’ jednorodzinng. Dz. 196/14 pozostaje terenem
jednorodzinnej zgodnie z pierwotna 198/2, 776, . S w czesci w czgséci L
. jednorodzinnej lub MNU ze wzglgdu na cze$ciowe
wersja planu 777 z obr. 22

zabudowy ustugowej

uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wlasciciela dziatki.
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4)Utrzymac zapis o zakazie prowadzenia

MN i MNU - tereny

ustug ucigzliwych takich jak: bazy frzlli]z:lslgl(z::l}i]owe' Katalog ustug dopuszczonych planem zostat
pojazdow transportu towarowego, ustugi ednoro dzinne]' oraz Nicuwzel Nicuwzel skorygowany w sposob eliminujacy
wymagajace placow sktadowych, ustugi - teren 2 MNU Jteren Jabu doJ W oz sfl W oz chl ucigzliwosci dla dziatek sasiednich, przy
obstugi komunikacji samochodowej, mies;/kaniowe\'vy ¢ ¢ jednoczesnym uwzglednieniu innych uwag
ustugi pogrzebowe wymagajace ednoro dzinne]' lub dotyczacych zmiany zakresu ustug.
pomieszczen do przechowywania zwlok J J .

zabudowy ustugowe;j

Na dziatkach 197/1, 198/1, 198/2, 776,
Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na Dz. nr 196/14, 2MNU- teren 777 z obr. 22. zostato przywrocone .
MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowej 197/1, 198/1 zabudowy Nieuwzgl Nieuwzgl przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa

7. 26.06.2019 Osoba fizyczna . T . . K ? mieszkaniowej e e jednorodzinng. Dz. 196/14 pozostaje terenem
jednorodzinnej zgodnie z pierwotna 198/2, 776, . S w czescl w czesci o
wersja planu 777 7 obr. 22 jednorodzinnej lub ) MNU ze Wzglqdu na czesciowe
’ zabudowy ustugowe;j uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wiasciciela dziatki.

Na dziatkach 197/1, 198/1, 198/2, 776,
1)Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na | Dz. nr 196/14, iggi}iv; teren 7ZZe;n(;l?:rz.eznziezo(s)?gE;?gjvm(r:rlOiI:::zkaniow
MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowej 197/1, 198/1, . y o Nieuwzgl. Nieuwzgl. p enie p ¢ . a
. S0 . . mieszkaniowej o e jednorodzinng. Dz. 196/14 pozostaje terenem
jednorodzinnej zgodnie z pierwotna 198/2, 776, . S w czesci w czgséci L.
wersj planu 777 7 0br. 22 jednorodzinnej lub ) MNU ze Wzglc}du na czgsciowe

’ zabudowy ustugowej uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wlasciciela dzialki.
8 26.06.2019 Osoba fizyczna 2)Utrzymac zapis o zakazie prowadzenia XEUEE/V[VNU ~ tereny
ushug uciazliwych takich jak: bazy mieszkan)i,owe' Katalog ustug dopuszczonych planem zostat
pojazdow transportu towarowego, ustugi ednoro dzinnej' oraz Nicuwzel Nicuwzel skorygowany w sposob eliminujacy
wymagajace placow sktadowych, ustugi - teren 2 MNU Jteren zabu doiv W oz chl W oz s§1 uciazliwosci dla dziatek sasiednich, przy
obstugi komunikacji samochodowej, mieszykaniowe' y ¢ ¢ jednoczesnym uwzglednieniu innych uwag
ustugi pogrzebowe wymagajace ednoro dzinnej' lub dotyczacych zmiany zakresu ustug.
pomieszczen do przechowywania zwlok J J .
zabudowy ustugowej

Na dziatkach 197/1, 198/1, 198/2, 776,
1)Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na | Dz. nr 196/14, ZZEN(E) — teren 7r77:;::'eiziezoz?k;grz};wro;?g: Kanio
MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowe; 197/1, 198/1, zapudowy Nieuwzgl. Nieuwzgl. przeznaczenie pod zaducowg micszkaniowq
. S0 . . mieszkaniowej e e jednorodzinng. Dz. 196/14 pozostaje terenem
jednorodzinnej zgodnie z pierwotna 198/2, 776, . S w czesci w czgsci .
wersia planu 777 7 0br. 22 jednorodzinnej lub MNU ze wzglgdu na cze$ciowe

J3p ' zabudowy ustugowej uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wlasciciela dzialki.
% 26.06.2019 Osoba fizyczna 2)Utrzymac zapis o zakazie prowadzenia xguéw[j - tereny
ustug ucigzliwych takich jak: bazy mieszkan}i,owe' Katalog ustug dopuszczonych planem zostat
pojazdow transportu towarowego, ustugi ednoro dzinnej' oraz Nicuwzel Nicuwzel skorygowany w sposob eliminujacy
wymagajace placow sktadowych, ustugi - teren 2 MNU Jteren zabu do.\]iv W oz Sfl W oz sfl ucigzliwosci dla dziatek sasiednich, przy
obstugi komunikacji samochodowej, mies;/kaniowe' y ¢ ¢ jednoczesnym uwzglednieniu innych uwag
ustugi pogrzebowe wymagajace ednoro dzinnej' lub dotyczacych zmiany zakresu ustug.
pomieszczen do przechowywania zwlok J J .
zabudowy ustugowej
1)Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na | Dz. nr 196/14, iz‘:ﬂ;ﬁi\; teren I;;f;?g?;g ;2;2%’01 9r82/ l&igféi’ewa
MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowej 197/1, 198/1, . y o Nieuwzgl. Nieuwzgl. . przy . .
10 24.06.2019 Osoba fizyczna . S . . mieszkaniowej o o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnej zgodnie z pierwotna 198/2, 776, . S w czesci w czgséci : . .
wersja planu 777 7 0br. 22 jednorodzinnej lub jednorodzinng. Dz. 196/14 pozostaje terenem

zabudowy ustugowej

MNU ze wzgledu na czgsciowe
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uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wlasciciela dziatki.

2)Utrzymac zapis o zakazie prowadzenia
ustug ucigzliwych takich jak: ustugi
obstugi komunikacji samochodowej,

MN i MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej

Katalog ustug dopuszczonych planem zostat
skorygowany w sposob eliminujacy

ustugi pogrzebowe wymagajace - teren 2 MNU jednorodzinnej oraz Nleuw%g.l ' Nleuw%g_l ) uciazliwosci dla dziatek sasiednich, przy
; , . tereny zabudowy w czesci w czesci . S
pomieszczen do przechowywania zwlok, micszkaniowe: jednoczesnym uwzglednieniu innych uwag
ustugi wymagajace placow sktadowych, . i J dotyczacych zmiany zakresu ustug.
bazy pojazdow transportu towarowego jednorodzinnej lub .
zabudowy ustugowe;j
Na dziatkach 197/1, 198/1, 198/2, 776,
1)Zmieni¢ przeznaczenie terenu 2MNU na | Dz. nr 196/14, 2MNU - teren 777 z obr. 22. zostato przywrocone .
K . . . zabudowy . . przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowej 197/1, 198/1, . . Nieuwzgl. Nieuwzgl. : ) .
. S . . mieszkaniowej o e jednorodzinng. Dz. 196/14 pozostaje terenem
jednorodzinnej zgodnie z pierwotna 198/2, 776, . S w czescl w czesci o
. jednorodzinnej lub MNU ze wzgledu na czgéciowe
wersja planu 777 z obr. 22 . .2 Lo
zabudowy ustugowe;j uwzglednienie uwagi ztozonej przez
wiaciciela dziatki.
11 28.06.2019 Osoba fizyczna MN i MNU - tereny
2)Utrzy1¥1a.c Zapis o zqka;le ].)rowad.zema Za.b udowy . Katalog ustug dopuszczonych planem zostat
ustug ucigzliwych takich jak: ustugi mieszkaniowej e .
. S . . N . . skorygowany w sposob eliminujacy
obstugi komunikacji samochodowej, jednorodzinnej oraz Nieuwzgl. Nieuwzgl. S . Lo
: . . teren 2 MNU - e e uciazliwosci dla dziatek sasiednich, przy
ustugi pogrzebowe, ustugi wymagajace tereny zabudowy w czesci w czgséci . S
. L . Lo jednoczesnym uwzglednieniu innych uwag
placow sktadowych, bazy pojazdéw mieszkaniowej dotyczacych zmiany zakresu ushu
transportu towarowego jednorodzinnej lub yezacy y &
zabudowy ustugowej
1)Doprecyzowac zapis §13 ust. 2 na ,... §13 ust. 2 otrzymat brzmienie umozliwiajace
dopuszcza si¢ ushugi bez przesadzenia ich w budynku ustugowym, lokalu uzytkowym
profilu za wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
-zaktadow obstugi i naprawy pojazdow lub na terenie nieruchomosci potozonych na
mechanicznych, o ile powierzchnia terenach wymienionych w ust. 1 realizacj¢
uzytkowa pomieszczen obstugowych ustug bez przesadzania o ich profilu za
takiego zakladu przekracza 300 m? lub wyjatkiem: zakladow obstugi i naprawy
jesli pomieszczenia do obstugi pojazdow pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia
maja wigceej niz 3 stanowiska obstugowo- uzytkowa pomieszczen obstugowych takiego
naprawcze, zaktadu przekracza 300 m? lub jesli
-lakierni samochodowych, 2MNU - teren pomieszczenia do obstugi pojazdéw maja
-myjni sarpochodowych, Dz ew. nr Zabudowy ' Nicuwzl. Nieuwzl. wigcej n12.3 sta'novs'n.ska 9b§¥ug0w0 - .
12 01.07.2019 Osoba fizyczna -stacji paliw, mieszkaniowej o o naprawcze; lakierni i myjni samochodowych;
196/14 w czesci w czesci

-dziatalno$ci hurtowej, sktadowej,
magazynowej zwiazanej z dystrybucja
takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne,
i inne substancje niebezpieczne,
-sktadowisk i zaktadow przetwarzania
odpadow komunalnych, w tym
kompostowni i spalarni,

-ustug pogrzebowych wymagajacych
pomieszczen do przechowywania zwlok.
Usuna¢ zapisy dotyczace zakazu
prowadzenia ushug ,,wymagajacych
placoéw sktadowych oraz bazy pojazdow

jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;j

stacji paliw; dziatalno$ci hurtowej,
sktadowej, magazynowej zwigzanej

z dystrybucja paliw ptynnych i statych oraz
innych substancji niebezpiecznych; ustug
pogrzebowych.

Nie ma potrzeby wprowadzenia odrgbnego
zakazu przeznaczenia zwigzanego

z gospodarka odpadami, bowiem jest to inne
przeznaczenie zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
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transportu towarowego” zagospodarowania przestrzennego.
Brak jest mozliwosci zmniejszenia
wskazanej warto$ci do 1200 m? w zwigzku
z wigzacymi w stosunku do ustalen planu,
ustaleniami kierunkowymi Studium gm.
Wiazowna. Ww. Studium ustalono dla ww.
2)Ustalié min. pow. dzialki uzyskanej ter.enu: ,powierzchnia nowo wydzielanych
. L . dzialek przeznaczonych pod zabudowg
w wyniku scalenia i podzialu . - PN L )
. . . . . nie powinna by¢ mniejsza niz: (...) 3000 m
nieruchomosci oraz min. pow. nowo Nieuwzgl. Nieuwzgl. . . .
. A . dla zabudowy zwigzanej z ustugami.
wydzielanej dziatki budowlanej na Minimal elkodé dziatki les
1500 m?2 inimalng wielkos¢ dzia i (. ) nalezy
) szczegotowo ustali¢ w planie miejscowym,
przy czym odchylenie w dot nie moze by¢
wigksze niz 10%, w zalezno$ci od
istniejacych podziatéw whasnosciowych.
W zwiazku z tym ustalono min.
powierzchni¢ dziatki na 2700 m2.
3)Uszczegbdtowic¢ zapis dot. warunkow W planie zna]dq] © S1¢ zap1s ”WSkaZl,Ue 81, 12
Lo . tymczasowo obiekty budowlane, ktorych
modernizacji, przebudowy i rozbudowy U ; .
. L . lokalizacja jest niezgodna z przeznaczeniem
istniejacych obiektow: ,,dopuszcza si¢ . .
IR okreslonym w ust. 1 moga by¢
zachowanie istniejacej zabudowy, A
. AR wykorzystywane, w tym rowniez
polegajace na mozliwosci przebudowy, .
. remontowane i przebudowywane, do czasu
rozbudowy i nadbudowy, przy czym dla R e S
T o . g . realizacji w ich miejsce nowych obiektow
zachowania jednolitej architektoniczne;j . .
L . . zgodnych z przeznaczeniem, zgodnie
catosci bryty istniejacych budyn kow . . N o .
Nieuwzgl. Nieuwzgl. z przepisami odrgbnymi”. Brak natomiast
przebudowywanych lub liwosci d . d
rozbudowywanych dopuszcza sig mozliwo$ci dopuszczenia rozbudowy
e . i nadbudowy budynku, gdyz zgodnie z ust.
mozliwo$¢ stosowania innych zasad f .
. 8 . . Prawo budowlane sa to dziatania z zakresu
i warunkow ksztattowania zabudowy niz - , S
. S ,oudowy”. Budowa za$ budynku musi by¢
okreslone w niniejszym w ust. 4, tzn.; . .
. . . zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym
dotychczasowej geometrii dachow oraz . i
R . L W mpzp, a przeznaczenie terenu okreslone
kolorystyki istniejacej na terenie dziatki S L
zabudowy” w mpzp musi by¢ zgodne z ustaleniami
kierunkowymi Studium.
Obszar planu potozony jest w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
4)Ustali¢ kolorystyke elewacji budynkow Chronionego Krajobrazu. Obszar ten zostat
jako kolory pastelowe bez wskazania utworzony m.in. ze wzgledu na wyrdzniajace
konkretnych nazw koloréow poprzez si¢ walory krajobrazu. Z tego wzgledu
dodanie ,,Zakazuje si¢ stosowania w planie konieczne jest szczegdlne
agresywnej, kontrastowej kolorystyki Nieuwzgl. Nieuwzgl. poszanowanie walorow krajobrazowych
elewacji budynkow i dachu. Nakazuje si¢ poprzez szczegbtowe okreslenie barw
stosowanie odcieni pastelowych elewacji jako pastelowe w odcieniach bieli,
w zakresie natgzenia odcieni do 30% szarosci, zokci, bezu i brazu w zakresie
chromatyczno$ci w systemie NCS” natezenia odcieni do 30 % chromatycznosci
w systemie NCS, jak w sasiadujacych
dokumentach planistycznych.
1)Doprecyzowac zapis §13 ust. 2 na ,,... Dz. ew. 195/1 IMNU - teren Nieuwzgl. Nieuwzgl. §13 ust. 2 otrzyma brzmienie umozliwiajace
13 01.07.2019 Osoba fizyczna dopuszcza si¢ ushugi bez przesadzenia ich | obr. 22 zabudowy w czesci w czgséci w budynku ustugowym, lokalu uzytkowym
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profilu za wyjatkiem:

-zaktadow obshugi i naprawy pojazdoéw
mechanicznych, o ile powierzchnia
uzytkowa pomieszczen obstugowych
takiego zaktadu przekracza 300 m? lub
jesli pomieszczenia do obstugi pojazdow
maja wigcej niz 3 stanowiska obstugowo-
naprawcze,

-lakierni samochodowych,

-myjni samochodowych,

-stacji paliw,

-dziatalnosci hurtowej, sktadowej,
magazynowej zwiazanej z dystrybucja
takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne,
i inne substancje niebezpieczne,
-sktadowisk i zaktadow przetwarzania
odpadow komunalnych, w tym
kompostowni i spalarni,

-ustug pogrzebowych wymagajacych
pomieszczen do przechowywania zwlok.

2)Ustali¢ min. pow. dziatki uzyskanej
w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci oraz min. pow. nowo
wydzielanej dziatki budowlanej na
1200 m?.

3)Uszczegdtowic zapis dot. warunkow
modernizacji, przebudowy i rozbudowy
istniejacych obiektow: ,,dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy,
polegajace na mozliwosci przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, przy czym dla
zachowania jednolitej architektoniczne;j
calosci bryty istniejacych budynkow
przebudowywanych lub
rozbudowywanych dopuszcza si¢
mozliwo$¢ stosowania innych zasad

mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;j

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
lub na terenie nieruchomosci potozonych na
terenach wymienionych w ust. 1 realizacje¢
ustug bez przesadzania o ich profilu za
wyjatkiem: zaktadow obstugi i naprawy
pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia
uzytkowa pomieszczen obstugowych takiego
zaktadu przekracza 300 m? lub jesli
pomieszczenia do obstugi pojazdow maja
wiecej niz 3 stanowiska obstugowo -
naprawcze; lakierni i myjni samochodowych;
stacji paliw; dziatalno$ci hurtowe;j,
sktadowej, magazynowej zwigzanej

z dystrybucja paliw ptynnych i statych oraz
innych substancji niebezpiecznych; ustug
pogrzebowych.

Nie ma potrzeby wprowadzenia odrebne go
zakazu przeznaczenia zwigzanego

z gospodarka odpadami; jest to inne
przeznaczenie zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

Brak jest mozliwosci zmniejszenia
wskazanej warto$ci do 1200 m? w zwigzku
7 wigzacymi w stosunku do ustalen planu,
ustaleniami kierunkowymi Studium gm.
Wiagzowna. Ww. Studium ustalono dla ww.
terenu: ,,powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek przeznaczonych pod zabudowe

nie powinna by¢ mniejsza niz: (...) 3000 m?
dla zabudowy zwiazanej z ustugami.
Minimalna wielko$¢ dziatki (...) nalezy
szczegotowo ustali¢ w planie miejscowym,
przy czym odchylenie w dot nie moze by¢
wigksze niz 10%, w zalezno$ci od
istniejacych podziatéw whasnosciowych.
W zwiazku z tym ustalono min.
powierzchnie¢ dziatki na 2700 m? .

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

W planie znajduje si¢ zapis ,,wskazuje si¢, iz
tymczasowo obiekty budowlane, ktorych
lokalizacja jest niezgodna z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1 moga by¢
wykorzystywane, w tym roéwniez
remontowane i przebudowywane, do czasu
realizacji w ich miejsce nowych obiektow
zgodnych z przeznaczeniem, zgodnie

z przepisami odrgbnymi”.

Brak natomiast mozliwos$ci dopuszczenia
rozbudowy i nadbudowy budynku, gdyz
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i warunkow ksztaltowania zabudowy niz zgodnie z ust. Prawo budowlane s3 to
okreslone w niniejszym w ust. 4, tzn.; dziatania z zakresu ,,budowy”. Budowa za$
dotychczasowej geometrii dachow oraz budynku musi by¢ zgodna z przeznaczeniem
kolorystyki istniejacej na terenie dziatki terenu okre$lonym w mpzp, a przeznaczenie
zabudowy” terenu okre§lone w mpzp musi by¢ zgodne

z ustaleniami kierunkowymi Studium.
4)Ustali¢ geometri¢ dachu budynkow jako W ustaleniach planu ‘Pralf jedynie
. . dopuszczonych dachdéw jednospadowych
dachy plaskie lub dachy pochyte jedno, .. - .
. \ . . . oraz z réznym katem nachylenia potaci. Sa to
dwu lub wielospa dowe o rownym badz Nieuwzgl. Nieuwzgl. A X
e . . h dachy dysharmonizujace przestrzen
réznym kacie nachylenia potaci i niewystepujace w obszarze objgtym
dachowych w przedziale do 25° do 45°. ystepua Jety
planem.
Obszar planu potozony jest w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
S5)Ustali¢ kolorystyke elewacji budynkow Chronionego Krajobrazu. Obszar ten zostat
jako kolory pastelowe bez wskazania utworzony m.in. ze wzgledu na wyrdzniajace
konkretnych nazw kolorow poprzez si¢ walory krajobrazu. Z tego wzgledu
dodanie ,,Zakazuje si¢ stosowania w planie konieczne jest szczegodlne
agresywnej, kontrastowej kolorystyki Nieuwzgl. Nieuwzgl. poszanowanie walorow krajobrazowych
elewacji budynkow i dachu. Nakazuje si¢ poprzez szczegdtowe okreslenie barw
stosowanie odcieni pastelowych elewacji jako pastelowe w odcieniach bieli,
w zakresie nat¢zenia odcieni do 30% szarosci, z0kci, bezu i brazu w zakresie
chromatyczno$ci w systemie NCS” natgzenia odcieni do 30 % chromatycznosci
w systemie NCS, jak w sasiadujacych
dokumentach planistycznych.
Dziatka zgodnie z ewidencja gruntow
1)Dla dziatki powinien by¢ zapis — teren proyvadzo.nq przez Starostwo Powiatowe
. Lo Dz. ew. 193/1, . . posiada uzytek gruntowy — teren rolny
rolny zabudowany (zgodnie z zapisami Nieuwzgl. Nieuwzgl. . . .
. obr. 22 zabudowany. Plan nie zmienia zapisow
Starostwa Powiatowego w Otwocku) . .. i
ewidencji gruntéw, a ustala dopuszczalne
przeznaczenie terenow.
Rysunek planu sporzadza si¢ na urzgdowej
IMNU - teren kopii mapy zasadniczej gromadzonej
2)Na dzialce (na rysunku planu) powinien Dz. ew. 193/2, zabudowy Nieuwzel Nicuwzel w panstwowym zasobie geodezyjnym
14 28.06.2019 Osoba fizyczna by¢ budynek wiaty gospodarczej obr. 22 mieszkaniowej gl &l i kartograficznym. Brak jest mozliwosci
jednorodzinnej lub ingerencji w tres¢ mapy zasadniczej przez
zabudowy ustugowej organy gminy.
Brak jest mozliwosci przeznaczenia dziatki
pod zabudowe zagrodowg (dziatalnos¢
3)Nalezy zamiesci¢ zapis odnoszacy si¢ ogrodnicza jest zaliczana do zabudowy
L e Dz. ew. 193/2, . . k X
do istniejacej zabudowy ogrodniczej Nieuwzgl. Nieuwzgl. zagrodowej zgodnie z rozporz. w spr. war.
. S S . obr. 22 . o . S
i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej technicznych jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie) w zwiazku
7 wigzacymi w stosunku do ustalen planu,
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ustaleniami kierunkowymi Studium gm.
Wiazowna. Ww. Studium ustala dla
omawianego terenu przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

W planie znajduje si¢ zapis ,,wskazuje si¢, iz
tymczasowo obiekty budowlane, ktorych
lokalizacja jest niezgodna z przeznaczeniem
(...) moga by¢ wykorzystywane, w tym
rowniez remontowane i przebudowywane, do
czasu realizacji w ich miejsce nowych
obiektéw zgodnych z przeznaczeniem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi”, co
wskazuje na mozliwos$¢ dalszego
uzytkowania istniejacych obiektow
ogrodniczych.

Dla przedmiotowego obszaru nie utworzono
obszaru ograniczonego uzytkowania, badz

fl)N.a l.e 2y Wyznaczyc strefg 30 m dla Dz. ew. 19372, Nie uwzgl. Nieuwzgl. strefy przemystowej na podstawie ustawy
istniejacej kotlowni obr. 22 . . C
Prawo ochrony $rodowiska, przyjetej przez
wlasciwy organ administracji samorzadowe;j.
R . . Na przedmiotowej dzialce w obrebie terenu
Usuna¢ zapis zakazujacy ustug obshugi 3MN brak jakiejkolwiek zabudowy, w tym
komunikacji samochodowej oraz baz 3MN - teren zabudowy . -
R Dz. nr 194/1, . . . . . ustugowej. Nowe obiekty ushugowe
15 26.06.2019 Osoba fizyczna pojazdéw transportu samochodowego, mieszkaniowej Nieuwzgl. Nieuwzgl. . . i
. . . . obr. 22 . S o wskazanej w uwadze funkcji moglyby by¢
poniewaz na dziatce prowadzona jest jednorodzinnej

dziatalno$¢ zwigzana z ww. ustugami.

ucigzliwe dla mieszkancow sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Wykaz uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wigzowna Koscielna — Sportowa cze$¢ A” w zwigzku z trzecim
wylozeniem, ktore odbyto sie w dniach od 28.08.2019 r. do 18.09.2019 r.

Lp

Data wptywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzy-gnigcie
Wojta w sprawie
rozpatrze-nia
uwag

Rozstrzy-gniecie
Rada Gminy
zalacznik nr 2 do
uchwaty nr
152.XVI1.2019

Uwagi

1.10.2019

Osoba fizyczna

Wytaczy¢ moje dziatki

Z opracowywanego planu miejscowego,
gdyz ustalenia planu nie spetniaja moich
oczekiwan.

Dz. 193/1, 193/2

IMNU - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;j

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

Opracowanie planu w tym zakresie ma na
celu ustalenie mozliwosci inwestycyjnych
zgodnie z polityka przestrzenng wyrazona
w Studium.

2.10.2019

Osoba fizyczna

1)Ustali¢ minimalng pow. dziatki
uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci oraz minimalng pow. nowo
wydzielanej dziatki budowlanej na

1200 m?.

2)Wprowadzi¢ (w §13) zapis dotyczacy
mozliwos$ci przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy obiektow istniejacych.

3)Uwzgledni¢ wystepowanie geometrii

Dz. 195/1 obr.22

IMNU - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;j

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

Brak jest mozliwosci zmniejszenia
wskazanej warto$ci do 1200 m? w zwiazku
z wigzacymi w stosunku do ustalen planu,
ustaleniami kierunkowymi Studium gm.
Wiazowna. Ww. Studium ustalono dla ww.
terenu: ,,powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek przeznaczonych pod zabudowe

nie powinna by¢ mniejsza niz: (...) 3000 m?
dla zabudowy zwigzanej z ustugami.
Minimalna wielko$¢ dziatki (...) nalezy
szczegotowo ustali¢ w planie miejscowym,
przy czym odchylenie w dot nie moze by¢
wigksze niz 10%, w zalezno$ci od
istniejacych podziatow wlasnosciowych.
W zwigzku z tym ustalono min.
powierzchni¢ dziatki na 2700 m?.

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

W planie (§13 ust. 3 pkt 4) znajduje si¢ zapis
,wskazuje sig, iz tymczasowo obiekty
budowlane, ktorych lokalizacja jest
niezgodna z przeznaczeniem okreslonym

w ust. 1 moga by¢ wykorzystywane, w tym
réwniez remontowane i przebudowywane,
do czasu realizacji w ich miejsce nowych
obiektéw zgodnych z przeznaczeniem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi”. Brak
natomiast mozliwosci dopuszczenia
rozbudowy i nadbudowy budynku, gdyz
zgodnie z ust. Prawo budowlane sa to
dziatania z zakresu ,,budowy”. Budowa za$
budynku musi by¢ zgodna z przeznaczeniem
terenu okreslonym w mpzp, a przeznaczenie
terenu okreslone w mpzp musi by¢ zgodne

z ustaleniami kierunkowymi Studium.

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

W ustaleniach planu brak jedynie
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dachow budynkow jednospadowych oraz
asymetrycznych o réznym kacie
nachylenia potaci dachowych

w przedziale od 25° do 45°.

4)Uzupeti¢ dopuszczona kolorystyke
elewacji budynkow o kolory pastelowe

dopuszczonych dachow jednospadowych
oraz z r6znym katem nachylenia gtéwnych
potaci. Sa to dachy dysharmonizujace
przestrzen.

Obszar planu polozony jest w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar
ten zostal utworzony m.in. ze wzgledu na
wyroézniajace si¢ walory krajobrazu. Z tego
wzgledu w planie konieczne jest szczegdlne

w odcieniach zieleni w zakresie nat¢zenia Nieuwzgl. Nieuwzgl. poszanowanie waloréw krajobrazowych
odcieni 30% chromatycznosci w systemie poprzez szczegdtowe okreslenie barw
NCS. elewacji jako pastelowe w odcieniach bieli,
szaroS$ci, zokci, bezu i brazu w zakresie
natg¢zenia odcieni do 30 % chromatycznosci
w systemie NCS, jak w sasiadujacych
dokumentach planistycznych.
Wskazany dojazd do dzialek budowlanych
Wrysowa¢ prywatna drggq wewnetrzng 197/1, 198/1, 4MN - teren zabudowy nie jest wydzw}qnq gef)dezy]'me dr'ogq
odchodzaca od ul. Peclinskiej, stanowiaca | 198/2, 416, 485, . S . . bedaca wiasnoscia gminy, a jedynie
3. 2.01.2019 Osoba fizyczna . . . mieszkaniowej Nieuwzgl. Nieuwzgl. . . . PR
dojazd do nieruchomosci pod adresem ul. 486, 487, 488/17, jednorodzinnej stuzebnoscia. W takiej sytuacji nie jest

Peclinska 2A — 2F.

488/8 obr. 22

mozliwe ustalenie w mpzp drogi
wewngtrznej.
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Nie ma potrzeby wprowadzenia odr¢gbnego
zakazu przeznaczenia zwigzanego z:
-dziatalno$ci sktadowa i magazynowa,

Rozszerzy¢ wyjatki w zakresie ustug (§13 -tartakami,

ust. 2): -hodowla zwierzat,

-dziatalnosci hurtowej, sktadowej, -gospodarka odpadami.

magazynowe]j materialtow budowlanych poniewaz realizacja takiej zabudowy

i materialow sypkich takich jak zwir, mozliwa bylaby w przypadku ustalenia

piasek innych przeznaczen niz zabudowa

-tartakow, 2MNU - teren mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa

-komisow samochodowych, zabudowy ustugowa zgodnie z Rozporzadzeniem

4. 30.09.2019

Osoba fizyczna

-ustug parkingowych dla pojazdéw
cigzarowych,

-hodowli zwierzat za wyjatkiem
inwentarza dla potrzeb wiasnych,
-sklepow powyzej 150 m? powierzchni
uzytkowej,

-sktadowisk i zaktadow przetwarzania
odpadow komunalnych, w tym
kompostowni i spalarni.

Dz. 196/14 obr.
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mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej

Nieuwzgl.

Nieuwzgl.

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan w zakresie dopuszczonych ustug
umozliwia dziatalno$¢ hurtowa, sklepy
rowniez powyzej 150 m?, czy komisy
samochodowe, poniewaz takich profili
dziatalno$ci miesci si¢ w zakresie ushug,
ktorych funkcjonowanie mozliwe jest do
pogodzenia z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
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Nie ma potrzeby wprowadzenia odrgbnego
zakazu przeznaczenia zwigzanego z:
-dziatalnosci sktadowa i magazynowa,
Rozszerzy¢ wyjatki w zakresie ustug (§13 -tartakami,
ust. 2): -hodowla zwierzat,
-dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, -gospodarka odpadami.
magazynowe]j materiatow budowlanych poniewaz realizacja takiej zabudowy
i materialow sypkich takich jak zwir, mozliwa by byta w przypadku ustalenia
piasek innych przeznaczen niz zabudowa
-tartakow, 2MNU - teren mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
-komisow samochodowych, Dz 196/14 obr zabudowy ustugowa zgodnie z Rozporzadzeniem
5. 30.09.2019 Osoba fizyczna -ustug parkingowych dla pojazdow 2 ’ ’ mieszkaniowej Nieuwzgl. Nieuwzgl. Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
cigzarowych, jednorodzinnej lub 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
-hodowli zwierzat za wyjatkiem zabudowy ustugowe;j projektu miejscowego planu
inwentarza dla potrzeb wlasnych, zagospodarowania przestrzennego.
-sklepéw powyzej 150 m? powierzchni Plan w zakresie dopuszczonych ustug
uzytkowej, umozliwia dziatalno$¢ hurtowa, sklepy
-sktadowisk i zaktadow przetwarzania rowniez powyzej 150 m?, czy komisy
odpadow komunalnych, w tym samochodowe, poniewaz takich profili
kompostowni i spalarni. dziatalno$ci miesci si¢ w zakresie ustug,
ktorych funkcjonowanie mozliwe jest do
pogodzenia z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Plan reguluje tematyke w zakresie hatasu,
wskazujac na obowiazek przestrzegania
Na dzialce moga ewentualnic 2MNU - teren normlakustyczr_lych dla poszc;egélnych _
funkcjonowac¢ ustugi ciche, bezwonne Dz. 196/14 obr. za.b udowy . . . terenow zgodme.z przepisami qdr@bnyml (87
6. 12.09.2019 Osoba fizyczna i mieszkaniowej Nieuwzgl. Nieuwzgl. ust. 5). W zakresie jako$ci powietrza normy

i bez pylu, brak zgody na ustugi uciazliwe
dla sasiadow.

22

jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;j

sa regulowane przepisami ustawy Prawo
ochrony srodowiska. Brak jest natomiast
narzedzi regulujacych oddzialywanie
zapachowe.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 152.XVI1.2019
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 26 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wigzowna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych gminnych drog publicznych,
w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa
gminnych drég publicznych naterenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §2, przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
wtym dotyczacymi prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym
si¢ postegpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje =z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegoélnionych
w §2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 869 z p6zn. zm.), przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sag w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drdg publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane beda zbudzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy zzakresu wodociggdéw, kanalizacji, usuwania 1ioczyszczania $ciekOw
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony
srodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo energetyczne.
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