DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 pazdziernika 2019 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2019-10-16 10:59:01

Poz. 11898

UCHWALA NR X1/99/19
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE

z dnia 7 pazdziernika 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2019-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.].
Dz.U.2019.506 z p6zn. zm.D) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2019.1182 z pdzn.
zm.?) Rada Miejska w Sochaczewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Sochaczew na lata 2019-2025” stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sochaczew.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 4. Z dniem wejscia w zycie uchwaty traci moc Uchwata Nr XL/463/14 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 1 kwietnia 2014 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Sylwester Kaczmarek

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X1/99/19

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 7 pazdziernika 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Sochaczew na lata 2019-2025

Postanowienia ogolne

§ 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Miasto Sochaczew na lata 2019 — 2025 jest:

1) tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o0 niskich dochodach;

2) utrzymanie zasobu w niepogorszonym stanie;

3) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

Stan oraz prognoza wielkos$ci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2.1. Gminny zas6b mieszkaniowy stanowi 580 lokali, w tym: 456 lokali w 28
budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢ gminy, 100 lokali w 29 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, 12 lokali w budynku bedacym w posiadaniu samoistnym gminy oraz 12 lokali
w budynku dzierzawionym przez gming.

2. Do opracowania programu przyj¢to wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2018 r.

3. Liczbe lokali w poszczegdlnych budynkach, powierzchni¢ uzytkowag zasobu oraz
wyposazenie w instalacje przedstawiajg tabele: 1, 2, 3i 4.

Tabela 1. Gminny zas6b mieszkaniowy. Stan na dzien 31.12.2018 r.

L Rodzaie lokali Liczba Powierzchnia Liczba
P- J budynkéw uzytkowa w m? lokali
1 Lokale mleszlfa}lne w budynkach stanowigcych 28 1483007 456
100% wtasnos$¢ gminy
2. Lokale mieszkalne we wspdlnotach 29 3087,91 100
3 Lokale w budynku bedacym w posiadaniu 1 299,81 12
" | samoistnym gminy
Lokale mieszkalne w budynkach prywatnych 379,80
4. . . 1 12
bedace we wladaniu gminy
Ogolem: 59 18597,59 580

Tabela 2. Budynki stanowiace wlasno$¢ Gminy Miasto Sochaczew. Stan na dzien 31.12.2018 r.

WyposazZenie o

Liczba | Powierzchnia | W instalacje = g

lokali uzytkowa 2 c

L.p. ulﬁ:l;dmfher mieszka | lokali -g gg
' Inych mieszkalnych s 8 £ g

ogolem |w m? B gl s = é S e c

2| ¥l 5| 3lm o Lo

1. | Diuga 21 8 241,09 [+ |+ |- |- |+ | Sredni +
2.| Dtuga 23 8 24152 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
3. | Dhuga 25 8 24147 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
4. | Dluga 27 8 24417 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
5. | Dhuga 29 8 24297 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
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6. | Dluga 31 12 264,54 |+ |+ |- |- |+ |Sredni +
7. | Fabryczna 1 9 31511 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
8. | Al. 600-lecia 84 A 8 289,90 [+ |+ |- |- |+ | Sredni +
9. | Al. 600-lecia 84 B 8 29433+ |+ |- |- |+ |Sredni +
10. | Al. 600-lecia 84 C 20 70471 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
11. | Al. 600-lecia 84 D 14 44532 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
12. | Al. 600-lecia 84 E 30 901,42 |+ |+ |- |- |+ |Sredni +
13. | Al. 600-lecia 84 F 24 761,75+ |+ |- |- |+ | Sredni +
14. | Janusza Korczaka 20 38 766,04 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
15. | Janusza Korczaka 20 A 33 147192 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
16. | Janusza Korczaka 20 B 33 148153 |+ |+ |- |- |+ | Sredni +
17. | Stanistawa Staszica 72 2 6387 |+ |+ |- |- |+ |Sredni +
18. | Stanistawa Staszica 72A 5 154,05+ |+ |- |- |+ |Dobry +
19. | Juliana Ursyna Niemcewicza 17 4 120,05 [+ |+ + |+ | Dobry +
20. | Juliana Ursyna Niemcewicza 15 4 98,84 |+ |+ + | + | Dobry +
21. | Warszawska 65 1 59,32 |+ |+ |- |- |+ |Sredni +
22. | Grunwaldzka 10 55 137216 |+ |+ |+ |- |+ | Sredni +
23. | 15-go Sierpnia 106 D *) 6 31406 [+ |+ |- |- |+ |Zly +
24. | 15-go Sierpnia 106 C 15 42012 |+ |+ |+ |- |+ | Sredni +
25. | Plocka 30 10 38594 |+ |+ |- |- |+ |Sredni +
26. | Fabryczna 4 30 106560 |+ |+ |+ |+ [+ [ Dobry +
27. | Fabryczna 4 A 31 122287 |+ |+ |+ |+ [+ | Dobry +
28. | Towarowa 6 24 64540 |+ [+ |+ [+ |+ | Dobry +
Ogolem 456 14830,07

*) budynek wysiedlony w 2018 r.

Tabela 3. Lokale mieszkalne Gminy Miasto Sochaczew w budynkach wspélnot mieszkaniowych.
Stan na dzien 31.12.2018 r.

Lp. Adres budynku Og()llem liczba _ Liczba lokali _ Powier_zchnia uzytkowa lokali
okali mieszkalnych gminy mieszkalnych gminy
1. |1Maja9B 80 2 99,00
2. | Wiadystawa Reymonta 4 i 4A 15 8 216,6
3. | Al. 600-lecia 5 49 3 49,09
4. | Kpt. W. Kosinskiego 4 30 1 44,80
5. | Kpt. W. Kosinskiego 5 50 3 80,45
6. Dhuga 1 22 1 52,50
7 Z/Ifgszaika Jozeta Pitsudskiego 16 79 8 286,40
8. | Senatorska 7 60 5 180,10
9. | Senatorska 9 25 1 34,50
10. | Senatorska 10 110 3 101,40
11. | Senatorska 14 60 4 134,20
12. | Senatorska 16 60 3 99,60
13. | Juliusza Stowackiego 3 16 1 24,60
14. | Juliusza Stowackiego 4 7 1 28,37
15. | Juliusza Stowackiego 5 18 1 37,00
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16. | Wojska Polskiego 41 18 1 17,33

17. | Wiadystawa Broniewskiego 2 18 2 101,47

18. | Wiadystawa Broniewskiego 3 18 2 89,00

19. | Adama Mickiewicza 2 18 1 36,00

20. | Adama Mickiewicza 4 18 1 36,00

21. | Topolowa 9,9 A 16 13 296,43

22. | Grunwaldzka 8 63 9 254,68

23. | Grunwaldzka 12 40 1 56,20

24. | Al. 600-lecia 84 6 1 27,74

25. | Torunska 10 12 5 203,23

26. | Stanistawa Staszica 50 24 13 294,40

27. | Warszawska 54 1 48,11

28. | Henryka Sienkiewicza 12 8 4 130,84

29. | Warszawska 58 17 1 27,87

Ogélem 932 100 3087,91
Tabela 4. Budynki we wladaniu samoistnym Gminy Miasto Sochaczew i dzierzawie. Stan na dzien
31.12.2018 r.

Lp. | Budynek, ulica, numer Wyposazenie w instalacje
=5 8 S
¢ c
<E £a £ 3
=S = N2 © )
S .2 =25 Ca¢E o S ] [} g5
JE& $S§2€s |2 |€ |2 |2 |4 |88

1. ul. 15 Sierpnia 81 12 299,81 + + - - + Sredni

2. ul. Trojanowska 64 12 379,80 + + - - + Dobry

Ogolem: 24 679,61

§ 3. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2019-2025

uwzglednia wylaczenie z uzytkowania 6 lokali w budynku 15-Sierpnia 106 D oraz planowang
sprzedaz 64 lokali mieszkalnych.
2. Gmina na dzien 31.12.2018 r. wydzielita z zasobu 170 lokali socjalnych.
3. W zalezno$ci od biezacych potrzeb mieszkaniowych nastgpowaé bedzie
przekwalifikowywanie najmu lokali mieszkalnych na najem socjalny i najmu socjalnego na
najem lokali mieszkalnych.

Tabela 5. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2025

Lp. Rok

Zas6b ogélem

Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa [m?]
1. Stan na dzien 01.01.2019 580 18597,59 *
2. Stan na dzien 01.01.2020 570 18277
3. Stan na dzien 01.01.2021 560 17957
4, Stan na dzien 01.01.2022 550 17637
5. Stan na dzien 01.01.2023 540 17317
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6. Stan na dzien 01.01.2024 530 16997
7. Stan na dzien 01.01.2025 520 16677
8. Stan na dzieh 31.12.2025 510 16357

*) $rednia pow. lokalu 32,06 m?

4. Zapotrzebowanie na lokale komunalne ustalone na podstawie wnioskéw ztozonych przez
mieszkancoOw gminy wynosi na dzien 31 grudnia 2018 roku:
1) 51 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odplatnego uzywania dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach;
2) 15 lokali z przeznaczeniem na najem socjalny z przeznaczeniem na realizacj¢ wyrokow
sadowych orzekajacych eksmisje.

Sprzedaz lokali

§4.1. Zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali be¢dacych wlasnoscia gminy na
warunkach i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali
(Dz.U.2019.737 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U.2018.2204 z pdzn. zm.) i stosownej uchwaly Rady Miejskiej w
Sochaczewie.

2. W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych wymienionych w tabeli nr 3 — wg wnioskoéw
ztozonych przez najemcow lokali z uwzglednieniem obowigzujacych bonifikat.

3. Gmina moze przeznaczy¢ odzyskane wolne lokale w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych do sprzedazy w drodze przetargu lub do zasiedlenia z listy oczekujacych.

4. Przewiduje si¢ przeznaczenie do sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych 100% wlasno$¢ gminy.

Tabela nr 6. Prognoza sprzedazy lokali

Lp. Rok Tlo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m?
1. 2019 10 320,59
2. 2020 10 320,00
3. 2021 10 320,00
4, 2022 10 320,00
5. 2023 10 320,00
6. 2024 10 320,00
7. 2025 10 320,00
OGOLEM 70 2240,59

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 5. 1. Potrzeby w zakresie remontoéw 1 modernizacji budynkow oraz lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okreslane sa na podstawie ich stanu technicznego,
zgodnie z zaleceniami wynikajacymi z przegladow technicznych, ekspertyz i nakazoéw organow
zewnetrznych.

2. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji beda podejmowane przez Burmistrza
Miasta w granicach $srodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty budynkéw mieszkalnych majace na celu
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia, a w dalszej kolejnosci inwestycje i remonty
zmierzajace do zachowania substancji mieszkaniowej wraz z instalacjami na prawidtowym
poziomie technicznym oraz prace modernizacyjno-remontowe polegajace na podnoszeniu
standardu.
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4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji wskazanych do

zasiedlenia lokali przez lokatoréw we wlasnym zakresie, w tym w zamian za zaliczenie czegsci
poniesionych kosztow na poczet przysztych optat czynszowych, jednak nie wigcej niz
trzykrotnos¢ oplaty za czynsz.
Udzial w remontach i modernizacjach w budynkach stanowigcych wspotwilasnos¢ gminy
ustalany jest na podstawie uchwat podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

5. Potrzeby remontowe oraz plan remontowo-modernizacyjny zasobu gminy na lata 2019-

2025 przedstawiajg tabele: nr 7 i nr 8.

budowlanych

Tabela nr 7. Potrzeby remontowe budynkéw wynikajgce z przeprowadzonych przeglagdow

Lp. | Adres budynku |HO§é' Potrzeby'remontowe budynkéw wynikajace z przeprowadzonych
okali | przegladéw budowlanych
Audyt obejmujacy docieplenie $cian, stropu piwnic, poddasza
Grunwaldzka 10 48 Remont elewacji lub wykonanie termomodernizacji.
Wymiana instalacji centralnego ogrzewania i wodno-kanalizacyjnej.

2 AL600-lecia 84A 8 ZIikWidOWi_inie nieszc;elnoéci przewodf’)xy we;ntylacjyjnych i dymowych.
Sprawdzenie ochrony cieplnej z oplacalno$cia docieplenia.

3. Al.600-lecia 84B 8 Sprawdzenie ochrony cieplnej z optacalno$cig docieplenia.

Zlikwidowanie nieszczelnosci przewodow wentylacyjnych i dymowych

i rozwiazanie braku wentylacji w pomieszczeniach, gdzie sa zainstalowane piece
4. Al.600-lecia 84 C 20 i kuchnie weglowe.

Sprawdzenie ochrony cieplnej budynku z optacalnoscia docieplenia.

Wymiana drewnianej stolarki okiennej.

5. Opracowanie i wykonanie wilasciwej wentylacji pomieszczen (zawilgocone

i zagrzybione) oraz wykonanie wlasciwego podtaczenia urzadzen do przewodow
Al.600-lecia 84D 14 dymowych.
Wymiana pegknietego pokrycia dachowego.
Sprawdzenie ochrony cieplnej budynku z optacalnoscia docieplenia.
. Sprawdzenie ochrony cieplnej budynku.
6. Al.600-lecia 84E 30 Wymiana stolarki okiennegj.
7 AL600-lecia 84F 24 Spravx_/dzenie och_rony cieplne_j quynk_u.
Wymiana drewnianej stolarki okiennej.
8 Dhuga 21 8 Sprawdzep@e och_r_ony cie_plmfj bu(?ynkl_l Z_op’facal_nos’cia} docieplenia. Wykonanie
' skutecznej izolacji przeciwwilgociowej pionowej.
9. Dhuga 23 8 Sprawdzenie ochrony cieplnej budynku z optacalnoscia docieplenia.
10 DI Sprawdzenie ochrony cieplnej budynku z optacalnoscia docieplenia.
. uga 25 8 . S - L AR :
Wykonanie skutecznej izolacji przeciwwilgociowej pionowej.
Sprawdzenie ochrony cieplnej budynku z optacalnoscia docieplenia.

11. Dluga 27 8 Wykonanie skutecznej izolacji przeciwwilgociowej pionowej.

Dokonanie naprawy elewacji szczytowej tylnej pod obrobkami blacharskimi.

12. Dhuga 29 8 Sprawdzenie ochrony cieplnej budynku z optacalno$cia docieplenia.

13. Diuga 31 12 Sprawdzenie ochrony cieplnej budynku z optacalnoscia docieplenia.

14. %%rjssza Korczaka 33 Malowanie elewacji z uzupelieniem tynkdéw oraz naprawa rys i pekniec.

15. Janusza Korczaka 20B | 33 Kontrola okresowa przewodow wentylacyjnych w lokalach (sg zatykane) oraz
uczulenie na wietrzenie pomieszczen — zawilgocenie budynku z powodu
niewtasciwej eksploatacji.

Naprawa tynkéw na kominach oraz uzupehienie ubytkéw czap kominowych,

16. Janusza Korczaka 20 38 cze$ciowe wykonanie nowych tynkow kominow.

Remont lub wymiana rur spustowych.

17. Niemcewicza 15 4 Rozwazenie wykonania ocieplenia §cian zewnetrznych.

18. Niemcewicza 17 4 Rozwazenie wykonania ocieplenia §cian zewnetrznych.

19. Staszica 72 2 Wym_iana pokrycia dach_owego. Zalecane wykonanie szczegolowej oceny stanu
technicznego konstrukeji dachu.

20. Fabryczna 1 9 Wymiana drewnianej stolarki okiennej drzwiowe;j.

21 Fabryczna 4 30 Naprawg pekniecia wierz'chniej \'Narst.wy elewacji. .

Ustalenie przyczyny nawilgacania $cian od strony wewngtrzne;j.
22. 15 Sierpnia 81 12 Naprawa lub wymiana wyeksploatowanych drewnianych stopni schodowych.

Poz. 11898
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Wg decyzji PINB — w trakcie jest postgpowanie administracyjne w sprawie stanu
23. 15 Sierpnia 106¢ 15 technicznego  budynku. Przedlozono ekspertyze techniczng wykonana
w II1.2019r. Remont budynku nieoptacalny.

Ustalenie przyczyny zawilgocenia $cian.

24. Ptocka 30 10 Wykonanie tynku renowacyjnego do wys. 2 m. Malowanie elewacji z naprawa
tynkow. Wymiana drewnianych okienek strychowych.

Naprawa spekanych elewacji i uzupetnienie ubytkow tynkow.

25. Trojanowska 64 12 Miejscowe naprawy czap kominowych oraz uszkodzonych kominéw ponad
dachem.

Stan na 27.02.2019 r.
6. Planowane koszty remontow w latach 2019-2025 przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Rodzaje robot i koszty remontu w latach 2019-2025

Lp. Rodzaje robot Koszty w tys. zl. w latach

1. Lata 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2. Ogoblnobudowlane 250 250 250 250 250 250 250

3. Awarie 50 50 50 50 50 50 50
Razem 300 300 300 300 300 300 300

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Dziatania podejmowane przez gming w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do
zminimalizowania doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Przychody
z tytulu czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania
zasobu, ale roéwniez zapewni¢ srodki na remonty.

2. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu ustalony wedtug stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlnosci wyposazenie budynku i lokalu oraz
ogolny stan techniczny budynku.

3. Stawka bazowa czynszu za najem okreslana jest w odrebnym zarzadzeniu Burmistrza
Miasta Sochaczewa.

4. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ na podstawie kalkulacji kosztow
uwzgledniajac w szczegolnosci koszty administrowania, konserwacji i utrzymania nalezytego
stanu technicznego budynku, utrzymania pomieszczen wspolnych, w tym optaty za energie
elektryczng zwigzang z o$wietleniem klatek schodowych, piwnic, strychow i utrzymania
zieleni.

5. Ze wzgledu na stan techniczny, polozenie lokalu i budynku oraz wyposazenie lokalu
stosuje si¢ zwyzki stawki bazowej czynszu wystepujace z nastgpujacych tytutow:

Tabela 9. Czynniki podwyzZszajace czynsz

Lp. Czynniki podwyzszajace czynsz

1. Lokal w budynku z doprowadzonym gazem przewodowym
2. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie *
3 Lokal wyposazony w ciepta wodg *

oo

*lokal znajdujacy si¢ w budynku posiadajacym wtasnag kottowni¢ lub zasilanym z sieci miejskiej albo wyposazony w piece gazowe i inne
urzadzenia na koszt wynajmujacego.
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6. Znizki stawki bazowej czynszu wystepuja z nastgpujacych tytutow:

Tabela 10. Czynniki obnizajace czynsz

p. Czynniki obnizajace czynsz %
Lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych

Lokal na IV i wyzszej niz IV kondygnacji w budynku bez windy

Lokal posiadajacy wspolna kuchnig, tazienke lub w.c.

Lokal bez centralnego ogrzewania

Lokal bez cieptej wody

Lokal w budynku przeznaczonym do opréznienia na podstawie decyzji PINB

O |OAWNIEI-
gl|lafu|or| o

a1
o

7. Suma udzielonych znizek nie moze przekracza¢ 50% stawki bazowej czynszu.

8. Wysoko$¢ czynszu za wynajem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinna by¢
ksztattowana na poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkéw w stanie technicznym co najmniej nie
pogorszonym;

2) umozliwiajagcym sprawne administrowanie zasobem,;

3) uwzgledniajagcym sytuacje ekonomiczng spoteczenstwa gminy.

§ 7. 1. Burmistrz Miasta Sochaczewa na wniosek najemcy lokalu wynaj¢tego na czas
nieoznaczony moze stosowac obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek
w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktérych dochod w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza progéw
dochodowych okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali 1 pomieszczen
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Sochaczew.

2. Za doch6d uprawniajacy do obnizki czynszu uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepisOw
0 dodatkach mieszkaniowych.

3. Obnizki czynszu, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ udzielane najemcom na okres 12
miesiecy.

4. W przypadku utrzymywania si¢ niskiego dochodu, na wniosek najemcy wilasciciel moze
zastosowac obnizke czynszu przez kolejny okres 12 miesiecy.

Okresowa weryfikacja spelniania przez najemce kryterium wysokosci dochodu

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, z ktorymi zawarto umowy najmu na czas
nieoznaczony po dniu 21 kwietnia 2019 r. podlegaja co 3 lata weryfikacji spetniania kryterium
wysokosci dochodu uzasadniajgcego oddanie w najem zajmowanego lokalu.

2. Wysokos¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe
do ustalenia nowej wysokosci czynszu najmu zajmowanego przez najemce¢ lokalu. Najemca
zobowigzany jest do zlozenia, w terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji
o wysokosci dochodoéw za okres 3 miesigcy poprzedzajacych jej zlozenie, dotyczacej osob
bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

3. W przypadku nie ztozenia deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2, czynsz za lokal zajmowany
przez najemce ulega podwyzszeniu do kwoty 4% warto$ci odtworzeniowej w skali roku.

4. Wysokos$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21 c ust.5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(t.j. Dz.U.2019.1182 z p6zn. zm.).

5. Do zachowania dotychczasowej wysoko$ci stawki czynszu przyjmuje si¢ wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
uzasadniajaca oddanie w najem lokalu, zgodnie z zasadami wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Sochaczew.
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6. Maksymalna wysoko$¢ czynszu ustalona zgodnie z ust. 4, nie powinna przekraczac
w skali roku 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

7. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu, o ktorym mowa w ust. 4, wynosi 3 miesigce.

8. Wypowiedzenia wysokos$ci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Sochaczew zarzadza jednostka budzetowa gminy — Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Sochaczewie.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

3) utrzymywanie w niepogorszonym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych
si¢ w nich urzadzen komunalnych;

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
naliczanie i pobieranie optat za czynsz i inne ustugi wynikajace z najmu lokali mieszkalnych;

5) windykacja 1 analiza nalezno$ci.

3. W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 10. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wptywy z tytutu czynszéw
za wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Roznica pomiedzy dochodami z najmu, a faktycznymi kosztami biezgcego utrzymania
budynkéw i lokali oraz ich remontéw pokrywana bedzie z budzetu gminy.

3. Szczegodtowy plan rzeczowo-finansowy remontow 1 modernizacji mieszkaniowego zasobu
gminy sporzadzany bedzie corocznie przez zarzadce i1 przedstawiany Burmistrzowi do
zatwierdzenia.

§ 11. 1. Na wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gtownie koszty biezacej
eksploatacji lokali 1 budynkow, koszty planowanych remontow budynkow i lokali oraz koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli.

2. Wysokos¢ kosztow utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach,
z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
1 budynkéow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli przedstawia
tabela nr 11.

Tabela 11. Zestawienie planowanych wplywéw i kosztow utrzymania gminnego
zasobu mieszkaniowego w latach 2019 — 2025

Koszty i wpltywy PLAN
Lp. W poszczegélnych
latach w PLN 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Ogélem

Wplywy z gospodarki | 955 50 | 951400 | 979000 | 1008 000 |1 038 400 |1 070 300 |1 103 800 | 7 076 100
mieszkaniowej ZGK
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Wplywy z lokali 504000 | 512000 520000| 528000| 536000| 544500| 5332003677700
2. | najmu i dzierzawy
lokali uzytkowych

Wplywy gminy ze
3. sprzedazy mieszkan 32000 20000 | 21000 22000| 23000| 24000 25000| 167000
dla najemcow

Wplywy gminy ze
4. | sprzedazy mieszkan w | 100000 | 110000 | 120000| 130000| 140000 | 150000 | 160000 | 910000
drodze przetargow

Koszt planowanych 1 354 590 | 300000 | 300000| 300000| 300000| 300000 | 300000 |2 100 000
remontow

2. | Koszty whascicielskie | 233100 | 230000 | 220000 | 210000 | 200000 | 190000 | 180000 | 1463100

Koszty eksploatacji | 155 000 | 192000| 222000| 252000| 282000| 312000| 342000 | 1 764 000
budynkéw ZGK

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12. 1. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem gmina bedzie dgzy¢ do:
1) preferencyjnej sprzedazy wszystkich lokali, znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z uwzglgdnieniem aktualnych bonifikat;

2) zamian lokali pomigdzy najemcami;

3) ustalenia czynszéw na poziomie umozliwiajgcym pelne pokrycie kosztow biezacej
eksploatacji budynkéw 1 lokali oraz kosztéw biezacych remontdéw, poprawy warunkow
technicznych i standardu lokali mieszkaniowych;

4) racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na finansowanie
gospodarki mieszkaniowej;

5) popierania wszystkich form budownictwa mieszkaniowego;

6) ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej utatwiajacej budownictwo
mieszkaniowe;

7) weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

8) likwidacji dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatorow zasobow komunalnych, liczbg 0s6b w nich zamieszkatych a dochodami ich
gospodarstw domowych 1 mozliwosciami biezacego regulowania opfat;

9) umozliwienia lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat zamiany
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym standardzie i o nizszym czynszu;

10) dbalosci o istniejacy zasob mieszkaniowy poprzez poprawe jego stanu technicznego.

2. Gmina bedzie kontynuowaé¢ mozliwos¢ oddtuzania lokali mieszkalnych, wdrazajac
nowe programy utatwiajgce uregulowanie zadluzenia za korzystanie z mieszkaniowego zasobu
gminy. Podejmowane przez gming dziatania majace na celu oddtuzenie lokali mieszkalnych
przyniosty pozytywne rezultaty w postaci zmniejszenia wymagalnych naleznosci (tabela 12).
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Tabela 12. Analiza naleznoS$ci Zakladu Gospodarki Komunalnej w Sochaczewie
Rok Zaleglo$¢ podstawowa | Koszty upomnienia Odsetki Razem Wymagalne
2012 2888972,06 2054529 | 1775 036,44 4 684 553,79 4592 926,02
2013 2 690 890,61 22299,97 | 1799 824,48 4513 015,06 4429 762,81
2014 2 661 054,26 22 354,94 | 1824196,80 4507 606,00 4 368 859,58
2015 2 661 260,29 25216,87 | 181681237 4503 289,53 437923321
2016 2484 242,86 24712,97 | 1754936,77 4 263 892,60 4209 557,52
2017 2263 092,00 22041,35| 1202 851,59 3487 984,94 3432 396,78
2018 2202 695,43 20 326,18 | 118538297 3408 404,58 3359 532,22

3. W przypadku powstania zaleglosci w optatach z tytulu najmu podejmowane beda
nastepujace dziatania:

1) dochodzenie zaleglosci zgodnie z obowiazujacym regulaminem windykacji naleznos$ci

z tytutu optat za lokale;

2) proponowanie pomocy w ubieganiu si¢ o dodatek mieszkaniowy;

3) niezwtoczne wypowiedzenie umowy najmu na podstawie przepisow ustawy o ochronie

praw lokatoroéw, gdy wszelkie dziatania zawioda;

4) egzekwowanie nalezno$ci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postgpowania
sadowego.

4. Gmina bedzie wyptacata osobom uprawnionym dodatki mieszkaniowe, pod warunkiem
spelnienia kryteriow szczegoétowo okreslonych przez ustawodawce przepisami ustawy
o0 dodatkach mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U.2017.180 z p6zn. zm.).

5. W ramach w/w zadania Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej $cisle wspotpracuje
z zarzagdcami budynkéw mieszkalnych. Informacje o sposobie i warunkach otrzymania dodatku
mieszkaniowego umieszczane s3 na stronach internetowych zarzadcow, wilascicieli
nieruchomosci i Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Dzigki wspotpracy z pracownikami
socjalnymi i asystentami rodzin wszelkie informacje w sprawach dodatku mieszkaniowego
docierajg bezposrednio do 0s6b ubiegajacych si¢ o wsparcie z Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej. Pracownicy socjalni monitoruja gospodarstwa domowe, informuja podopiecznych
o mozliwo$ciach uregulowania swojej sytuacji mieszkaniowej poprzez zamiang lokalu,
ztozenie wniosku o obnizkg¢ czynszu, 0 rozlozenie na raty, odpracowanie lub umorzenie
zalegtosci czynszowych. Przewiduje si¢, ze liczba oséb ubiegajacych si¢ o dodatek
mieszkaniowy nadal bedzie spadata.

Postanowienia koncowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejszym programem majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U.2019.1182 z p6zn. zm.) oraz przepisy ustawy dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (t.j. Dz.U.2019.1145).
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