DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 wrze$nia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Mielniczuk-Kapusta
Data: 2019-09-17 13:24:28
Poz. 10746
ZARZADZENIE NR 57/2019

WOJTA GMINY POSWIETNE
z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

w sprawie wprowadzenia regulaminu przeprowadzania przetargéw na najem lokali uzytkowych
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Poswietne

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506) oraz § 6 uchwaly Nr XIV/78/2012 Rady Gminy Po$wigtne z dnia 1 marca 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Poswigtne, ktérymi gospodaruje Woijt
Gminy Poswigtne, zmienionej uchwatag Nr V/34/2019 Rady Gminy Poswigtne z dnia 29 stycznia 2019,
zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadzam regulamin przeprowadzania przetargbw na oddanie w najem lokali uzytkowych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Po§wigtne w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Po$wigtne.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wojt Gminy

Sylwester Niznik
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 57/2019
Woéjta Gminy Poswigtne

z dnia 12 wrzes$nia 2019 r.

Regulamin przetargu na najem lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Poswietne

I. Zasady ogolne.
1. Wynajem lokali uzytkowych odbywa si¢ po przeprowadzeniu przetargu.

2. Przetarg prowadzi si¢ w formie pisemnego przetargu nieograniczonego lub przetargu ustnego
nieograniczonego.

3. Stawke wywotlawczg za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu w przetargu okresla zarzadzenie Wojta
Gminy Poswigtne Nr 56/2019 z dnia 12 wrzesnia 2019 w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu netto
za najem lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Poswigtne.

4. Ogloszenie o przetargu zawiera:
- okreslenie organizatora przetargu,
- termin 1 miejsce sktadania ofert,
- adres lokalu uzytkowego i jego przeznaczenie,
- wyposazenie w urzgdzenia techniczne,
- stawke wywolawcza za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
- informacje o mozliwosci zawarcia umowy najmu na czas okreslony/nieokres$lony,
- wysokos¢ wplaty wadium, termin i miejsce jego wptacenia,
- informacje o koniecznosci ztozenia stosownych o§wiadczen o:
- zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu,
- zapoznaniu si¢ z projektem umowy najmu,
- zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu uzytkowego,
- braku zobowiazan pieni¢znych wobec Gminy Poswigtne.
5. Organizator przetargu oglasza obwieszczenie o przetargu w:
a) prasie lokalnej,
b) lokalach bedacych przedmiotem przetargu,
c) siedzibie organizatora przetargu,
d) na stronie internetowej Urzedu Gminy Poswigtne oraz BIP,
6. Organizator przetargu wyznacza termin i godzing otwarcia ofert.

7. Organizator podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu na okres nie krotszy niz 14 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu, z zastrzezeniem, ze wiascicielowi stuzy prawo do odwotania
przetargu bez podania przyczyny.

I1. Warunki przystapienia do przetargu.

1. W przetargu moga wzig¢ udziat osoby fizyczne, prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej, ktore w dniu wyznaczonym przystapia do przetargu.

2. Do przetargu zostaja dopuszczone osoby, jednostki organizacyjne, ktore wplacity wadium w terminie
1 wysokosci okreslonej w ogloszeniu o przetargu.
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3. Wysokos¢ wadium oblicza si¢ mnozac powierzchni¢ lokalu przez najnizsza stawke za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustalong w zarzadzeniu Wojta Gminy Poswietne Nr 56/2019 z dnia 12 wrzesnia 2019 1.
w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu netto za najem lokali uzytkowych stanowigcych witasno$¢
Gminy Poswigtne.

4. Oferty przyjmowane sg w miejscu i czasie okreslonym w ogloszeniu o przetargu. Ogloszenie o przetargu
podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci po uprzednim sporzadzeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do
oddania w najem lub dzierzawe oraz po uplywie okresu wywieszenia.

5. Oferta powinna zawierac:
1) adres i powierzchnig lokalu uzytkowego, o ktora ubiega si¢ oferent,

2) imi¢ inazwisko oraz adres oferenta lub firme i siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny
podmiot, adres do korespondencji, telefon kontaktowy,

3) oferowang wysoko$¢ stawki czynszu netto za 1 m> powierzchni lokalu uzytkowego - zapis liczbowy
i stowny stawki (jednoznacznie bez tzw. ,,przedzialow" i innych wariantéw),

4) wymagane o$wiadczenia i dokumenty:
- oswiadczenie o braku zobowigzan pieni¢znych wobec Gminy Po$wigtne;
- zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub do KRS
- zaswiadczenie o nadaniu numeru NIP
- potwierdzenie wptaty wadium w okres$lonej wysokosci

- os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu, z projektem umowy najmu oraz ze stanem
technicznym lokalu uzytkowego zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do Regulaminu.

5) date i podpis oferenta.
6. Okres zwigzania ofertag wynosi 30 dni.
7. Brak jakiegokolwiek z wymaganych dokumentow, powoduje wykluczenie uczestnika z przetargu.
I11. Przebieg przetargu

1. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu i ustaleniem jego wynikow wykonuje Komisja
przetargowa powotana przez Wojta Gminy Poswietne.

2. Komisje przetargowa powotuje si¢ w co najmniej czteroosobowym sktadzie.

3. Dla skuteczno$ci czynnosci podejmowanych przez Komisj¢ przetargowa wymagana jest obecnosc, co
najmniej dwoch jej cztonkdw.

4. Powotujac Komisje przetargowa Wojt Gminy Poswigtne, wskazuje przewodniczacego Komisji,
wiceprzewodniczacego Komisji, sekretarza Komisji oraz cztonka/6w Komisji.

5. W okresie nieobecnosci przewodniczacego Komisji przetargowej, czynnosci zastrzezone dla
przewodniczacego wykonuje wiceprzewodniczacy Komisji przetargowe;j.

6. Przetarg ofert odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu i sktada si¢ z czgSci jawnej
odbywajacej si¢ zudzialem oferentow oraz czgsci niejawnej przeprowadzonej bez udzialu oferentow,
z zastrzezeniem postanowien ust. 7 —11.

7. W przypadku przetargu ustnego nieograniczonego uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne
postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

8. Przetarg ustny nieograniczony jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

9. Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow przetargu ustnego nieograniczonego, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

10. Po ustaniu zglaszania postgpien, przewodniczacy komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza
ceng i zamyka przetarg ustny nieograniczony, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme osoby,
ktora wygrata przetarg.
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11. Cena osiagnigta w przetargu ustnym nieograniczonym stanowi podstawe ustalenia optat z tytutu
dzierzawy.

12. Komisja przetargowa w obecnos$ci oferentow:
1) sprawdza czy nie nastapito uszkodzenie Iub naruszenie ofert ztozonych do przetargu,
2) podaje liczbe otrzymanych ofert,

3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami i podaje imi¢ i nazwisko, nazwe firmy oferenta oraz zaoferowanag
przez niego ceng,

4) podaje wstepna, informacj¢ o przewidywanym terminie rozstrzygni¢cia przetargu.
13. W cze$ci niejawnej odrzuca si¢ oferty, ktore:

1) nie spetniajg warunkoéw zawartych w ogloszeniu o przetargu,

2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja: imienia, nazwiska, adresu oferenta albo nazwy lub firmy oraz siedziby, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot;

4) o$wiadczenia, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
5) nie zawierajag wymaganych dokumentow, badz zataczone dokumenty sg nieaktualne,

14. W czgéci niejawnej przetargu Komisja przetargowa w oparciu o zaoferowang cen¢ oraz inne kryteria
ustalone w warunkach przetargu, przedstawia propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty Wojtowi Gminy
Poswietne, w celu jej akceptacji lub w przypadku zaistnienia uzasadnionych okolicznosci nie wybiera zadnej ze
ztozonych ofert, z zastrzezeniem ust. 11, wnioskujac do Wojta Gminy Poswigtne o zamkniecie przetargu ofert
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

15. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert Komisja przetargu organizuje dodatkowy przetarg
w formie pisemnej ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli rownorzedne oferty, zawiadamiajac ich o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzednych ofert, informujac, iz kolejne
oferty nie moge by¢ ztozone z ceng nizsza nit uprzednio zaoferowana.

16. W dodatkowym przetargu oferenci sktadajg oferty zgodnie z wyznaczonym terminem. W przypadku
ztozenia ofert réwnorzednych postanowienia ust. 10 stosuje si¢ odpowiednio az do czasu wytonienia
najkorzystniejszej oferty.

17.Z przeprowadzonych czynnosci Komisja przetargowa sporzadza protokot iprzekazuje go do
zatwierdzenia Wojtowi Gminy Poswietne. Protokot powinien zawierac:

a) dane dotyczace lokalu uzytkowego,
b) oznaczenie miejsca i terminu przetargu,
¢) imiona i nazwiska wchodzacych w sktad Komisji przetargowej,
d) wysoko$¢ cen wywotawczych,
e) zaoferowang stawke za dany lokal,
f) dane podmiotu wygrywajacego przetarg,
g) wplacone wadium,
h) informacje o terminie obowigzywania umowy,
1) podpisy 0s6b wchodzacych w sktad komisji przetargowej 1 obserwatorow.
18. Przetarg uwaza si¢ za rozstrzygniety z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Wojta Gminy Poswigtne.

19. Urzad Gminy Poswigtne zamieszcza informacj¢ o wyborze najkorzystniejszej oferty na stronie
internetowej Urzedu Gminy Poswietne oraz BIP. Urzagd Gminy Poswigtne zawiadamia jednocze$nie w formie
pisemnej wytonionego najemcg lokalu uzytkowego o wyborze jego oferty.

20. Przetarg ofert uwaza si¢ za nierozstrzygniety, jezeli:
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1) nie wptynela ani jedna oferta,
2) zaden z uczestnikéw nie zaoferowat co najmniej ceny wywolawczej czynszu najmu,
3) wszystkie oferty zostaty odrzucone lub nie wybrano zadnej oferty.

21. Protokolarne przyjecie lokalu uzytkowego nastgpuje po zawarciu umowy najmu, ktorej wzor stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

IV. Postepowanie koncowe
1. Wadium, wptacone przez podmiot, ktdéry wygrat przetarg jest zaliczone na poczet optat z tytutu najmu.

2. Wadia zlozone przez pozostatych uczestnikow podlegaja zwrotowi niezwlocznie po rozstrzygnictym
przetargu na konto podane przez uczestnika przetargu w terminie do siedmiu dni roboczych od dnia:

— odwotania przetargu,

— zamknigcia przetargu,

— uniewaznienia przetargu,

— zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

3. Wadium nie podlega zwrotowi uczestnikowi w przypadku nie podpisania umowy najmu przez uczestnika
w okreslonym terminie na wylicytowany lokal.
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Zalacznik nr 1

do Regulaminu przeprowadzania przetargéw na oddanie w najem lokali uzytkowych wchodzacych w sktad
zasobu nieruchomos$ci Gminy Po$wietne

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

ZAWATtd W dNIU oeeeiriieeieeie e , pomiedzy: Gmina Po$wietne, ul. Krotka 1, 05-326
Poswigtne, NIP .......... reprezentowang przez ............. Wojta Gminy Poswigtne w dalszej tresci umowy
zwang Wynajmujacym

................................................................................ AdreS  .oevieieereeeeeeeeceeeseeseeseeseeseesieeneene. NIP
.......................................................................... rEePreZentOWanym PIZEZ:......c.cceeereevvervvesvvescnenennnennsy W dalszej
tresci umowy zwanym Najemca

tresci nastepujace;j:

§ 1. 1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem/posiadaczem samoistnym nieruchomosci potozone;j
W ettt raera e przy UL e e e
W entteteeteeteeseeteenteenteesseeseeseeseetaens PIZY UL e 2.Przedmiotem
najmu jest lokal uzytkowy znajdujacy si¢ w budynku o ktorym nowa w ust. 1, o powierzchni uzytkowe;j
........................ m?, wyposazony w instalacje techniczne wg protokotu przejecia lokalu, ktory stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2. Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzytkowanie Najemcy przedmiotowy lokal polozony na parterze
budynku.

§ 3. 1. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji
technicznych w lokalu umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, wody i kanalizacji.

2. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Wynajmujacego o wystgpieniu awarii
instalacji technicznych o ktérych mowa w ust. 1.

3. Najemca ma prawo dokona¢ w lokalu ulepszen technicznych zmieniajacych jego standard tylko za zgoda
Wynajmujacego.

4. Przy zwolnieniu lokalu Wynajmujacy nie ma obowigzku zwrocenia kosztow ulepszen chyba, ze strony
zawrg na t¢ okolicznosci dodatkowe porozumienie, ktore moze by¢ integralng czesécig niniejszej umowy.

§ 4. 1. Najemca jest zobowigzany utrzymywacé lokal uzytkowy we wilasciwym stanie technicznym,
uzytkowa¢ zgodnie zjego przeznaczeniem iwymaganiami normalnej eksploatacji, przestrzegac
obowiazujacych przepiséw bhp., p. poz., a takze innych przepisow szczegotowych ze wzgledu na prowadzony
w lokalu rodzaj dziatalno$ci gospodarcze;j.

2. Najemca winien takze zapobiega¢ zaktdceniu porzadku publicznego w lokalu, budynku ina terenie
nieruchomosci.

3. Najemca jest zobowigzany do wykonania na swdj koszt wszelkich prac adaptacyjnych oraz biezacych
remontdw wyniktych z normalnego zuzycia a niezbednych do prawidlowego korzystania z lokalu uzytkowego.

4. Najemca jest zobowigzany do dostosowania godzin pracy lokalu do ogoélnie przyjetych przepisow oraz
regulaminu domowego.

5. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal w stanie nie pogorszonym.

§ 5. Najemca ma prawo do korzystania z cz¢sci nieruchomosci wokét budynku w ktorym znajduje si¢
wynajmowany lokal. Prawo to w szczego6lno$ci obejmuje:

1. wjazd samochodow w zwigzku z prowadzong w lokalu dziatalnoscig gospodarcza,
2. uzytkowanie terenu przez pracownikow Najemcy w zwigzku z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

§ 6. Strony umowy zobowigzane sg do informowania na pismie o kazdej zmianie adresu siedziby Iub
korespondencyjnego. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystana na ostatni adres za
potwierdzeniem odbioru uwaza si¢ za dorgczona.
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§ 7. 1. Umowa obowigzuje od dnia ...........ccceereverrercrennennnnns dodnia .....ccoveevveniiiieieiee
2. Wczesniejsze rozwigzanie umowy jest mozliwe za porozumieniem stron.
3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe jednostronnie jezeli:

a. Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa petne okresy platnosci,

b. pomimo pisemnego upomnienia uzywa w dalszym ciagu lokalu w sposob sprzeczny zumowa, zjego
przeznaczeniem i wymogami normalnej eksploatacji.

§ 8. 1. Stawka netto czynszu najmu 1 m2 powierzchni Wynosi ...............e.v... zt netto, zgodnie z protokotem
przetargu nieograniczonego ustnego na najem lokalu uzytkowego z dnia ...................

2. Czynsz netto za lokal uzytkowy wynosi¢ bedzie .............. M2 X cooveeeeieenen. = e zt netto. Do
czynszu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Czynsz jest ptatny do 10 kazdego miesigca na podstawie dostarczonej faktury, na konto bankowe podane
na formularzu faktury. W przypadku zwloki w regulowaniu faktur Wynajmujacemu przystuguje prawo do
naliczania odsetek ustawowych.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu na wyzsza w oparciu o zarzadzenie Wojta
Gminy Pos$wigtne Nr ......... zdnia ............ w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu lokalu uzytkowych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Poswigtne.

§ 9. 1. Najemca zobowigzany jest do podpisania odrgbnych uméw na dostawe energii, dostaweg wody,
odprowadzenie $ciekoéw, odbidr nieczystosci statych.

2. Najemca bedzie ponosit oplaty niezalezne od Wynajmujacego, a wymagane odrgbnymi przepisami
prawa, min. wszelkie podatki zwigzane z prowadzong dziatalnoscia, w tym lokalne na rzecz Gminy Poswigtne.

§ 10. Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego odda¢ przedmiotu najmu do bezptatnego uzywania ani
go podnajac.

§ 11. 1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda mialy zastosowanie
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 12. Umowa zostata sporzadzona w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, gdzie 1 egzemplarz otrzymuje
Najemca, 3 egzemplarze otrzymuje Wynajmujacy.

Wynajmujacy: Najemca:
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Zalacznik nr 2

do Regulaminu przeprowadzania przetargéw na oddanie w najem lokali uzytkowych wchodzacych w sktad
zasobu nieruchomos$ci Gminy Poswigtne

Dane podmiotu gospodarczego:

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze w zwigzku zogloszonym przetargiem na najem lokalu uzytkowego o powierzchni
UZYtKOWE]ieveeeveeieereeie et , potozonego ................ zapoznalem sig z:

1. regulaminem przetargu,
2. projektem umowy najmu,
3. stanem technicznym lokalu uzytkowego.

podpis sktadajacego o§wiadczenie
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