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UCHWALA NR 139/X111/2019
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 9 sierpnia 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
cze$ci obrebu Zaklady Zamienie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr 279/XX1/2016 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 13 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrgbu Zaklady Zamienie, oraz uchwala
Nr 123/X11/2019 z dnia 11 lipca 2019 r. zmieniajaca uchwate Rady Gminy Lesznowola Nr279/XX1/2016
z dnia 13 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrebu Zaktady Zamienie, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwata
Rady Gminy Lesznowola Nr 30/IV/2011 z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na
wniosek Wojta Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrebu
Zaktady Zamienie, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcej zalacznik graficzny nr 1 do
uchwaty, bedacy integralng cze¢scig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaly.

2. Granice planu okre$lono uchwatg Nr 279/XX1/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 13 lipca 2016 1.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czgsci obrgbu Zaktady Zamienie, oraz uchwatg Nr 123/XII/2019 z dnia 11 lipca 2019.
zmieniajaca uchwale Rady Gminy Lesznowola Nr279/XXI1/2016 zdnia 13 lipca 2016 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czgséci obrebu Zaktady Zamienie,

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytéw obiektow;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 3. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) strefa lokalizacji dominanty przestrzennej;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) przeznaczenie terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4. Dla poszczegbdlnych terenow obowiazuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegélowe zawarte
w Rozdziale 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1-3 oraz 5-7 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem literowym i numerem;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 10011

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym musi by¢ wigksza niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na
dzialce budowlanej, a w odniesieniu do zagospodarowania o charakterze niekubaturowym powierzchnia
tego przeznaczenia musi by¢ wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory uzupehlnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na dziatce linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna krawedz zewngtrzna zewngtrznej $ciany budynku - linia ta nie dotyczy wystajacych
poza obrys budynku o nie wigcej niz 1,5 m: balkonoéw, wykuszy, zadaszen, okapow oraz schodow, tarasow,
podestow, pochylni dla niepelnosprawnych, elementow wystroju elewacji;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci;

7) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢ wyrdzniajacy sie
wysokos$cig na obszarze objetym planem miejscowym;

8) strefie lokalizacji dominanty przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu na ktorym
dopuszczono mozliwosc¢ lokalizacji dominanty przestrzenne;.

2. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami IMW/U, 2MW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW;

4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

6) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczego6lnych terendow.

3. Oznaczenia numerowe wyrdzniaja tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym sposrdd innych
terenow.

§ 7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu:

1) dla terenu 1MW w odleglosci 5 m od terenu 2KDW, 3KDW, SKDW oraz w odleglosci 6 m od granicy
obszaru objetego planem;

2) dla terenu IMW/U w odlegtosci 2 m od terenu 3KDW, w odlegtosci 5 m od terenu 1KDL, 1IKDW oraz
w odleglosci 6 metrow granicy obszaru objetego planem;

3) dla terenu 2MW/U w odlegtosci 2 m od terenu 3KDW oraz w odlegto$ci 5 m od granicy terenu 1KDL,
1KDW, 2KDW, SKDW;

4) dla terenu 1U/MW w odlegltosci 4 m od terenu 2KDW 1 4KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu 1KDZ,
1KDL, 2KDW - zgodnie z rysunkiem planu;
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5) dla terenu 2U/MW w odleglosci 4 m od terenu 2KDW, 4KDW, 6KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu
1KDZ;

6) dla terenu 3U/MW w odleglosci 4 m od terenu 2KDW, 6KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu 1KDZ;

7) dla terenu 4U/MW w odleglosci 2 m od terenu 3KDW oraz w odlegtosci 6 m od granicy obszaru objetego
planem.

§ 8. Poza drogami oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza si¢ drogi
wewnetrzne, przy czym jesli pod drogi wewngtrzne beda wydzielane dziatki to ich szeroko$¢ nie moze by¢
mniejsza niz 6 metrow.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz zasadami i wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

2. Zasady lokalizowania bram, furtek:

1) nakazuje si¢ wycofanie o nie mniej niz 2 m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach
o0 szerokosci nie mniejszej niz 10 m;

2) zakazuje si¢ stosowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dzialki.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, oraz budynkéw i terenéw uzytecznoS$ci
publicznej dla os6b niepelnosprawnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Nakazuje sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktérej jest prowadzona dzialalnosc¢
gospodarcza;

2) ograniczenie do minimum trwalego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwiazanych z realizacjg inwestycji;

3) selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, okre$lonych na

podstawie przepisow odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem sieci i infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisOw odrebnych, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, garazy,
parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw oraz inwestycji celu publicznego;

3) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii, w tym ushug
dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci uslugowej iwytworczej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegolnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na gruncie wody opadowej -
ze szkoda dla gruntdéw sasiednich.

3. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW - jak pod zabudowe¢ mieszkaniowa;
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2) dla terendw oznaczonych symbolami literowymi MW/U i U/MW - jak na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Na catlym obszarze planu wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktoérych ustala si¢ obowiazek ich
zachowania 1iutrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposdéb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 11. Plan ustala sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie, na poszczegdlnych terenach dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych o przeznaczeniu iparametrach dopuszczonych
w planie.

§ 12. 1. W celu ustalenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych
mowa w Dziale III Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢:

1) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MW,
MW/U i UMW:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°;
2) nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci na pozostatych terenach.

2. Na terenach obje¢tych planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gming Lesznowola na zasadach okreSlonych w art. 22 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Plan okresla szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu w otoczeniu portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, obowiazuja
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych iurzadzen na obiektach budowlanych
wtym takze dla inwestycji celu publicznego z zakresu ltacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych, ktore podlegaja ochronie przed uszkodzeniami, nie mogg by¢ zakldcane oraz nie moga by¢
negatywnie zmieniane przez zrodta promieniowania lub obecno$é¢ statych badz ruchomych urzadzen,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze, zielen urzadzona, sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajagce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy inadbudowy
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang budynkéw garazowych i gospodarczych nie wyzszych niz 5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje piwnic i kondygnacji podziemnych oraz garazy i parkingdw podziemnych;

5) zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 30%,

b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 inie wigksza niz 1 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m,
e) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych nie wigkszy niz 45°;

6) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej —
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz
70 m?, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wickszej
niz 70 m?, przy czym faczna ilo§¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz 1,2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, wtym hotele ibudynki zakwaterowania
turystycznego, budynki zamieszkania zbiorowego wylacznie takie jak: domy mieszkalne dla ludzi
starszych, studentow, internaty i bursy szkolne oraz domy studenckie; wolnostojace budynki garazowe
1 gospodarcze, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia,
dojazdy, utwardzenia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw, warsztatow i myjni samochodowych,
b) sktadow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiedniag dziatka
budowlang budynkow garazowych i gospodarczych nie wyzszych niz 5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje piwnic i kondygnacji podziemnych oraz garazy i parkingéw podziemnych;
5) zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: dla terenéw
IMW/U nie mniejszy niz 40%, dla terenu 2MW/U nie mniejszy niz 30%,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: dla terenu 1MW/U
nie wigksza niz 50%, dla terenu 2MW/U nie wigksza niz 60%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 inie
wieksza niz 1,4,

d) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m,
e) kat nachylenia glownych potaci dachowych nie wigkszy niz 459,

6) minimalna liczba miejsc parkingowych:
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a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
wedlug nastepujacych wskaznikow: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 70 m?,
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wickszej niz
70 m?, przy czym faczna ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz 1,2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny, dla biur i administracji — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, dla gastronomi — nie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, dla ustug handlu — nie mniej niz 2,5 miejsca do parkowania na
kazde 30 m?> powierzchni uzytkowej oraz jednocze$nie 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
pracy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢é mniejsza niz 3, dla hoteli,
budynkéw zakwaterowania turystycznego oraz zamieszkania zbiorowego — nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 10 miejsc noclegowych, dla ustug oswiaty — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca pracy, dla pozostatej zabudowy ustugowej — nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca pracy w zakladzie pracy lub nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

¢) jezeli powierzchnia uzytkowa ushug jest wigksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym hotele, uslugi o$wiaty, ustugi z zakresu opieki
nad dzieé¢mi i dziatalnos$ci opiekunczo-wychowawczej, ustugi zdrowia, ustugi sportu i rekreacji i budynki
zakwaterowania turystycznego, laboratoria, biblioteki, produkcja urzadzen i aparatury laboratoryjnej,
budynki zamieszkania zbiorowego wylacznie takie jak: domy mieszkalne dla ludzi starszych, studentow,
internaty i bursy szkolne oraz domy studenckie,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wolnostojgce budynki garazowe
i gospodarcze, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia,
dojazdy, utwardzenia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw, warsztatow i myjni samochodowych,
b) sktadow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang budynkow garazowych i gospodarczych nie wyzszych niz 5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje piwnic 1 kondygnacji podziemnych oraz garazy i parkingdw podziemnych;
5) zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: dla terenu
1U/MW nie mniejszy niz 15%, dla terenow 2U/MW, 3U/MW nie mniejszy niz 10%, dla terenu 4U/MW
nie mniejszy niz 40%,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: dla terenu 1U/MW
nie wicksza niz 70%, dla terenéw 2U/MW, 3U/MW nie wigksza niz 80%, dla terenu 4U/MW
nie mniejszy niz 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 inie
wigksza niz 2,8,

d) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. € nie wigksza niz 16 m,
e) wysokos$¢ dominanty przestrzennej nie wigksza niz 20 m,
f) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych nie wigkszy niz 459,

6) minimalna liczba miejsc parkingowych:
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a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
wedlug nastepujacych wskaznikow: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 70 m?,
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wickszej niz
70 m?, przy czym faczna ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz 1,2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny, dla biur i administracji — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, dla gastronomi — nie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, dla ustug handlu — nie mniej niz 2,5 miejsca do parkowania na
kazde 30 m?> powierzchni uzytkowej oraz jednocze$nie 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
pracy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢é mniejsza niz 3, dla hoteli,
budynkéw zakwaterowania turystycznego oraz zamieszkania zbiorowego — nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 10 miejsc noclegowych, dla ustug oswiaty — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca pracy, dla pozostatej zabudowy ustugowej — nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca pracy w zakladzie pracy lub nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

¢) jezeli powierzchnia uzytkowa ushug jest wigksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 17. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi KDZ, KDL, KDW oraz poprzez istniejagce drogi przylegajace do granic obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu 1KDZ o szerokosci 18 m.

2. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 1KDL o szerokos$ci zmiennej od 17,9 m do
40 m — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych:
1) teren 1IKDW o szerokosci zmiennej od 16,2 m do 26,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren 2KDW o szeroko$ci zmiennej od 16,1 m do 25,7 m — zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren 3KDW o szerokosci zmiennej od 16 m do 16,2 m — zgodnie z rysunkiem planu;
4) teren 4KDW o szerokosci zmiennej od 16,1 m do 25,7 m — zgodnie z rysunkiem planu;
5) teren SKDW o szerokosci 16,1 m;
6) teren 6KDW o szerokos$ci o szerokosci zmiennej od 16,2 m do 26 m — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ na terenach komunikacji oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDL, KDW
lokalizacj¢ zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw oraz urzadzen komunikacyjnych, jako
przeznaczenie uzupeltniajace.

5. Dodatkowo na terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) niekubaturowych tacznikéw nadziemnych migdzy budynkami realizowanymi na terenach sgsiednich,
2) wjazdow 1 wyjazdow do parkingéw podziemnych,

3) podziemnych budynkéw lub ich czgsci o intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszej niz 0,1 i nie wigkszej niz 1, o funkcji technicznej, gospodarczej i dojazdowej do
garazy podziemnych budynkow realizowanych na terenach sgsiednich.

6. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDZ i IKDL oraz poprzez istniejace drogi bezposrednio
przylegajace do granic obszaru objetego planem miejscowym.
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7. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic ichodnikéw w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

8. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia nasadzen wzdluz drog KDZ, KDL oraz KDW.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na
calym obszarze planu, jezeli ucigzliwo$ci obiektow iurzadzen nie beda naruszaé obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sig:

1) nakaz projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

2) przekroj sieci wodociggowej nie mniejszy niz ©¥32 mm.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi:

1) odprowadzanie $ciekodw poprzez istniejaca i projektowana kanalizacje sanitarng i deszczows;

2) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych nakazuje sie¢ podczyszczenie tych §ciekow na terenie
ich powstawania, do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, przemystowych i komunalnych do waod
powierzchniowych lub do gruntu;

4) nakazuje si¢ dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terenow biologicznie czynnych zapewnié¢ system retencjonowania wod roztopowych oraz
wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natgzeniu nie mniejszym niz
150 litrow/sekundg/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglgdnieniem ustalen pkt 5;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikow bezodptywowych i urzadzen
kanalizacji deszczowej do rowu melioracyjnego (zlokalizowanego poza obszarem planu) w ilo$ciach
nie wigkszych niz 1,5 litra/sekund¢/ha terenu, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, do zbiornikéw bezodptywowych, studni
chlonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez systemy rozsgczajace;

7) nakazuje si¢ oczyszczenie w stopniu wymaganym W przepisach odrgbnych wod opadowych
lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci zterendw drdg iparkingdw, przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

8) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
powierzchniowym sptywem wod opadowych;

9) ustala si¢ przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej nie mniejszy niz @200 mm z zastrzezeniem
pkt 10;

10) dopuszcza si¢ przekroj kanalizacji sanitarnej tlocznej nie mniejszy niz @40 mm.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie w energi¢
elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych 15kV 10,4 kV z dopuszczeniem mozliwosci
wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW za wyjatkiem urzadzen, ktére
wykorzystujg energie wiatru.
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§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z wiasnych zrodel, lokalnie, w oparciu o gaz przewodowy, gaz
bezprzewodowy lub energi¢ elektryczng z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o zawartos$ci siarki
palnej nie wiekszej niz 0,3%;

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych w oparciu o alternatywne zrodia
energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska, w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne,
paleniska na biomaseg i biogazy, energi¢ geotermalna;

4) ustala si¢ przekrdj sieci gazowej nie mniejszy niz ¥32 mm.

§ 24. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie istniejgcej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy.

§ 25. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowe] oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci na terenie calego planu ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 27. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Zamienie przyjety uchwata Nr 345/XLI1/2006 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia
31 maja 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czgéci obrebu Zaktady Zamienie.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bozenna Maria Korlak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 139/X111/2019

Rady Gminy Lesznowola

z dnia 9 sierpnia 2019 1.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 10011

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 139/X111/2019
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 9 sierpnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zaktady Zamienie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Zaklady Zamienie wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 20.05.2019r. do 11.06.2019 .
wplynelo 8 uwag, z ktérych jedna zostala uwzgledniona, a pozostale zostaly czeSciowo uwzglednione.

2) Wykaz czesciowo nieuwzglednionych uwag znajduje sie w zalaczonej tabeli.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA

DLA CZESCI OBREBU ZAKLADY ZAMIENIE

Lp

Data

wpltywu
uwagi

Nazwisko
i imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
-$ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Waéjta w
sprawie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Lesznowola

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgled-
niona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgled-
niona

Uwagi

3.

4.

6.

8.

10.

11.

24.06.2019

24.06.2019

25.06.2019

25.06.2019

25.06.2019

25.06.2019

. Brak wskazania wymagan w

zakresie ksztattowania
przestrzeni publicznych t.j.
obszaru drég publicznych.
Brak zasad ksztattowania
krajobrazu — sprzecznie z
art. 15 ust.2 pkt 3a ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Brak zasad
ochrony przyrody i
krajobrazu — wbrew
deklaratywnemu
postanowieniu §2 ust. 1 pkt
3) projektu planu. § 10
odnosi sie do ochrony
Srodowiska, brak w nim
postanowien dotyczacych
ochrony przyrody lub
krajobrazu.

. Whniosek o okreslenie

wymagan w zakresie
ksztattowania zieleni,
przystankow komunikaciji
miejskiej, dostepnosci
terenéw dla pieszych oraz
dla ruchu rowerowego.

. Wniosek o okreslenie

definicji powierzchni
catkowitej zabudowy,

Wszystkie
nieruchomos
ci objete
planem.

Caly
obszar
objety

planem.

1 —nie
uwzgledniono

2 —nie
uwzgledniono

3 - nie
uwzgledniono

1 —nie
uwzgledniono

2 —nie
uwzgledniono

3 - nie
uwzgledniono
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intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy.

4. Wprowadzi¢ definicje
powierzchni biologicznie

czynnej jako powierzchnie 4 - czesciowo 4 - czesciowo 4 - czesciowo
gruntu rodzimego uwzgledniono nie nie
niezabudowanego, uwzgledniono uwzgledniono

pokrytego roslinnoscig wraz
z powierzchnig wod
powierzchniowych.
Wprowadzenie zieleni na
gruncie rodzimym jest
zgodne z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Lesznowola w zakresie
generalnych zasad ochrony
waéd podziemnych oraz
kierunkami ochrony
Srodowiska i ksztattowania
funkcji przyrodniczych
(poprawa jakosci srodowiska
oraz wzrost bezpieczenstwa
ekologicznego).

5. Nalezy wprowadzi¢ definicje
dziatki oraz mechanizm
zapobiegajacy obchodzeniu
zapiséw o wskaznikach
powierzchni biologicznie
czynnej tj. podziatowi
nieruchomosci po jej
zabudowaniu w ten sposob,
ze wydzielana bedzie
dziatka stanowiaca jej
minimalng powierzchnie
biologicznie czynng, a
nastepnie po raz kolejny
zabudowywana.

6. Zwiekszy¢ powierzchnie
uzytkowa obiektéw o 6 — nie 6 — nie
przeznaczeniu uwzgledniono uwzgledniono
podstawowym do 70%. Zbyt
niski udziat powierzchni o
przeznaczeniu

5 —nie 5 —nie
uwzgledniono uwzgledniono
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podstawowym daje
mozliwos$¢ realizaciji
samodzielnych obiektow o
funkcji zupetnie odmiennej
od funkcji podstawowej, co
doprowadzi do chaosu
przestrzennego i
funkcjonalnego.

7. Zdefiniowac¢ przeznaczenie
dopuszczalne jako funkcje
stuzgce zabudowie o
przeznaczeniu
podstawowym. Obecna
definicja daje mozliwosc¢
realizacji samodzielnych
obiektow o funkcji zupetnie
odmiennej od funkcji
podstawowej, co doprowadzi
do chaosu przestrzennego i
funkcjonalnego.

8. Whykresli¢ sformutowanie
Jpowszechnie przyjete
znaczenie” dla brakujgcych
definicji. Takie
sformutowanie rodzi¢ bedzie
konflikty interpretacyjne.
Nalezy wprowadzi¢
konkretne definicje dla pojec
uzywanych w planie.

9. Powinien by¢ przewidziany
zakaz lokalizowania
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 300 m® na
calym obszarze objetym
planem. Dziatalnos¢ duzych
placowek handlowych
generuje duzg ucigzliwosé
dla otoczenia — hatas,
emisje spalin (samochody
dostawcze, samochody
klientow), szkodliwe odpady,
wymaga duzej ilosci miejsc
parkingowych.

10. Mozliwos$¢ lokalizowania

8 - czesciowo
uwzgledniono

7 —nie
uwzgledniono

8 - czesciowo
nie
uwzgledniono

9 - nie
uwzgledniono

7 —nie
uwzgledniono

8 - czesciowo
nie
uwzgledniono

9 - nie
uwzgledniono

Dot. 8
zmieniono
zapis.
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11.

12.

nosnikdéw reklamowych i
znakéw informacyjno—
plastycznych powinna by¢
ograniczona, zarébwno pod
wzgledem ilosci jak i
wielkosci reklam oraz
znakéw informacyjno-
plastycznych, gdyz bardzo
oszpecajg otoczenie.
Whprowadzi¢ ograniczenie
dla neondéw Swietlnych,
migajacych oraz jaskrawych
oznaczen.

Wykresli¢ obiekty ustugowe,
garaze, parkingi oraz
zespoty parkingdw z zakresu
inwestycji dopuszczonych
do realizacji (jako inwestycji
nalezacych do mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko).
Pozostawi¢ obiekty
mieszkaniowe
wielorodzinne. Wprowadzi¢
zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢
wykorzystujgcych w
dziatalnosci promieniowanie
jonizujace. Z uwagi na
zamierzone jednostki
badawczo — rozwojowe
istnieje obawa prowadzenia
dziatalnoéci z
wykorzystaniem takiego
promieniowania i
ewentualnego szkodliwego
oddziatywania na
Srodowisko, w tym zdrowie
ludzi w przypadku
nieprawidtowosci w
eksploatacji urzagdzen lub ich
awarii.

Dopusci¢ mozliwosé
zagospodarowania wod
opadowych wytgcznie na

10 - nie
uwzgledniono

11 - nie
uwzgledniono

12 - nie

10 - nie
uwzgledniono

11 - nie
uwzgledniono

12 - nie
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terenie wlasnej dziatki.

13. Wprowadzi¢ zapisy
dotyczace zachowania
istniejgcych nasadzen
wzdtuz ul. Arakowej, wzdtuz
rowu melioracyjnego.
Wprowadzi¢ zapisy
dotyczace zachowania
istniejacych na terenie grup
drzew.

14. Dla nieruchomosci
wchodzgcych w skiad
jednostki 1MW:

a) Wykresli¢ mozliwos¢
nadbudowy obiektow.

b) Wykluczy¢é mozliwos¢
lokalizacji garazy oraz
budynkéw gospodarczych w
odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki oraz bezposrednio
przy granicy. Powinny
obowigzywac¢ odlegtosci
okreslone w
Rozporzadzeniu w sprawie
warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

¢) Nie nalezy zmienia¢
wskaznika okreslonego w
obecnie obowigzujgcym
planie zagospodarowania
przestrzennego. Utrzymaé
dotychczasowy wskaznik
powierzchni zabudowy t.j.
maksymalnie 30%.

d) Nie nalezy zmienia¢
wskaznika okreslonego w
obecnie obowigzujgcym
planie zagospodarowania
przestrzennego. Utrzymaé
dotychczasowy wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej t.j. minimalnie 50%,
obszar ten jest objety juz

uwzgledniono

13 - nie
uwzgledniono

14 a) - nie
uwzgledniono

14 b) - nie
uwzgledniono

14 c) - nie
uwzgledniono

14 d) - nie
uwzgledniono

uwzgledniono

13 - nie
uwzgledniono

14 a) - nie
uwzgledniono

14 b) - nie
uwzgledniono

14 c) - nie
uwzgledniono

14 d) - nie
uwzgledniono
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zabudowa na podstawie
dotychczas obowigzujgcego
planu i te parametry powinny
by¢ utrzymane.

Zmniejszy¢ liczbe
dopuszczalnych kondygnacji
do 4.

Dodatkowo okresli¢
minimalny kat potaci
dachowych na 15°.
Wprowadzi¢ dopuszczalng
dtugos¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 30m.
Wskaznik jednego miejsca
na jeden lokal mieszkalny
powinien dotyczy¢ lokali
mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz
50 m2, powyzej tej
powierzchni — nie mniej niz 2
miejsca parkingowe przy
zachowaniu zasady, ze
taczna ilos¢ miejsc
parkingowych nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 miejsca do
parkowania na jeden lokal
mieszkalny. Majgc na
uwadze, ze podstawowym
srodkiem komunikacji na
terenie Zamienia jest
samochod, komunikacja
publiczna praktycznie nie
istnieje a jest obszar wiejski
a nie miejski i wymaga
pokonywania duzych
odlegtosci do miejsc
zatrudnienia, sklepéw,
obiektéw uzytecznosci
publicznej oczywiste jest, ze
przewidziana w planie ilo$¢
miejsc parkingowych
wzgledem powierzchni/ilosci
lokali mieszkalnych jest
niewystarczajgca.

15. Dla nieruchomosci

14 e) - nie
uwzgledniono

14 f) - nie
uwzgledniono

14 g) - nie
uwzgledniono

14 h) - nie
uwzgledniono

14 e) - nie
uwzgledniono

14 f) - nie
uwzgledniono

14 g) - nie
uwzgledniono

14 h) - nie
uwzgledniono
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wchodzacych w skiad
jednostek 1MW/U, 2MW/U:

Zmieni¢ przeznaczenie
podstawowe na zgodne z
obecnie obowigzujgcym:

- tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy planu
wprowadzajg znaczny
wzrost terenéw ustug, ustugi
powinny przewidziane
wytgcznie w parterach
budynkoéw jako zabudowa
uzupetniajaca.

Wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji garazy oraz
budynkéw gospodarczych w
odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki oraz bezposrednio
przy granicy. Powinny
obowigzywac odlegtosci
wskazane w
Rozporzgdzeniu w sprawie
warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
Dla terenu 2 MW/U
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej
powinien by¢ nie mniejszy
niz 40%, proponowany
wskaznik 30% prowadzi do
zbyt intensywnej zabudowy,
negatywnie wptywajgc na
srodowisko i walory
przyrodnicze Zamienia.
Wskaznik powierzchni
zabudowy dla 2 MW/U nie
powinien przekracza¢ 50%.
Zmniejszy¢ liczbe
dopuszczalnych kondygnacji
nadziemnych do 4.

15 a) - nie
uwzgledniono

15b) - nie
uwzgledniono

15 ¢) - nie
uwzgledniono

15 d) - nie
uwzgledniono

15 a) - nie
uwzgledniono

15 b) - nie
uwzgledniono

15 ¢) - nie
uwzgledniono

15d) - nie
uwzgledniono
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Dodatkowo okresli¢
minimalny kat potaci
dachowych na 15°. Dachy
powinny miec¢ taki spadek ze
wzgledu na dowigzanie sie
do istniejacej zabudowy
budynkéw Nowego
Zamienia. Ptaskie dachy sg
charakterystyczne dla
miejskich blokowisk,
dopuszczanie ich narusza
dotychczasowg architekture
i charakter Zamienia.
Dowodem tego jest razaco
nieprzystajgca architektura
blokéw Zielonego Zamienia,
adekwatna do zabudowy
Ursynowa ale nie tutejszych
terendw.

Wprowadzi¢ dopuszczalng
dtugos¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 30m.
Wskaznik jednego miejsca
na jeden lokal mieszkalny
powinien dotyczy¢ lokali
mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz
50 m2, powyzej tej
powierzchni — nie mniej niz 2
miejsca parkingowe przy
zachowaniu zasady , ze
taczna ilos¢ miejsc
parkingowych nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 miejsca do
parkowania na jeden lokal
mieszkalny. Majgc na
uwadze, ze podstawowym
srodkiem komunikacji na
terenie Zamienia jest
samochod, komunikacja
publiczna praktycznie nie
istnieje a jest obszar wiejski
a nie miejski i wymaga
pokonywania duzych
odlegtosci do miejsc

15 e) - nie
uwzgledniono

15 f) - nie
uwzgledniono

15 g) - nie
uwzgledniono

15 h) - nie
uwzgledniono

15 e) - nie
uwzgledniono

15 f) - nie
uwzgledniono

15 g) - nie
uwzgledniono

15 h) - nie
uwzgledniono
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zatrudnienia, sklepdw,
obiektéw uzytecznosci
publicznej oczywiste jest, ze
przewidziana w planie ilo$¢
miejsc parkingowych
wzgledem powierzchni/ilosci
lokali mieszkalnych jest
niewystarczajgca.

Wprowadzi¢ dodatkowe
wymagania w zakresie
miejsc ogodlnodostepnych.
Na przyktadzie oddanego do
uzytkowania terenu 1MW
widac¢ konieczno$c¢
planowania tego typu
miejsc. Obecnie osoby
odwiedzajgce dane osiedle
parkujg na terenach zieleni,
na drogach oraz zajmuja
miejsca parkingowe
sgsiedniego przedszkola.
Postulowane dodatkowe 1
miejsce ogblnodostepne na
kazde 3 lokale mieszkalne.
Wprowadzi¢ minimalng ilo$¢
miejsc dla rowerow:

— minimum 2 miejsca dla
roweréw na kazdy lokal
mieszkalny — oraz minimum
4 miejsca dla roweréw na
kazdy lokal ustugowy.
Nalezy zwiekszy¢ ilos¢
miejsc postojowych dla
powierzchni o pozostatym
przeznaczeniu niz
mieszkalna co najmniej o
50%, w przeciwnym
wypadku osoby korzystajace
z tych obiektow beda
parkowac na ulicy i
trawnikach, obecnie
proponowana ilos¢ jest
niewystarczajgca.

Na terenie jednostki 1MW/U
wzdtuz ulicy Arakowej

151) - nie
uwzgledniono

15j) - nie
uwzgledniono

15 K) - nie
uwzgledniono

151) - nie
uwzgledniono

15]) - nie
uwzgledniono

15 K) - nie
uwzgledniono
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16.

przewidzie¢ realizacje
chodnika i $ciezki
rowerowe;.

Dla nieruchomosci
wchodzgcych w skitad
jednostek 1U/MW, 2U/MW,
3U/MW, 4U/MW:

Teren oznaczony jako
4U/MW pozostawic¢ jako
teren MW — zgodnie z
obecnie obowigzujgcym
planem lub MW/U z
dopuszczong funkcja
ustugows jako
uzupetniajaca.

Wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji garazy oraz
budynkéw gospodarczych w
odlegtosci 1,5m od granicy
dziatki oraz bezposrednio
przy granicy. Powinny
obowigzywac odlegtosci
wskazane w
Rozporzgdzeniu w sprawie
warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
Udziat powierzchni
biologicznie czynnej na
gruncie rodzimym dla
terenéw 1U/MW, 2U/MW i
3U/MW powinien by¢ nie
mniejszy niz 25%, ustalenie
wskaznika na poziomie 10
czy 15% oznacza w
praktyce brak powierzchni
biologicznie czynnej. Majac
na uwadze dopuszczenie juz
przez gmine na innych
obszarach Zamienia
intensywnej zabudowy
(obszary po drugiej stronie
ul. Arakowej, w tym osiedle
Zielone Zamienie,
wybetonowanie wiekszosci

151) - nie
uwzgledniono

16 a) - nie
uwzgledniono

16 b) - nie

uwzgledniono

16 c) - nie
uwzgledniono

151) - nie
uwzgledniono

16 a) - nie
uwzgledniono

16 b) - nie

uwzgledniono

16 c) - nie
uwzgledniono
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powierzchni dziatek
budowlanych, zniszczenie
Parku podworskiego,
przeznaczenie go pod
intensywng wielorodzinng
zabudowe). Dalsze
ograniczanie powierzchni
biologicznie czynnej na
terenie Zamienia prowadzi
do zatracenia jego waloréw
przyrodniczych, niszczenia
srodowiska naturalnego i
stworzenie zabudowy o
intensywnosci
$rédmiejskie;.

Wskaznik powierzchni
zabudowy w odniesieniu do
terenéw 1U/MW, 2U/MW i
3U/MW ustali¢ do
maksymalnie 55%. Aktualny
obowigzujacy wskaznik
wynosi 25%. Postulowany
wzrost do 70-80% jest
nieracjonalny i szkodliwy dla
jakosci przestrzeni.
Wskaznik powierzchni
zabudowy w odniesieniu do
terenéw 4U/MW ustali¢
maksymalnie do 50%,
(obecnie jest wskazany jako
nie mniejszy niz 50%).
Dopusci¢ wskaznik
intensywnosci zabudowy
maksymalnie 1 dla obszaru
4U/MW oraz 1,8 dla 1U/MW,
2U/MW i 3U/MW. Aktualnie
obowigzujagcy wskaznik
wynosi: 0,5 dla terenu
obszaru projektowanej
jednostki 3U/MW 1,0 dla
terenu projektowanych
jednostek 1U/MW, 2U/MW,
4U/MW Postulowany wzrost
do 2,5 jest nieracjonalny i
szkodliwy dla jakosci

16 d) - nie
uwzgledniono

16 e) - nie
uwzgledniono

16 d) - nie
uwzgledniono

16 ) - nie
uwzgledniono
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przestrzeni.

Zmniejszy¢ dopuszczalng
wysokos¢ zabudowy do 14m
(z zastrzezeniem ppkt 5e) {j.
dominanty — zgodnie z
obowigzujagcym Studium
Zmniejszy¢ liczbe
dopuszczalnych kondygnaciji
do 4.

Zmniejszy¢ liczbe
dopuszczalnych kondygnacji
do 4.

Dodatkowo okresli¢
minimalny kat potaci
dachowych na 15°. Dachy
powinny miec¢ taki spadek ze
wzgledu na dowigzanie sie
do istniejacej zabudowy
budynkéw Nowego
Zamienia. Ptaskie dachy sg
charakterystyczne dla
miejskich blokowisk,
dopuszczanie ich narusza
dotychczasowg architekture
i charakter Zamienia.
Dowodem tego jest razaco
nieprzystajaca architektura
blokéw Zielonego Zamienia,
adekwatna do zabudowy
Ursynowa ale nie tutejszych
terendw.

Wprowadzi¢ dopuszczalng
dtugos¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 30m.

Wprowadzi¢ dodatkowe
wymagania w zakresie
miejsc ogolnodostepnych.
Na przyktadzie oddanego do
uzytkowania terenu 1MW
widaé¢ koniecznos¢
planowania tego typu
miejsc. Obecnie osoby
odwiedzajgce dane osiedle
parkujg na terenach zieleni,
na drogach oraz zajmuja

16 f) - nie
uwzgledniono

16 g) - nie
uwzgledniono

16 h) - nie
uwzgledniono

16i) - nie
uwzgledniono

16 j) - nie
uwzgledniono

16 f) - nie
uwzgledniono

16 g) - nie
uwzgledniono

16 h) - nie
uwzgledniono

16i) - nie
uwzgledniono

16 j) - nie
uwzgledniono
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17.

miejsca parkingowe
sgsiedniego przedszkola.
Postulowane dodatkowe 1
miejsce ogblnodostepne na
kazde 3 lokale mieszkalne.
Wskaznik jednego miejsca
na jeden lokal mieszkalny
powinien dotyczy¢ lokali
mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz
50 m2, powyzej tej
powierzchni — nie mniej niz 2
miejsca parkingowe przy
zachowaniu zasady, ze
taczna ilos¢ miejsc
parkingowych nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 miejsca do
parkowania na jeden lokal
mieszkalny.

Wprowadzi¢ minimalng ilo$¢
miejsc dla rowerow: —
minimum 2 miejsca dla
roweréw na kazdy lokal
mieszkalny — oraz minimum
4 miejsca dla roweréw na
kazdy lokal ustugowy.

Na terenie jednostki 4U/MW/
wzdtuz ulicy Arakowej
przewidzie¢ realizacje
Sciezki rowerowe;j i
chodnika.

Dla nieruchomosci
przeznaczonych na uktad
komunikacyjny 1KDZ, 1KDL,
1-6 KDW:

Konieczne uchwalenia planu
terendw sasiednich, ktory
umozliwi wprowadzenie
ruchu z drogi KDZ do
planowanego wezta
Zamienie. Obstuge poprzez
ulice Arakowa znacznie
utrudniona poprzez
zlokalizowane bezposrednio
przy drodze miejsca

16 K) - nie
uwzgledniono

16 1) - nie
uwzgledniono

16 m) - nie
uwzgledniono

17 a) - nie
uwzgledniono

16 K) - nie
uwzgledniono

16 1) - nie
uwzgledniono

16 m) - nie
uwzgledniono

17 a) - nie
uwzgledniono
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postojowe, niewielkie
promienie skretéw, liczne
wyjazdy z poses;ji.

Obszar KDL przemianowac
na KDZ. Jako droga stuzaca
obstudze catego obszaru
projektowanego planu oraz
potaczona z ul. Arakows i
Waniliowg powinna by¢
droga zbiorcza.

Brak szczegoétowych
wytycznych do geometrii
drég. Wprowadzié
wymagane szerokosci
jezdni, ilosci pasm ruchu,
szerokosci chodnikéw, pasm
zieleni, sciezek rowerowych.
Wprowadzi¢ wymagania w
kwestii lokalizacji
przystankéw komunikacji
zbiorowe;j.

Wyznaczy¢ trasy autobuséw
komunikacji zbiorowe;.

Wyznaczy¢ lokalizacje
Sciezek rowerowych.
Wykresli¢ mozliwos¢
realizacji tacznikow
nadziemnych miedzy
budynkami, wjazdéw i
wyjazdow parkingéw
podziemnych na terenach
drég publicznych (KDZ,
KDL), drogi 2KDW oraz
3KDW. Zapisy o tgcznikach
moga skutkowac zabudowa
podobng do niechlubnego
charakteru osiedla przy ul.
Stowiczej w Piasecznie.

Powigzanie uktadu
komunikacyjnego obszaru
objetego projektowanym
planem miejscowym z
uktadem zewnetrznym
powinno odbywac sie

17 b) - nie
uwzgledniono

17 ¢) - nie
uwzgledniono

17 d) - nie
uwzgledniono

17 e) - nie
uwzgledniono

17 f) - nie
uwzgledniono

17 g) - nie
uwzgledniono

17 b) - nie
uwzgledniono

17 ¢) - nie
uwzgledniono

17 d) - nie
uwzgledniono

17 e) - nie
uwzgledniono

17 f) - nie
uwzgledniono

17 g) - nie
uwzgledniono
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18.

wytgcznie przez tereny
oznaczone symbolami 1KDZ
i 1 KDL , natomiast nalezy
wykresli¢ takie powigzanie
przez istniejace drogi
bezposrednio przylegajace
do granic obszaru objetego
planem miejscowym, z
wyjatkiem zabudowanej juz
jednostki TMW. Zgodnie z
dotychczasowymi
zatozeniami konsultowanymi
ze spoteczenstwem drogi 1
KDL i 1 KDZ majg stanowi¢
obstuge komunikacyjng
obszaru objetego
projektowanym planem aby
nie obcigza¢ nadmiernie ul.
Arakowej. Obecnie
proponowane rozwigzanie
czyni to zatozenie
iluzorycznym i go nie
realizuje gdyz dopuszcza
obstuge komunikacyjng
przez ul. Arakowa bez
ograniczen i pozwala na
zabudowe kubaturowg
obszaru planu przed
wybudowaniem 1KDL i 1
KDZ. Plan powinien
zawierac rozwigzania
zapewniajace koniecznos¢
wybudowania powyzszych
drég przed wykonaniem
zabudowy jednostek MW/U i
U/MW.

Dla wszystkich
nieruchomosci w zakresie

infrastruktury technicznej:

Brak ograniczen wysokosci
dla inwestycji z zakresu
fgcznosci oznacza
mozliwos$¢ realizaciji
masztow przekaznikowych
telefonii komérkowej. Taka

17 h) - nie
uwzgledniono

17 h) - nie
uwzgledniono
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19.

mozliwos$¢ powinna by¢ na
obszarze planu wytgczona, z
uwagi na przeznaczenie
terenéw pod zabudowe
mieszkaniows i istniejace juz
w bezposrednim sagsiedztwie
siedziby ludzkie oraz
negatywne oddziatywanie
elektromagnetyczne stacji
bazowych na zdrowie ludzi
a takze szpecacy wyglad
takich stacji bazowych/
masztéw.

Dla sieci wodociggowe;j
wprowadzi¢ wymagania w
zakresie budowy hydrantéw
przeciwpozarowych
obejmujagcych swym
zasiegiem obszar planu.
Whprowadzi¢ zapis o
mozliwosci odprowadzenia
wéd opadowych
bezposrednio do gruntu.
jako uzupetniajgce;.
Wprowadzi¢ nakaz
zagospodarowania wod
opadowych na terenie
dziatki.

Wykluczy¢ mozliwosé
obstugi telekomunikacyjnej z
projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych.
Sieci bezprzewodowe moga
mie¢ zastosowanie
wytgcznie jako
uzupetniajgce dla sieci
kablowych.

Z tytutu zwiekszenia
mozliwosci inwestycyjnych
nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci. Dla terenow
przeznaczonych pod
przysztg zabudowe t.j.
1MW/U, 2MW/U, 1U/MW,
2U/MW, 3U/MW, 4U/MW

18 a) - nie
uwzgledniono

18 b) - nie
uwzgledniono

18 ¢) - nie
uwzgledniono

18 d) - nie
uwzgledniono

18 e) - nie
uwzgledniono

18 a) - nie
uwzgledniono

18 b) - nie
uwzgledniono

18 ¢) - nie
uwzgledniono

18 d) - nie
uwzgledniono

18 e) - nie
uwzgledniono
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20.

okresli¢ optate planistyczna,
ktoéra pozwoli Gminie na
realizacje zadan z zakres
inwestycji celu publicznego,
ochrone zieleni,
wprowadzenia nasadzen na
terenach publicznych.

Do zatgcznika graficznego:

Wprowadzi¢ oznaczenia
nasadzen drzew wzdtuz
wyznaczonych drog oraz osi
widokowych.

Wprowadzi¢ zachowanie osi
widokowej z ul. Waniliowej w
kierunku kosciota przy ul.
Miklaszewskiego w
Dawidach Bankowych.
Wprowadzic¢ istniejgca aleje
drzew nasadzonych wzdtuz
ul. Arakowej z nakazem
zachowania.

Whprowadzic¢ istniejgce
skupiska drzew wskazane
do zachowania.
Whprowadzic¢ istniejgce
nasadzenia wzdtuz rowu
melioracyjnego jako
wskazane do zachowania.
Whprowadzic¢ trasy $ciezek
rowerowych.

Wprowadzi¢ lokalizacje
przystankéw komunikacji
miejskie;.

Wyznaczy¢ strefy lokalizaciji
ustug w parterach.

19 - nie
uwzgledniono

20 a) - nie
uwzgledniono

20 b) - nie
uwzgledniono

20 c¢) - nie
uwzgledniono

20 d) - nie
uwzgledniono
20 e) - nie
uwzgledniono
20 f) - nie
uwzgledniono

20 g) - nie
uwzgledniono

20 h) - nie
uwzgledniono

19 - nie
uwzgledniono

20 a) - nie
uwzgledniono

20 b) - nie
uwzgledniono

20 c¢) - nie
uwzgledniono

20 d) - nie
uwzgledniono
20 e) - nie
uwzgledniono
20 f) - nie
uwzgledniono

20 g) - nie
uwzgledniono

20 h) - nie
uwzgledniono




powierzchni  elewacji pod
warunkiem, ze nie
przekraczajg one linii
rozgraniczajacej,

- podziemne czesci budynku
budynkéw pod warunkiem,
ze nie przekraczajg one linii
rozgraniczajgcej, chyba ze
przekroczenie dotyczy
czesci podziemnych
budynkow realizowanych
pod terenami drég
wewnetrznych
wyznaczonymi w planie,

- niekubaturowe taczniki
nadziemne miedzy
budynkami pod warunkiem
ze realizowane bedg w
granicach planu i nie bedg
przebiega¢ nad drogami
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Zmiana definicji 1 —nie 1 —nie
nieprzekraczalnej linii uwzgledniono uwzgledniono
zabudowy na:
nieprzekraczalna linia
zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong
na rysunku planu, poza
ktorg nie wolno
wyprowadza¢ ptaszczyzny
elewac;ji nowo
realizowanych budynkéw;
poza te linie moga
wykraczac:

- wystajgce poza obrys
budynku o nie wiecej niz2 m
balkony, schody
zewnetrzne, pochylnie,
zadaszenia wejs¢, gzymsy
pod warunkiem, ze nie
przekraczajg one linii
rozgraniczajacej, Wszystkie Caly
7 25.06.2019 - wystajgce poza obrys | nieruchomos$ obszar
’ .. budynku wykusze zajmujgce ci objete objety
nie  wiecej niz = 40% planem. planem.
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publicznymi.
2. Usuniecie tresci uchwaly 2 —nie 2 —nie
dotyczacej zasad uwzgledniono uwzgledniono

lokalizowania bram i furtek.

3. Zmiana tresci § 15 pkt 7) lit.
a) tiret 4 (tereny 1MW, 3 —nie 3 —nie
2MW) na: dla ustug handlu — uwzgledniono uwzgledniono
nie mniej niz 1,5 miejsca do
parkowania na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej oraz
jednoczesnie 3 miejsca do
parkowania na kazde 10
miejsc pracy, przy czym
sumaryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze byc¢
mniejsza niz 3.

4. Zmiana tresci § 16 pkt 6) lit. 4 - nie 4 - nie
a) tiret 4 (tereny 1U/MW, uwzgledniono uwzgledniono
2U/MW, 3U/MW, 4U/MW)
na: dla ustug handlu — nie
mniej niz 1,5 miejsca do
parkowania na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej oraz
jednoczesnie 3 miejsca do
parkowania na kazde 10
miejsc pracy, przy czym
sumaryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze byc¢
mniejsza niz 3.

5. Zmiana tresci § 21 pkt 1 na: 5 - nie 5 - nie
Odprowadzanie wod uwzgledniono uwzgledniono
opadowych lub roztopowych
nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami  odrebnymi z
zakresu prawa wodnego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 139/X111/2019
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 9 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zaktady Zamienie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 zpodzn. zm.) okresla si¢ sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
Zaklady Zamienie

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczego6lnosci sprawy
drog gminnych, wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o zamdéwieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 .
poz. 799 z poézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2077 z p6Zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
scickow (Dz.U. z2018r. poz. 1152 zpozn. zm.), ze srodkow wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy droég gminnych finansowane beda w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bg¢da na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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