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UCHWALA NR XXXI1/205/2017
RADY GMINY JEDLNIA-LETNISKO

z dnia 13 lutego 2017 .

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacym wlasno$¢ Gminy Jedlnia-
Letnisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 12, art. 13 ust. 1-2a, art. 14 ust. 3-
5, art. 15, art.23ust. 1, art.25ust. 112, art.37ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22016 r., poz. 2147 z p6zn. zm.), Rada Gminy Jedlnia-Letnisko uchwala, co

nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi witasno$¢ Gminy Jedlnia-
Letnisko w brzmieniu jak w zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedlnia-Letnisko.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

dr Bozena Grad
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXX11/205/2017
Rady Gminy Jedlnia-Letnisko

z dnia 13 lutego 2017r.

Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢
Gminy JedInia-Letnisko

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. llekro¢ w niniejszym zataczniku jest mowa o :

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming JedInia-Letnisko,

2) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Jedlnia-Letnisko,

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jedlnia-Letnisko,

4) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng Gminy
JedlInia-Letnisko nieposiadajgca osobowosci prawne;j,

5) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z pézn. zm.),

6) cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 Ustawy,

7) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce przedmiot
wilasnos$ci Gminy Jedlnia-Letnisko (rolne i nierolne).

§ 2. 1.Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢
Gminy Jedlnia-Letnisko w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci,
oddawania w trwaly zarzad, wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze zasady zawierania kolejnych umoéw, gdy po
umowie zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby gminy
JedInia-Letnisko oraz program gospodarowania tym zasobem, zasady sprzedazy lokali
mieszkalnych ibudynkéw jednorodzinnych, zasady zbywania, wynajmowania lub
wydzierzawiania lokali uzytkowych okreslaja odrgbne uchwaty Rady Gminy.

3. Okreslone niniejsza uchwalg zasady stosuje si¢ réwniez odpowiednio do nabywania
I zbywania udzialow we wspotwlasnosci lub w uzytkowaniu wieczystym.

§ 3. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Jedlnia-Letnisko moga by¢ w szczegodlnosci
przedmiotem sprzedazy, zamiany, zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w
najem, dzierzawe, trwaly zarzad oraz uzyczenie. Nadto nieruchomosci stanowigce wlasnosé
Gminy mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady
niepieni¢zne (aporty) do spotek prawa handlowego, utworzonych przez Gming lub do ktorych
Gmina przystapita po podje¢ciu przez Rad¢ Gminy stosownej uchwaty.

§ 4. 1. Gospodarowanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Jedlnia-Letnisko
nalezy do Wojta Gminy, ktéry w gospodarowaniu nieruchomos$ciami stanowiagcymi wtasnos¢
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Gminy winien kierowa¢ si¢ zasadami prawidtowej i1 racjonalnej gospodarki, szczegdlnej
starannosci, z uwzglednieniem spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci, zasad
wspotzycia spotecznego, przepisow Ustawy oraz postanowien niniejszej uchwaty.

2. Gospodarujac nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$§¢ Gminy Jedlnia-Letnisko Wjt
W szczegdlnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomos$ci osobom prawnym osobom
fizycznym i jednostkom organizacyjnym nieposiadajagcym osobowosci prawnej,

2) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego
obowiazku przeprowadzenia przetargu,

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania
nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym,

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawg wydaje
decyzje administracyjne,

5) ustanawia ograniczone prawa rzeczowe na hieruchomosciach stanowigcych wlasnos¢
Gminy,

6) ustanawia trwaly zarzad na rzecz okre$lonej jednostki organizacyjnej na warunkach
okreslonych w Ustawie.

Rozdzial 11
Zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢
Gminy JedInia-Letnisko

§ 5. 1. Gmina moze nabywa¢ prawa do nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ lub
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych w drodze nabycia od
0sob fizycznych i prawnych, zamiany, darowizny, zrzeczenia, wywlaszczenia, wykonywania
prawa pierwokupu, wykonywania uprawnien wynikajacych z ustawy o realizacji inwestycji
drogowych, nabywania prawa wlasnosci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Panstwa
w drodze umowy i komunalizacji lub w innych formach przewidzianych prawem, w zwiazku
Z.

1) konieczno$cig realizacji zadan wilasnych;
2) obowiagzkami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych,

3)w celu tworzenia zasobu gminnego, w ramach posiadanych na ten cel S$rodkéw
budzetowych.

2. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w calosci lub w czesci.

4. Nabycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ jezeli planowana transakcja ma pokrycie w budzecie
Gminy 1 Rada Gminy wyrazi zgode na nabycie odrebng uchwata.

§ 6. Zbycie nieruchomo$ci moze nastapi¢ w drodze sprzedazy, oddania w uzytkowanie
wieczyste, zamiany, darowizny, przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub w innych
formach przewidzianych prawem.
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§ 7. Decyzje w sprawie ustalenia warunkow zbycia podejmuje Wojt Gminy w oparciu o
Ustawe oraz niniejszg uchwate.

§ 8.1. Wojt moze zbywaé nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ lub prawo uzytkowania
wieczystego Gminy:

1) w drodze przetargu,

2) w trybie bezprzetargowym - nieruchomosci, ktorych sprzedaz jest ustawowo

zwolniona z obowigzku przetargowego zbycia,

3) w trybie art. 231 kodeksu cywilnego.
2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargowej nieruchomosci gruntowe
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli te cele bedg realizowane przez podmioty
dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢
statutowa. Zwolnienia tego nie stosuje si¢, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wiecej
niz jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.
3. Przy sprzedazy bezprzetargowej osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére prowadza
dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo
— rozwojowa , wychowawczg lub sportowo — turystyczng na cele nie zwigzane z dziatalnos$cia
zarobkowg, Wojt Gminy moze zastosowac bonifikate w wysokosci do 30% ceny, jezeli
zaplata ceny nastgpuje jednorazowo.

§ 9. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac¢ si¢ nast¢pujacymi zasadami:

1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci,

2) przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ile zostat
uchwalony,

3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomo$ci na rozwoj
Gminy.

§ 10. Zbywanie nieruchomos$ci w trybie przetargowym nastgpuje na zasadach okreslonych
w Ustawie.

§ 11. Wojt Gminy ma prawo obcigzania nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Gminy
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli jest to spotecznie lub ekonomicznie uzasadnione,
a jednoczes$nie nie sg one niezbedne do realizacji zadan wlasnych Gminy.

§ 12. 1.Przez obcigzenie nieruchomosci gminnych rozumie si¢ w szczego6lnosci:

1) oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym
nieposiadajagcym osobowosci prawnej,

2) ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci. W szczegodlnosci
nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzane - za
wynagrodzeniem lub nieodptatnie — prawem uzytkowania lub stuzebnos$cig gruntowa,
o ile nieruchomo$¢ wtadnaca nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publiczne;.

2. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci gruntowej ustala si¢ w wysokosci nie nizszej
niz warto$¢ stuzebnos$ci gruntowej, ktorg okresla rzeczoznawca majatkowy.

3. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ gminy moga by¢ obcigzane za wynagrodzeniem lub
nieodptatnie stuzebnoscig przesytu z tytutu przebiegu urzadzen infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 111
Zasady gospodarowania mieniem Gminy Jedlnia-Letnisko w zakresie najmu, dzierzawy
| uzyczenia
§ 13. 1. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawienia lub najmu nieruchomosci na okres do 10
(dziesigC) lat.

2. Wojt nie moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ kolejnych uméw dzierzawy lub najmu,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, w przypadku gdy wczesniejsze umowy byty
zawarte na czas oznaczony.

3. W¢jt oddaje nieruchomos$ci w najem i dzierzawg na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony w trybie przetargu, zgodnie z przepisami Ustawy, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie przez Wojta od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
uméw najmu lub dzierzawy na okres dituzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy, jezeli oddanie w najem lub dzierzawe nastgpuje
w nast¢pujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub
najemcg nieruchomosci, ktéorego umowa wygasa, a zamierza wykorzystywaé ja
w tozsamy sposob,

2) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana celem poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej lub jej czeSci, stanowiagcej wlasnose,
oddanej w uzytkowanie wieczyste lub uzytkowanie, najem lub dzierzawe wnioskodawcy,

3) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana na cele prowadzenia dziatalnosci
niezarobkowej, w szczegdlnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej,
oswiatowe], wychowawczej, sportowej, turystycznej, a takze z organizacjami pozytku
publicznego,

4) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z klubami i stowarzyszeniami
sportowymi,

5) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana W celu umieszczenia reklamy,

6) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana na prowadzenie dziatalnosci rozrywkowo
— widowiskowej,

7) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana na cele uzyteczno$ci infrastruktury
publicznej,

8) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana na rzecz innej jednostki samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

9) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana ze spotka, w ktorej Gmina Jedlnia-
Letnisko posiada udziat.

§ 14. Najemca lub dzierzawca nieruchomo$ci Gminy nie moze bez zgody Wojta Gminy
podnajmowaé, poddzierzawia¢ lub oddawa¢ w uzyczenie nieruchomosci lub jej czesci
osobom trzecim.
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§ 15.1. Stawki czynszu za najem i dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy
lub bedacych we wladaniu Gminy ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. W przetargowym trybie zawierania umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Gminy lub bedacych we wladaniu Gminy, stawki czynszu okre$lone
zarzadzeniem, o ktorym mowa w ust. 1, stanowig stawke wywotawcza.

§ 16. Wojt moze uzyczaé nieruchomosci na czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat:

1) narzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

2) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,

3) na realizacje celéw publicznych oraz zadan uzytecznosci publicznej,

4) na cele niezwigzane z dzialalnoScig zarobkowa, w szczegélnosci na dziatalnosc
charytatywna, opiekuncza, kulturalng, os$wiatowa, wychowawcza, sportowa,
zdrowotng lub naukowa.

§ 17. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do uzyczenia, najmu i dzierzawy
lokali uzytkowych i1 powierzchni dachu budynku gminnego pod zainstalowanie anten do
radiowych facz.

Rozdzial IV
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym Gminy

§ 18. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno§¢ Gminy Jedlnia-Letnisko moga by¢ przekazane
przez Wojta w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy, nieposiadajacym
osobowosci prawne;.

2.W przypadku przekazania nieruchomo$ci w trwaly =zarzad, warunki korzystania
Z nieruchomosci ustala Wojt w drodze decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.

Rozdzial V
Zamiana nieruchomosci

§ 19. 1. Nieruchomos$ci stanowigce wilasno$¢ gminy moga by¢ przedmiotem zamiany
w przypadku gdy jest to uzasadnione potrzebami gminy lub innych 0s6b prawnych
i fizycznych.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje Wojt na zasadach okreslonych w Ustawie.
3. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.
Rozdzial VI

Postanowienia koncowe

§ 20. Sprawy wszczete, a nie zakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwatly
prowadzi si¢ na podstawie jej przepisOw.
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