DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 23 grudnia 2016 1. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2016-12-23 14:47:44

Poz. 11726

UCHWALA NR XXXVI1/351/2016
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie opracowania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Géra Kalwaria na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3 i art 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 poz. 446 i 1579) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2016 r.
poz.1610 i 1579) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gora Kalwaria na
lata 2017-2021 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zenon Nadstawny



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 11726

Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV11/351/2016
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 30 listopada 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GORA KALWARIA NA LATA 2017-2021

WPROWADZENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gora Kalwaria na lata 2017-2021 tworzy
warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a takze
zapewnienia lokali socjalnych oraz niezbednych zamian zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Goéra
Kalwaria w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Gmina Goéra Kalwaria jest wlascicielem 54 budynkow mieszkalnych, w ktorych wg stanu na
01.10.2016 r zlokalizowanych jest 377 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 12 616,81m? (tabela nr 1),
posiada rowniez 92 lokale komunalne zlokalizowane w budynkach wspolnot mieszkaniowych o lacznej
powierzchni uzytkowej 3 215,81 m? (tabela nr 2).

§ 2. Z zasobu o ktorym mowa w ust. 1 wyodrebnionych zostato 58 lokali socjalnych, o lacznej powierzchni
uzytkowej 1 319,98 m? (tabela nr 3) oraz 12 pomieszczen tymczasowych o tacznej powierzchni uzytkowej
172,23 m? (tabela nr 4).

§ 3. W kolejnych latach liczba ta moze ulec zmianie w zwigzku z przekwalifikowywaniem lokali
komunalnych o nizszym standardzie na lokale socjalne.

§ 4. W celu zabezpieczenia odpowiedniej wielkoSci zasobu zaktada si¢ pozyskanie lokali poprzez:

1) modernizacj¢ budynku przy ul.Ks.Sajny 7 w Gorze Kalwarii w latach 2017-2018. Podczas przebudowy
budynku wielorodzinnego otrzymamy dodatkowo 8 lokali,

2) budowe budynkéw socjalnych przy ul.Lubinskiej w Lubnej w latach 2017-2019,
3) budowe budynku komunalnego przy ul.Rybie,
4) adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale socjalne,

5) przekwalifikowywanie lokali komunalnych na lokale socjalne w przypadkach probleméw finansowych
najemcoOw zajmujacych lokale o obnizonym standardzie i spetniajacych warunki do przyznania praw do
takiego lokalu, badz posiadajacych prawomocne orzeczenia sadu o nabyciu prawa do lokalu socjalnego,

6) przekwalifikowywanie zwalnianych lokali komunalnych o niskim standardzie na lokale socjalne,

7) wskazywanie zwalnianych lokali komunalnych, jako lokali zamiennych lub proponowanie zamiany
z budynkow wytaczonych z uzytkowania lub przeznaczonych do wylaczenia z uzytkowania.

Tabela nr 1
Wykaz budynkow mieszkalnych bedgcych 100% wlasnosciq Gminy i lokali w nich zlokalizowanych.
L.p. Adres Powierzchnia Liczba lokali Liczba lokali Liczba
uzytkowa w m> | komunalnych socjalnych pomieszczen
tymczasowych
1 Swietego Antoniego 2 233,75 6 0 0
Gora Kalwaria
2 Armii Krajowej 8 724,21 18 0 0
Gora Kalwaria
3 Wilanowska 51 131,10 3 0 0
Brzesce
4 Plac Tysiaclecia 9 186,00 4 0 0
Czersk
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5 Dominikanska 42 304,09 7 0
Gora Kalwaria

6 Dominikanska 42 A 199,77 5 0
Gora Kalwaria

7 Kalwaryjska 46 250,55 8 0
Gora Kalwaria

8 Kalwaryjska 52 219,16 4 0
Gora Kalwaria

9 Ks. Sajny 23 104,75 4 0
Gora Kalwaria

10 | Ks. Sajny 7 952,82 23 0
Gora Kalwaria

11 Lubinska 5 291,18 5 2
F.ubna

12 Fubinska 5 D 656,70 18 0
Fubna

13 Putawska 13 202,60 4 0
Baniocha

14 Putawska 13A 504,14 13 0
Baniocha

15 Pulawska 13 D 60,35 0 4
kontenery + barakowo6z
Baniocha

16 Pulawska 13 E 51,86 0 3
kontener
Baniocha

17 Putawska 13 F 13,59 0 1
kontener
Baniocha

18 Putawska 13 G 12,56 0 1
kontener
Baniocha

19 Pulawska 2A 258,90 5 0
Baniocha

20 | 3-go Maja 3 281,44 8 1
Gora Kalwaria

21 3-go Maja 3 A 33,44 2 0
Goéra Kalwaria

22 3-go Maja 3 B 70,54 3 0
Gora Kalwaria

23 Wilczynek 2 383,57 7 0
Baniocha

24 | Pilsudskiego 1B 275,48 7 0
Gora Kalwaria

25 | Pilsudskiego 3 89,94 2 0
Goéra Kalwaria

26 | Pilsudskiego 3 A 303,85 9 0
Gora Kalwaria

27 | Pilsudskiego 5 337,00 8 0
Goéra Kalwaria

28 Pitsudskiego 7B 33,98 1 0
Gora Kalwaria

29 | Pilsudskiego 13 188,54 5 0

Gora Kalwaria
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30 Podlesna 1A 323,48 7 1 0
Baniocha
31 Pijarska 1 271,77 8 0 0
Gora Kalwaria
32 Pijarska 3 465,42 11 2 0
Gora Kalwaria
33 Pijarska 3A 139,55 5 0 0
Gora Kalwaria
34 Pijarska 4 347,68 10 2 0
Gora Kalwaria
35 Pijarska 4A 82,96 2 0 0
Gora Kalwaria
36 Pijarska 4 B 154,15 3 1 0
Gora Kalwaria
37 Pijarska 8 188,19 5 0 0
Gora Kalwaria
38 Pijarska 11 604,59 14 0 0
Goéra Kalwaria
39 Pijarska 14 227,52 7 0 0
Gora Kalwaria
40 Pijarska 23A 29,71 1 0 0
Goéra Kalwaria
41 Pijarska 53 334,90 7 0 0
Gora Kalwaria
42 Strazacka 1 393,58 11 4 0
Goéra Kalwaria
43 Staszica 4/3 643,41 19 1 0
Gora Kalwaria
44 Sobikoéw 17 184,12 5 0 0
Goéra Kalwaria
45 Szkolna 27 169,03 3 1 0
Baniocha
46 | Wyszynskiego 36 41,74 0 2 0
Goéra Kalwaria
47 | Wyszynskiego 36 C 29,84 0 1 0
Gora Kalwaria
48 | Wyszynskiego 36 D 87,84 2 0 0
Goéra Kalwaria
49 | Wyszynskiego 36 D 59,20 0 2 0
kontener
Goéra Kalwaria
50 | Wyszynskiego 36 E 82,94 0 3 0
Gora Kalwaria
51 | Wyszynskiego 36 F 99,77 0 6 0
Goéra Kalwaria
52 Wolka Dworska 15 22,60 1 0 0
Gora Kalwaria
53 Szymanow 8 174,02 3 1 0
Baniocha
54 Wiejska 6A 102,94 4 0 0
Gora Kalwaria
12616,81 307 58 12

Ogotem liczba lokali komunalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych : 377
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Tabela nr 2
Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy zlokalizowanych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

L.p. | Adres Powierzchnia Liczba lokali
uzytkowa w m 2 komunalnych
1 | Chopina 9/1 237,02 6
Gora Kalwaria
2 Chopina 9/2 47,54 1
Gora Kalwaria
3 Dominikanska 3 26,06 1
Gora Kalwaria
4 Dominikanska 44 A 154,18 6
Gora Kalwaria
5 Dominikanska 44 B 86,59 2
Gora Kalwaria
6 | Lubinska 5A 278,48 8
Baniocha
7 Ks. Sajny 13 48,32 2
Gora Kalwaria
8 Pitsudskiego 11 A 97,70 4
Goéra Kalwaria
9 | Pilsudskiego 13 A 259,97 7
Gora Kalwaria
10 | Pitsudskiego 17/19 955,58 29
Goéra Kalwaria
11 | Pitsudskiego 25 105,39 2
Gora Kalwaria
12 | Putawska 13 C 328,70 5
Baniocha
13 | Staszica 4/1 78,69 2
Gora Kalwaria
14 | Staszica 4/2 264,30 10
Goéra Kalwaria
15 | Staszica 4/4 247,29 7
Gora Kalwaria
Razem: 3215,81 92
Tabelanr 3
Wykaz lokali socjalnych.
L.p. Adres Powierzchnia m?
1 Dominikanska 42 m 1 19,70
Gora Kalwaria
2 Dominikanska 42 m 2 19,58
Gora Kalwaria
3 Dominikanska 42 A m 4 27,83
Gora Kalwaria
4 Dominikanska 42 A m 6 28,65
Gora Kalwaria
5 Kalwaryjska 52 m 2 18,93
Gora Kalwaria
6 Kalwaryjska 52 m 3 18,34
Gora Kalwaria
7 Ks.Sajny 7 m 10 22,30
Gora Kalwaria
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8 Ks.Sajny 7 m 21 16,79
Gora Kalwaria

9 Ks.Sajny 7 m 22 22,26
Gora Kalwaria

10 Ks.Sajny 7 m 23 13,64
Gora Kalwaria

11 | Ks.Sajny 7 m 26 22,20
Gora Kalwaria

12 Lubinska 5m 5 27,92
Lubna

13 | Lubinska 5m 7 20,69
Lubna

14 | Lubinska 5 m &b 10,56
Lubna

15 | Lubinska Sm9 37,97
Lubna

16 | 3-goMaja3m3 14,92
Gora Kalwaria

17 | 3-goMaja3m4 11,76
Gora Kalwaria

18 | 3-go Maja3m6 24,43
Gora Kalwaria

19 | 3-goMaja3m38 15,15
Goéra Kalwaria

20 | 3-go Maja3Bm3 9,54
Gora Kalwaria

21 Pitsudskiego 1B m 3 11,47
Gora Kalwaria

22 | Pitsudskiego IBm 5 22,47
Gora Kalwaria

23 | Pitsudskiego 1IBm 11 13,50
Gora Kalwaria

24 | Podlesnal Am3 37,00
Baniocha

25 | Pijarska3m4 18,21
Gora Kalwaria

26 | Pijarska3m?7 19,19
Gora Kalwaria

27 | Pijarska4 m8 10,29
Gora Kalwaria

28 | Pijarska4 m 13 14,08
Gora Kalwaria

29 | Pljarska4Bm1 30,79
Gora Kalwaria

30 | Putawska 13 Am4 24,75
Baniocha

31 Putawska 13 Am 13 26,07
Baniocha

32 Putawska 13 A m 14 23,19
Baniocha

33 Putawska 13 A m 15/16 52,06
Baniocha

34 | Pulawska 13 m3 33,69

Baniocha
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35 Strazacka 1 m 10 11,71
Gora Kalwaria

36 Strazacka 1 m 11 14,68
Gora Kalwaria

37 Strazacka 1 m 12 17,46
Gora Kalwaria

38 Strazacka 1 m 16 20,84
Gora Kalwaria

39 | Staszica4/3m 10 30,67
Gora Kalwaria

40 | Szkolna27m?2 31,98
Baniocha

41 | Szymanow 8 m 4 40,12
Baniocha

42 | Wyszynskiego 36 m 1 19,42
Gora Kalwaria

43 | Wyszynskiego 36 m 2 22,32
Gora Kalwaria

44 | Wyszynskiego 36 C m 1 29,84
Gora Kalwaria

45 | Wyszynskiego 36 D m 2 kontener 29,60
Gora Kalwaria

46 | Wyszynskiego 36 D m 3 kontener 29,60
Gora Kalwaria

47 | Wyszynskiego 36 E m 1 kontener 29,56
Gora Kalwaria

48 | Wyszynskiego 36 E m 1A 28,07
Gora Kalwaria

49 | Wyszynskiego 36 E m 2 25,31
Gora Kalwaria

50 | Wyszynskiego 36 Fm 1 31,39
Gora Kalwaria

51 | Wyszynskiego 36 F m 2 14,82
Gora Kalwaria

52 | Wyszynskiego 36 F m 2A 16,78
Gora Kalwaria

53 | Wyszynskiego 36 Fm 2 B 14,40
Gora Kalwaria

54 | Wyszynskiego 36 F m 3 11,20
Gora Kalwaria

55 | Wyszynskiego 36 F m 3A 11,18
Gora Kalwaria

56 | Wilczynek 2 m 2 24,61
Baniocha

57 | Wilczynek 2 m 6 49,50
Baniocha

58 | Wilczynek2 m 8 25,00
Baniocha
Razem 1 319,98
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Tabelanr 4
Wykaz pomieszczen tymczasowych.
L.p. Adres Powierzchnia m?
1 3-go Maja3m?7 13,97
Gora Kalwaria
2 Lubinska 5 m 8a 10,84
Lubinska
3 Lubinska 5 m 8c 9,06
Lubinska
4 Putawska 13 D 13,52
Baniocha
5 Putawska 13 D m 1 2541
Baniocha
6 Putawska 13 D m 2 9,50
Baniocha
7 Putawska 13 D m 3 11,92
Baniocha
8 Putawska 13 Em 1 14,73
Baniocha
9 Putawska 13 Em 2 9,48
Baniocha
10 Putawska 13 Em 3 27,65
Baniocha
11 Putawska 13 F 13,59
Baniocha
12 | Pulawska 13 G 12,56
Razem 172,23
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Zasob mieszkaniowy gminy w przewazajgcej czesci to budynki z konca XIX i pierwszej potowy
XX wieku. Zasob ten stanowi 88 % lokali mieszkalnych.

2. Lokale mieszkalne w tych budynkach cechuje niski standard wyposazenia (tabela nr 5).

§ 6. Podstawa dziatania w zakresie okreslenia planow remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu
Gminy jest ocena stanu technicznego budynkow oraz stopnia ich zuzycia. Na stan techniczny budynkéw
zasadniczy wptyw ma wiek, material wykonania, izolacje, rodzaj pokrycia dachowego, wczesniejsze remonty i
sposob uzytkowania przez najemcow.

§ 7. 1. Analizie nalezy rowniez podda¢ optacalno$¢ przeprowadzenia remontdow. Dotyczy to gldwnie
budynkow wyeksploatowanych w znacznym stopniu.W tych przypadkach nalezatoby podja¢ dziatania majace
na celu oproznienie lokali z 0sob i rzeczy, a nastepnie wytaczenie budynkow z uzytkowania (tabela nr 6).

2. Kolejnym elementem jest indywidualna ocena stanu technicznego lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy, ustala si¢ priorytety robdt remontowych wg nastepujacej kolejnosci (tabela nr 7):

1) roboty zwigzane z usuwaniem skutkow awarii oraz w celu prawidtowej eksploatacji budynku lub lokalu,
2) roboty wynikajace z przeprowadzonych przegladow technicznych,
3) roboty zwigzane z lokalami zwolnionymi, niezb¢dne do wykonania przed ponownym zasiedleniem.

3. Plan remontdéw 1 modernizacji obejmuje prace zapewniajgce poprawe bezpieczenstwa mieszkancow oraz
zabezpieczajace budynki przed dalsza ich degradacjg i utrzymujgce je w nie pogorszonym stanie technicznym.

4. Potrzeby te zostaly zgloszone przez zarzadce zasobu i1 wynikajg z dokonanych obligatoryjnych
przegladow budynkow.
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5. Plan remontéw i modernizacji uwzglednia:
1) wymogi prawa budowlanego,
2) dostepne $rodki finansowe,

3) polityke czynszowa.

Tabela nr 5
Wyposazenie techniczne lokali.
L.p. Wyposazenie/liczba lokali Udziat procentowy
1 Ogrzewanie ¢ o (w tym indywidualne ) 73 15,57 %
2 Ogrzewanie piecowe/kuchnie weglowe 396 84,43 %
3 Ogrzewanie elektryczne 0 0%
4 Instalacja elektryczna 469 100 %
5 Instalacja wodna 469 100 %
6 Kanalizacja miejska 462 98,50 %
7 Lokale z WC 458 97,65 %
8 Lokale z tazienkg i WC 427 91,04 %
Tabela nr 6
Budynki wylgczone i przewidziane do wylgczenia 7 uiytkowania.
Lp. | Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa w m 2
1 | Ks.Sajny 7 28 952,82
Gora Kalwaria
2 | Pijarska 4B 4 154,15
Gora Kalwaria
3 | Pilsudskiego 7 B 1 33,98
Gora Kalwaria
4 | Wyszynskiego 36 2 41,74
Gora Kalwaria
5 | Wyszynskiego 36F 6 99,77
Gora Kalwaria
6 | Pl.Tysigclecia 9 4 186,00
Czersk
7 | Szymanow 8 4 174,02
Baniocha
8 | Wilczynek 2 10 383,57
Baniocha
Razem 57 1896,98
Tabelanr7
Plan remontow z podzialem na kolejne lata, w rozbiciu na budynki (w tys. 7).
L.p. | Adres Zakres robot 2017 2018 | 2019 2020 | 2021
1 Sw.Antoniego 2 Remont dachu. 92
Gora Kalwaria
Remont schodow i 20
tarasu.
2 Putawskal3 Remont dachu. 48
Baniocha Remont elewacji. 35
3 Kalwaryjska 52 Remont dachu. 45
Gora Kalwaria Remont elewacji i 65
klatki schodowej.
4 Pijarska 4 Remont instalacji 25
Gora Kalwaria wodociggowej.
5 PL.Tysiaclecia 9 Rozbioérka Budynku. 60
Czersk
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6 Utrzymanie placow zabaw i terenow zielonych. 30 50 50 30 30
7 Likwidacja awarii, remonty lokali do zasiedlenia. 67 120 95 105 115
8 Szkolna 27 Remont dachu. 60

Baniocha Remont elewacji. 40
9 Putawska 2A Remont elewacji. 60
Baniocha
10 | Pitsudskiego 11A Remont dachu.
Gora Kalwaria Remont elewacji.
(posesja administrowana Remont klatki 15
przez ABK) schodowej.
11 | Armii Krajowej 8 Remont elewacji. 100 100
Gora Kalwaria
12 | Pitsudskiego 13A Remont elewacji.
Gora Kalwaria Remont klatki 30
(posesja administrowana schodowej.
przez ABK)
13 Mycie i malowanie elewacji. 30 30
14 | Staszica 4/3 Remont elewacji. 60
Gora Kalwaria
15 | Lubinska 5/8 Remont elewacji. 30
Lubna
16 Kalwaryjska 46 Remont elewacji. 60
Gora Kalwaria
17 | Podlesna 1A Remont elewacji i 90
Baniocha poddasza.
18 | Pulawskal3A Remont elewacji. 95
Baniocha Remont Kklatki 20
schodowej.
19 | Wyszynskiego 36 D Remont dachu. 25
Gora Kalwaria
20 | Pitsudskiego 1 B Remont elewacji.
Gora Kalwaria 70
21 | Pijarska4 B Zabezpieczenie 50
Gora Kalwaria budynku ( ewentualna
przebudowa).
Razem: 367 390 370 460 460
Remont elewacji.
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 8. Sprzedaz lokali komunalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Goéra Kalwaria odbywa si¢ na postawie
odrebnych uchwat Rady Miejskiej. Planowana sprzedaz lokali komunalnych przedstawiono w tabeli (tabela 8).

Tabela nr 8
Przeznacza sig¢ do sprzedazy lokale komunalne w nastepujqgcych budynkach.

L.p. | Adres Lokali | Lokale Lokale Sprzedaz w latach
ogbdtem | sprzedane | komunalne
2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021
1 ul.Pitsudskiego 25 7 2 1 1 0 0 0
Gora Kalwaria
2 ul.Dominikanska 44 A 0 6 0 0 0 0 6
Goéra Kalwaria
3 ul.Dominikanska 44 B 0 2 0 0 0 0 2
Gora Kalwaria
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4 ul.Chopina 9 bl.1 40 34 6 1 1 2 1 1
Gora Kalwaria

5 ul.Chopina 9 bl 2 20 19 1 1 0 0 0 0
Gora Kalwaria

6 ul.Staszica4 bl 1 14 12 2 1 1 0 0 0
Gora Kalwaria

7 ul.Staszica 4 bl 2 20 7 13 2 2 3 3 3
Goéra Kalwaria

8 ul.Staszica 4 bl 4 12 5 7 1 2 2 1 1
Gora Kalwaria

9 Putawska 13 C 8 3 5 1 1 1 1 1
Baniocha
Razem w latach 2017-2021 44

§ 9. Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatan:
1) pierwszenstwo nabycia zajmowanego lokalu ma jego dotychczasowy najemca,
2) nowo wybudowane lokale oraz po kapitalnym remoncie w wytypowanych budynkach, moga podlegaé

sprzedazy po 10 latach od oddania do uzytkowania. Szczegdtowe warunki sprzedazy lokali z bonifikatami
okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej Gory Kalwarii,

3) ograniczenie liczby wspdlnot z udziatem gminy,
4) zwolnione lokale w budynkach wspdlnot przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu,
5) w budynkach wspoélnot nie bedzie si¢ ustanawia¢ lokali socjalnych,

6) postanowienia zawarte w sprzedazy lokali w wytypowanych budynkach stanowig podstawe do
wypowiedzenia uméw najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spetniajacego wymagania
co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

§ 10. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zrdznicowanych stawek czynszowych i ich
dostosowania w ciaggu kolejnych lat do poziomu pozwalajagcego na utrzymanie zasobu w stanie
niepogorszonym. Stawki czynszu winny zosta¢ wypracowane na poziomie pozwalajacym na biezace
utrzymanie nieruchomosci oraz przeprowadzenie remontow.

2. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy Gora
Kalwaria w oparciu o aktualny stan prawny i na podstawie niniejszej uchwaly nie czgsciej niz raz w roku.
Przyjmuje sig, ze stawka czynszu wzrastac¢ bedzie nie wigcej niz o 10 % stawki obowiazujacej.

3. Stawka czynszu nie moze przekroczy¢ 3% stawki warto$ci odtworzeniowej 1m? lokalu mieszkalnego
ogloszonego przez Wojewode mazowieckiego.

4. Obnizenie stawki czynszu uzaleznia si¢ od stanu technicznego budynku i wyposaZzenia lokali
(tabela nr 9).

Tabela nr 9
Czynniki obnizajgce wartosé lokali.

L.p. Czynniki Baza w %
1 | Budynki nowo wybudowane oraz po kapitalnym remoncie, zimna i ciepta 100 %
woda, kanalizacja, gaz ziemny, tazienka, wc,c.o
2 Zimnai ciepta woda, kanalizacja, tazienka, wc, c.o 95 %
3 Zimna woda, c.o, kanalizacja, tazienka, wc 90 %
4 Zimna woda, kanalizacja, tazienka, wc 85 %
5 Zimna woda, kanalizacja, tazienka lub wc 80 %
6 | Zimnawoda, kanalizacja 75 %
7 Zimna woda 70 %
8 Lokale bez mediow 65 %
9 Lokale socjalne 30 %
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§ 11. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki obowigzywatby najemce danego lokalu.

§ 12. Najemca oprdocz czynszu zobowigzany jest takze uiszczaé niezalezne od wiasciciela optaty zwigzane z
eksploatacja mieszkania, tj. za dostawe do lokalu m.in. gazu, wody, odbior nieczystosci statych i ptynnych.

§ 13. 1. Dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujace wszystkich zadtuzonych
najemcow, polegaja na:

1) wezwania do zaptaty,

2) wezwania przedsgdowe,

3) wypowiedzenia umoéw najmu,

4) postepowanie sgdowe o zapflate,
5) postepowanie egzekucyjne.

2. W zwigzku z mozliwoscia przeprowadzania eksmisji do noclegowni, wyroki eksmisyjne, w ktorych nie
ma orzeczonego lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego beda na biezaco realizowane.

§ 14. Dziatania w zakresie udzielenia najemcom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy pOprzez:
1) rozktadanie zalegtosci na raty,

2) $wiadczenie ekwiwalentne — mozliwo$¢ odpracowania zaleglosci ze stawkami wynikajacymi z zarzadzenia
Burmistrza Miasta i Gminy w Goérze Kalwarii,

3) inne formy dziatania, takie jak: czeSciowe badz catkowite umarzanie naleznosci glownej i pozostatych
kosztow zgodnie z okre§lonymi kompetencjami,

4) $wiadczenia z Osrodka Pomocy Spotecznej w formie dodatku mieszkaniowego,
5) zamiana zajmowanego lokalu na inny o nizszych kosztach utrzymania.

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 15. Przez zarzadzanie nieruchomosciami bedacymi w mieszkaniowym zasobie Gminy nalezy rozumie¢
takie dziatania jak:

1) biezace administrowanie nieruchomoscia,

2) dbanie o stan techniczny budynkoéw, lokali, instalacji i urzadzen, w celu zahamowania procesu degradacji
budynkow mieszkalnych,

3) zapewnienie bezpieczenstwa dla osob i rzeczy,
4) zapewnienie wlasciwej gospodarki finansowej, w tym wlasciwego inwestowania w nieruchomos¢,
5) racjonalne gospodarowanie mieniem,

6) zwickszenie efektywnosci S$ciggalnoSci czynszowej poprzez promocje zamiany mieszkan w celu
dostosowania warunkéw mieszkaniowych najemcow do ich mozliwosci finansowych.

§ 16. Za zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy odpowiada jednostka budzetowa: ,,Administracja
Budynkow Komunalnych" (ABK) powotana Uchwata Rady nr 565/XL1/2006 z dnia 28 marca 2006 r.
w sprawie likwidacji zaktadu budzetowego ,,Zaktad Administracji Budynkow Komunalnych” i utworzenia
jednostki budzetowej ,,Administracja Budynkéw Komunalnych”. Siedziba Administracji Budynkow
Komunalnych miesci si¢ przy ul. Sw. Antoniegol, 05-530 Goéra Kalwaria, NIP 1231084718, Regon
017184314.

§ 17. Dopuszcza si¢ w kolejnych latach zmiang sposobu zarzadzania oraz podmiotu zarzadzajacego.
Nastapi¢ to moze na podstawie odrgbnej uchwaty Rady badz w wyniku zmiany przepisow prawa.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej przez okres obowigzywania programu.

§ 18. Zrodtem finansowania zarzadzania, biezacej eksploataciji, remontow, inwestycji jest:
1) budzet Gminy,
2) dotacje z programow rzadowych, i Unii Europejskiej,
3) inne zroédta przewidziane przepisami prawa.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 19. Szacunkowe wydatki na pokrycie kosztow zarzadu mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuja

(tabela nr 10) :

1) koszty biezacej eksploatacji,

2) koszty remontow i modernizacji zasobu,

3) koszty inwestycyjne,

4) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnotowymi,
5) koszty administracyjne i biurowe,

6) podatki i ubezpieczenia.

Tabela nr 10
Szacunkowa wysokosé¢ wydatkow (w tys. zi).

L.p. Grupa Kosztow Szacunkowe koszty
utrzymania zasobu w
kolejnych latach (w tys.)
2017 2018 2019 2020 2021
1 | Biezaca eksploatacja i 367 390 370 460 460
remonty
2 | Inwestycje 2 000 1650 300 0 0
3 | Wspdlnoty mieszkaniowe, 300 310 320 330 340
fundusze remontowe
4 | Pozostate biezace koszty 2 400 2 400 2400 2 400 2400
Razem 5067 4750 3390 3190 3200
Biezace wptywy do 2 300 2310 2320 2330 3240
budzetu
Roéznica (wptywy — koszty) -2 767 -2440 | -1070 - 860 40
Rozdzial 8.

Inne dzialania wplywajace na poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Géra Kalwaria, a w szczegélnoS$ci niezbedny zakres zamian lokali

zwigzanych z remontami budynkdw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

§ 20. 1. Szczegodlnej analizy 1 wdrozenia wymaga podwyzszenie standardu istniejagcej substancji
mieszkaniowej oraz kolejne inwestycje. Pozyskanie lokali socjalnych na potrzeby wtasne Gminy oraz potrzeby

wynikajgce z przepisdw prawa.

2. Niezbedne jest odzyskiwanie dokumentacji technicznej oraz ustalenie sytuacji prawnej nieruchomosci.

3. Pozyskanie lokali komunalnych na potrzeby osdéb zamieszkujgcych w budynkach planowanych do

wylaczenia z eksploatacji. Niezbedny zakres zamian lokali przedstawiono w tabeli (tabela nr 11).
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4. Dopuszcza si¢ r6zne formy zamiany zajmowanych lokali:
1) wzajemna zamiana lokali,
2) zamiana lokali w ramach poprawy warunkow mieszkaniowych,
3) zamiana wynikajgca z obnizenia kosztow utrzymania lokalu (trudna sytuacja finansowa).

W powyzszych sytuacjach przygotowanie lokali i przeprowadzenie niezbednych remontéw pozostaje w gestii
najemcow.

5. Warunki oraz zakres planowanej sprzedazy przedstawiono w Rozdziale 3 przedmiotowego planu
(tabela nr 8).

Tabela nr 11
Niezbedny zakres zamian lokali.

L.p. Adres Ilo$¢ lokali Ilo$¢ lokali Podstawa wylaczenia
zasiedlonych z uzytkowania

1 | ul.Pijarska 4B 4 3 stan techniczny
Gora Kalwaria

2 | ul. Wyszynskiego 36 2 1 ekspertyza, wyrok sadu
Gora Kalwaria

3 | ul.Wyszynskiego 36F 6 5 ekspertyza budowlana
Gora Kalwaria

4 | ul. Wyszynskiego 36 E 3 3 stan techniczny
Gora Kalwaria

5 | u.Wyszynskiego 36 C 1 1 stan techniczny
Gora Kalwaria

6 | ul.Wyszynskiego 36 D 3 3 stan techniczny
Gora Kalwaria

7 | ul.Ks.Sajny 7 27 20 ekspertyza budowlana, decyzja
Gora Kalwaria PINB

8 | ul.Pijarska 23A 1 1 stan techniczny
Gora Kalwaria

9 | Szymanéw 8 4 2 stan techniczny
Baniocha

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zenon Nadstawny



		2016-12-23T13:47:44+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




