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UCHWALA NR VII1/42/2015
RADY GMINY JEDLINSK

z dnia 29 czerwca 2015 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlinsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zm.: Dz. U.z2013r. poz. 645, Dz.U.z2013r. poz. 1318, Dz. U.z2014r.
poz. 379, Dz. U.z 2014 r. poz. 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.
Dz. U. z 2014 r. poz. 150), Rada Gminy Jedlinsk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jedlinsk, zwanej w tresci uchwaty ,,Gming”.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ,,Ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150);

2) ,,Zasobie” — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Jedlinsk;

3) ,,Wojcie” — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jedlinsk;

4) ,,Gminie” — nalezy przez to rozumie¢ Gming Jedlinsk;

5) ,,Komisji” — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje do Spraw Mieszkaniowych;

6) ,,Dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych;

7) ,,Lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1, wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlinsk;

8) ,,Najnizszej emeryturze” — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury okre§long
w Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP
,,Monitor Polski”.

§ 3. Umowg najmu lokalu zawiera Gmina, w imieniu ktorej dziata Zaktad Gospodarki Komunalne;j.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 6979

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
oraz kryteria wyboru osob, z ktérymi zawierane sa umowy na te lokale

§ 4. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ wynajmowane:

1) na zasadach okre$lonych ustawa, za odplatnoscig czynszu najmu ustalonego zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2014 r. poz. 150);

2) jako lokale socjalne, na zasadach okre$lonych w art. 23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150).

§ 5. Gmina gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne mieszkancom
posiadajgcym stale zameldowanie na terenie gminy przynajmniej przez okres 2 lat. Wymagania tego nie stosuje
si¢ do 0sdb, ktore nawiaza stosunek najmu na czas trwania stosunku pracy.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyshuguje
osobom, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie sg i nie byly zaspokojone oraz znalazly si¢ w trudnej sytuacji
materialnej.

§ 7. Przez osobg, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie sa zaspokojone rozumie si¢ osobe, ktora jest stalym
mieszkancem Gminy Jedlinsk, spetniajaca jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, powodzi lub innego zdarzenia
losowego;

2) uprawnione sg do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub prawomocnego orzeczenia
sagdowego;

3) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych gdzie na cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5m? ogdlnej powierzchni zajmowanego lokalu lub zamieszkalych w pomieszczeniach
nie spetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych do zamieszkania, a Sredni miesigczny dochod na
cztonka gospodarstwa w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o najem
nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym w gospodarstwie osoby samotnie
wychowujacej dzieci;

b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
4) zostaly zatrudnione na terenie gminy, a Umowa najmu zostanie podpisana na czas trwania stosunku pracy;

5) opuscita placéwke opiekunczo-wychowawczg (dom dziecka) w zwigzku zuzyskaniem pelnoletnio$ci,
a trafily do niego z terenu gminy Jedlinsk;

6) jest sierotg i uzyskata pelnoletnosc;

7) zajmuja lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonych do
rozbiorki lub na cele zwigzane z realizacjg inwestycji Gminy.

§ 8. Osoby ktore znalazty si¢ w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaly to osoby,
ktore spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 7 pkt. 3.

Rozdziat 3.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych
oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi zawierane s3 umowy na te lokale

§ 9. Lokale mieszkalne bedace mieszkaniowym zasobem Gminy moga by¢é wynajmowane jako lokale
socjalne, jezeli odpowiadajg nastgpujacym warunkom:

1) nadaja si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny;
2) powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego Najemcy wynosi 5 m?;

3) lokale 0 obnizonej wartosci uzytkowe;j.
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§ 10. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze by¢ zawarta z osoba
ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu, a $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 12 miesi¢cy poprzedzajgcych skierowanie do zawarcia umowy nie przekracza:

a) 75% (brutto) kwoty najnizszej emerytury;
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w przypadku osob samotnych.
§ 11. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego majg osoby, ktore:
1) nabyly uprawnienia do uzyskania lokalu socjalnego na podstawie wyroku sgdowego;

2) opuscity placowke opiekunczo-wychowawczg (dom dziecka) po uzyskaniu petnoletnosci, ale ich dochody
nie kwalifikujg ich do wynajmu lokalu mieszkalnego.

§ 12. Lokale socjalne wynajmowane sa na okres co najmniej 1 roku z mozliwoscia przedtuzenia o kolejne
lata o ile osoba ubiegajacg si¢ o wynajem spetnia kryteria zawarte w §10.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania wnioskoéw o najem lokali z zasobu mieszkaniowego gminy

§ 13. 1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego Iub socjalnego sktada pisemny
wniosek do Wojta Gminy Jedlinsk.

2. Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
i socjalnego jest jawny; jawne sg tez kryteria wyboru 0sob, z ktorymi umowy powinny by¢ zawierane.

3. Dane przedstawione przez wnioskodawce we wniosku podlegaja weryfikacji; wnioskodawca jest
zobowigzany na wezwanie zlozy¢ dokumenty potwierdzajace jego sytuacje makatkowa, rodzinng oraz
dotychczasowy sposob zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

4. Kontrole spoteczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta Gminy Jedlinsk.

5. Weryfikacje wnioskoéw przeprowadza Spoteczna Komisja do Spraw Mieszkaniowych wedtug kryteriow
zawartych w niniejszej uchwale na podstawie przeprowadzonego wywiadu $rodowiskowego przez
pracownikéw Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, ustalajac:

1) dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy;
2) warunki materialne i rodzinne;
3) sytuacje osobistg i spoteczng.

6. Wnioskodawcy spetniajacy kryteria okre$lone w niniejszych zasadach i zweryfikowani wpisywani sg na
liste 0s6b oczekujacych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego.

7. Projekty list osob zatwierdza Wdjt Gminy jasko listy ostateczne.

8. Listy 0s6b podawana jest do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy Jedlinsk.

9. Umieszczenie danej osoby na liscie 0sob oczekujacych nie stanowi podstawy do roszczenia o nawigzanie
stosunku najmu w danym roku. Lokale oddawane sg w najem wedtug kolejnosci na liscie z uwzglednieniem
0s6b posiadajacych pierwszenstwo, odpowiednio od liczby wolnych lokali mieszkalnych lub lokali socjalnych.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali

§ 14. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania zamiany lokali pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujacymi lokal w innych zasobach.

§ 15. Dopuszcza si¢ zamiang lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest wytacznie na pisemny
wniosek najemcow.

§ 16. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Wojta Gminy.

§ 17. W przypadku zamiany lokali pomigedzy najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega z zaptatg czynszu
i innych optat, zgoda Wojta Gminy na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.
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§ 18. Po dokonaniu zamiany kazdy z najemcoéw zawiera z wilascicielem lokalu nowa umowe najmu.

§ 19. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie
przestrzega warunkow umowy najmu, a W szczeg6olnosci: zalega z zaptatg czynszu przez okres trzech miesigcy,
dokonuje dewastacji lokalu.

§ 20. Wynajmujacy moze odmowié zgody na dokonanie zamiany w szczego6lnoscei, gdy:

1) w wyniku zamiany nastgpitoby nadmierne zageszczenie lokalu, tj. ponizej norm okreslonych w ustawie;
2) w wyniku zamiany zostalyby naruszone prawa badz interesy os6b wspolnie zamieszkujgcych z najemca.

Rozdziat 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemca lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy na mocy
art. 691 Kodeksu cywilnego:

1) wobec o0s6b nie wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego podejmowane bedzie postepowanie
zmierzajace do oproznienia lokalu, jezeli osobami bez tytulu prawnego staly si¢ po 11 listopada 1994 r.;

2) wobec o0sOb, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 nie beda wytyczane powddztwa o nakazanie przez sad
oproznienia lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady stosowania obnizek czynszu
ze wzgledu na wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy

§ 22. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia nie czedciej jak raz do roku biorac pod uwage potozenie budynku, wyposazenie budynku
W urzadzenia techniczne, instalacje oraz ich stan techniczny, potozenie lokalu w budynku.

2. Okreslajac stawke jednostkowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Wojt
Gminy uwzglednia nizej wymienione czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali:

1) lokal bez urzadzen wodociggowych — 5%;
2) brak w lokalu WC — 5%;
3) brak w lokalu tazienki — 5%;
4) brak w lokalu centralnego ogrzewania — 5%.
3. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza lokali socjalnych.

4. Na pisemny wniosek najemcy dopuszcza si¢ obnizke czynszu za najem lokalu mieszkalnego w sytuacji,
gdy s$redni dochdd na cztonka rodziny w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
wynosi nie wigcej niz 50% najnizszej emerytury — do 20% obnizki.

5. Nie udziela si¢ obnizki czynszu najemcy, ktory na dzien ztozenia wniosku o obniZzenie czynszu posiada
zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 23. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢ oddawane w najem osobom,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na
liste 0so6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych
0s0b tworzy co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku osob, o ktorym mowa w ust. 1, wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m? nastepuje ze 100% zwyzka czynszu.

3. Lokale takie mogg zosta¢ przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina zyska co najmniegj
2 samodzielne lokale. 80 m?.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 24. W sprawach nieuregulowanych uchwata obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.
poz. 150) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 25. Traci moc uchwata Rady Gminy Jedlinsk Nr XVI1/79/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlinsk.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedlinsk.
§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
Aneta Zurowska
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