UCHWALA NR XXIX/615/2011
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 15 grudnia 2011 r.

w sprawie zasad obrotu lokalami mieszkalnymi m.st. Warszawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.» ), art. 37 ust. 1 i
ust. 2 pkt 1, 4 i 6 oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.? ) uchwala sig,
co nastegpuje:

§ 1. Uchwata okresla:
1) zasady przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy;
2) warunki udzielania bonifikat i wysokos$¢ stawek procentowych;
3) zasady zamiany lokali i ich nabywania przez m.st. Warszawg.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 i Nr 29,
poz. 355 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492);

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

3) cenie — nalezy przez to rozumie¢ ceng lokalu, o ktorej mowa w art. 67 ust. la ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustalong zgodnie z przepisami
tej ustawy;

4) cenie sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ cen¢ lokalu, o ktorej mowa w pkt 3, po
ewentualnym zastosowaniu bonifikaty;

5) warto$ci odtworzeniowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ warto$é, o ktorej mowa w
art. 9 ust. 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.3))
obowigzujaca w dacie przeznaczenia do sprzedazy lokalu bgdacego wlasnos$cig m.st.
Warszawy.

§ 3. 1. Lokale stanowigce wlasnos¢ m.st. Warszawy, mozna przeznaczac¢ do sprzedazy,
jezeli stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241, 2 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106 poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr
143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr
106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732 Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789 i Nr 187, poz. 1110.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i nr 173, poz. 1218, z 2010 r.
Nr 3, poz. 13 oraz z 2011 r. Nr 224, poz. 1342.



2. Do sprzedazy mozna przeznaczaé tylko lokale znajdujace sie¢ w budynkach ujetych
w planach sprzedazy, o ktorych mowa w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem m.st. Warszawy.

3. W pierwszej kolejnosci nalezy przeznacza¢ do sprzedazy lokale wchodzace w sktad
nieruchomosci, w ktorych udziat m.st. Warszawy we wspotwiasnosci wynosi mniej niz 20%.

§ 4. Nie zbywa si¢ lokali:

1) wchodzacych w sktad nieruchomosci:

a) planowanych przez m.st. Warszawa lub Skarb Panstwa pod realizacj¢ inwestycji,
b) stanowigcych wylaczng wlasnos¢ Miasta,
C) na ktorych usytuowane sg budynki:

- przeznaczone do rozbiorki,

- uzyteczno$ci publicznej, w szczegolnosci przeznaczone na potrzeby opieki
spotecznej, o$wiaty, administracji publicznej, sportowo-rekreacyjne, kultury i
opieki zdrowotnej,

- oddane do uzytkowania po 1995 roku;

2) oddanych w najem w drodze przetargu, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu,

3) powstatych albo nabytych ze srodkéw m.st. Warszawy po 1995 roku;

4) jezeli w okresie 5 lat poprzedzajacych zbycie m.st. Warszawa poniosto naktady na
lokal, ktory miatby stanowi¢ przedmiot zbycia, w 1acznej wysokos$ci przekraczajacej
10% warto$ci odtworzeniowej lokalu;

5) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, z wylaczeniem:

a) sytuacji okreslonej w § 5 ust. 1,

b) przypadkow okreslonych w art. 218 ustawy,

) przypadkéw, gdy na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania na czas
nieoznaczony w takim lokalu przypada mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej
lokalu.

§ 5. 1. Do zbycia w drodze przetargu mozna przeznacza¢ wolne pod wzgledem
fizycznym i prawnym lokale, o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?.
2. Zbycie w drodze przetargu lokali o powierzchni mniejszej niz wskazana w ust. 1 jest
mozliwe w nastepujacych przypadkach:
1) lokale te zostaty oproznione w trybie art. 21 ust 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;
2) zbycie miatoby dotyczy¢ nie wigcej niz dwoch lokali znajdujacych si¢ w budynku i
oznaczaloby wyzbycie si¢ przez m.st. Warszawe udzialu w tej nieruchomosci;
3) lokal zostal nabyty w drodze spadkobrania albo darowizny i jest polozony w
nieruchomosci znajdujacej si¢ poza m.st. Warszawa.
3. Po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Prezydenta m.st. Warszawy do zbycia w
drodze przetargu — w uzasadnionych przypadkach — mozna przeznaczy¢ lokale, o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ust. 1 oraz w przypadkach innych niz wskazane w ust. 2.

§ 6. 1. Nie podlegaja zbyciu lokale na rzecz najemcéw, w odniesieniu do ktoérych
wystepuje przynajmniej jedna z ponizszych okolicznosci:
1) w okresie 5 lat przed zbyciem:
a) otrzymywali dodatek mieszkaniowy,
b) mieli obnizony czynsz z tytutu dochodéw gospodarstwa domowego,
) mieli umorzone naleznosci za zalegtosci czynszowe,
d) otrzymywali zasitek staly lub okresowy,



e) zbyli nieruchomos¢ lub spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, a warto$¢ tych
praw przekraczala polowe wartosci odtworzeniowej lokalu, ktoéry miatby stanowic
przedmiot zbycia na rzecz najemcy,

f) mieli zaleglo$ci czynszowe, ktore przekraczaty wysoko$¢ 6-miesiecznego czynszu;

2) zalegaja z tytutu naleznoS$ci czynszowych i oplat niezaleznych od wtasciciela;

3) sg wiascicielami nieruchomosci;

4) posiadaja spotdzielcze prawo do lokalu;

5) pozostaja w zwigzku malzenskim z osobg bedaca najemca innego lokalu z
mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy lub Skarbu Panstwa.

2. Przepisy ust. 1 pkt 1 lit e oraz pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu stosuje sie

odpowiednio do malzonka niebedacego najemca lokalu.

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 lit e oraz pkt 3 i1 4 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ w

przypadku okre§lonym w art. 218 ustawy.

§ 7. 1. W przypadku sprzedazy lokalu na rzecz najemcy udziela si¢ bonifikaty w
wysokosci:
1) 50% ceny lokalu, jezeli najemca ubiegajacy si¢ o jego nabycie legitymuje si¢ co
najmniej dziesi¢cioletnim okresem najmu lokalu;
2) 50% ceny lokalu, na poczet ktorej uprzednio zaliczono warto$¢ naktadow poniesionych
przez najemce, w przypadku okreslonym w art. 218 ustawy.
2. Wysokos¢ bonifikaty, o ktéorej mowa w ust. 1, powigksza si¢ o 1% za kazdy rok
najmu przypadajacy powyzej 20 lat najmu lokalu.
3. Laczna wysoko$¢ bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 nie moze przekroczy¢ 70%.
4. Przez najem lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i ust. 2, nalezy rozumieé
nieprzerwany okres najmu lokalu na czas nieoznaczony przypadajacy bezposrednio przed
nabyciem lokalu, ktorym legitymuje si¢ najemca.
5. Do wskazanego w ust. 4 okresu najmu, od ktérego uzaleznia si¢ wysokos$¢
bonifikaty, zalicza si¢ nieprzerwany okres najmu na czas nieoznaczony:
1) poprzedniego najemcy, jezeli ubiegajacy si¢ o nabycie wstgpil w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego albo na podstawie art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 2
lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998
r. Nr 120, poz. 787, z p6zn. zm.) lub
2) innego lokalu albo jego cze$ci wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu m.st.
Warszawy, jezeli w zamian za ten inny lokal albo jego czgs$¢ uzyskany zostat tytut do
zajmowania lokalu zbywanego na rzecz najemcy.
6. Dopuszcza sie sprzedaz lokalu bedacego przedmiotem odrgbnych stosunkéw najmu,
z zastosowaniem bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 1 ust. 2, jezeli cata powierzchnia
uzytkowa lokalu stanowi przedmiot najmu.
7. W przypadku wskazanym w ust. 6 przez okres najmu lokalu rozumie si¢ okres
najmu cze¢sci lokalu.
8. Jezeli czas najmu poszczegoOlnych czgsci lokalu nie jest rowny, to dla ustalenia
wysokosci bonifikaty bierze si¢ pod uwage okres najkrotszy.

§ 8. Bonifikata, o ktérej mowa w § 7 nie przystuguje najemcy, ktory nabyt inny lokal z
bonifikata od m.st. Warszawy.

§ 9. 1. Cena sprzedazy lokalu moze zosta¢ roztozona na nie wigcej niz 5 réwnych rat
rocznych.

2. Niesptacona cze¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.



3. Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy
lokalu. W przypadku sprzedazy lokalu z uzytkowaniem wieczystym utamkowej czg$ci gruntu,
pierwsza rata powinna zawieraé co najmniej pierwszg optate za oddanie w uzytkowanie
wieczyste utamkowej czesci gruntu.

4. Roczne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaplacie w terminach ustalonych
przez strony w umowie.

5. W przypadku roztozenia ceny sprzedazy lokalu na raty, wierzytelnos¢ m.st.
Warszawy podlega zabezpieczeniu hipotecznemu a nadto nabywca poddaje si¢ egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 1 5 Kodeksu postepowania cywilnego.

6. Jezeli nabywca nie wyrazi zgody na zabezpieczenie wierzytelnosci m.st. Warszawy,
0 ktorej mowa w ust. 5, odstepuje si¢ od roztozenia ceny sprzedazy lokalu na raty.

§ 10. 1. Wyraza si¢ zgodg na:

1) zamiany nieruchomosci lokalowych, poprzez ktore m.st. Warszawa nabedzie
nieruchomos$¢ lokalowa, z zastrzezeniem ust. 2;

2) nabywanie nieruchomosci lokalowych na rzecz m.st. Warszawy w drodze darowizny;

3) nabywanie nieruchomosci lokalowych na rzecz m.st. Warszawy w zamian za oddanie w
najem lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasno$¢ m.st. Warszawy na zasadach
okreslonych w uchwale Rady m.st. Warszawy wtasciwej w sprawach najmu lokali
mieszkalnych.

2. W sytuacji, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 ustawy, strony dokonujg wzajemnych
rozliczen najpdzniej w dniu zawarcia umowy zamiany.

§ 11. Na zasadach okreslonych w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy mozliwe jest zbywanie
czesci nieruchomosci lokalowych.

§ 12. 1. Uchwata nr XLII/999/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 2 grudnia 2004 r. w
sprawie sprzedazy, zamiany i nabywania lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 309, poz. 9574 oraz z 2005 r. Nr 149, poz. 4635) traci moc z dniem
31 grudnia 2012 roku.

2. Z wyjatkiem sytuacji wskazanej w § 4 pkt 1 lit. b, w przypadku podpisania protokotu
z rokowan przez strony przed dniem 1 stycznia 2013 roku, najemca moze naby¢ lokal na
warunkach wskazanych w tym protokole réwniez po tej dacie, o ile warto$¢ nieruchomosci
bedzie aktualna w dniu zawierania umowy sprzedazy.

§ 13. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego, z tym ze przepisy § 1, § 3, § 4 pkt 1 lita i c, pkt
2-5 oraz § 5-11 obowiazuja od dnia 1 stycznia 2013 roku.

Przewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



