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UCHWALA NR LXV/679/2023
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania na terenie miasta Sulejowek obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajoéw materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.40; zpdzn. zm.Y), art.37a oraz art. 37b ust.6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zpdzn zm.?), w zwigzku
z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 1. poz. 1688), majac na celu poprawe jako$ci przestrzeni
publicznych, wydobycie waloréw przestrzennych miasta i uporzadkowanie krajobrazu, Rada Miasta
Sulejowek uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania na terenie miasta Sulejowka obiektoéw matej architektury, tablic
reklamowych 1urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, zwane dalej Uchwatlg Reklamowa.

§ 2. Integralnym elementem Uchwaly Reklamowej jest zalacznik nr1 do uchwaly — rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu Uchwaty Reklamowe;.

Rozdzial 2.
Definicje, metodyka ustalania gabarytow i liczby szyldéw

§ 3. llekro¢ w Uchwale Reklamowej jest mowa o:

1) elementach krajobrazu kulturowego — nalezy przez to rozumie¢ zabytki, ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (w tym w szczegdlnosci wpisane do Rejestru Zabytkow);

2) elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzne przegrody zewnetrznej budynku (Sciany) wraz
z otworami okiennymi, witrynami, detalami architektonicznymi i attyka, ktorej:
a) krawedziami bocznymi sg krawedzie naroznikow,

b) krawedzig gorng sa najwyzej potozone elementy wykonczeniowe Sciany, attyki lub linia styku $ciany
z okapem potaci dachowej, a w przypadku wolnostojacych budynkow parterowych gorna krawedz bryty
budynku — dachu lub zadaszenia,

c) wysokoscig jest odleglo$¢ mierzona w pionie migdzy najnizej potozonym punktem dolnej i najwyzej
potozonym punktem gornej krawedzi elewacii;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogltoszono w Dz. U. z 2023r. poz. 572, 1463, 1688.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029.
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3) formie azurowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe, ktorych
powierzchnig ekspozycyjna tworza plaskie lub przestrzenne litery badz grafiki — w tym szczegdlnie napisy,
znaki, logo, symbole mieszczace si¢ we wlasnym obrysie i nieposiadajace tla;

4) formie wielostronnej — nalezy przez to rozumiec tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe posiadajace
dwie lub wigcej, skierowane w roznych kierunkach, powierzchnie ekspozycyjne, sytuowane na tej samej
wysokosci 1 posiadajace te same gabaryty;

5) formie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ taki sposob sytuowania tablicy reklamowej lub
urzadzenia reklamowego, w ktorym posiadaja one niezalezng wlasng konstrukcje nos$na, trwale lub
nietrwale zwigzang z gruntem;

6) istotnych detalach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ uskoki i krawedzie elewacji, miejsca
zmiany materialu wykonczeniowego, boniowanie oraz krawedzie gzymsow, pilastrow, lizen i blend;

7) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa nie bedaca szyldem lub urzadzenie
reklamowe nie bedace szyldem;

8) osiach kompozycyjnych elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalne linie proste:
a) biegnace na przedtuzeniu krawedzi otworéw okiennych i drzwiowych elewacji,
b) osie symetrii otworow okiennych i drzwiowych,
¢) biegnace na przedtuzeniu uskokow elewacji lub zmiany materiatu wykonczeniowego,
d) krawedzie lub osie symetrii $cian,
e) krawedzie lub osie symetrii istotnych detali architektonicznych;

9) powierzchni ekspozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego, niestanowigca elementdw konstrukcyjnych izamocowan, przeznaczong do ekspozycji
reklamy;

10) reklamie okolicznosciowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamy, umieszczony tymczasowo na
okres maksymalnie 30 dni (lub w przypadku reklamy wyborczej zgodnie zkodeksem wyborczym)
w zwigzku z posiadajacym datg rozpoczecia i zakonczenia wydarzeniem dostgpnym publicznie;

11) reklamie wyborczej — nalezy przez to rozumie¢ reklame okolicznosciowa, obejmujaca materiat
wyborczy, referendalny, reklame kandydatow lub organizacji, ktore reprezentuja, sytuowane na potrzeby
kampanii referendalnych, wyborczych (parlamentarnych, wtym do Parlamentu Europejskiego,
prezydenckich, lub do jednostek samorzadu terytorialnego);

12) standardzie posadowienia — w odniesieniu do formy wolnostojacej — nalezy przez to rozumied
obowigzek trwalego zwigzania z gruntem, poprzez:

a) umieszczenie fundamentu w catosci lub minimum w 70% kubatury fundamentu, ponizej poziomu terenu
lub

b) zachowanie wspolnego poziomu goérnej krawedzi plyty fundamentowej z ptaszczyzna gruntu lub
nawierzchni, na ktorej tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe jest sytuowane;

13) standardzie wySwietlania — nalezy przez to rozumie¢ sposob wys$wietlania reklam umozliwiajacy biezaca
zmiane informacji wizualnej z poszanowaniem komfortu odbiorcy, przez co rozumie si¢:

a) zachowanie stato$ci obrazu,
b) brak stosowania efektow wizualnych i przerw pomiedzy kolejno wyswietlanymi reklamami,
¢) w zakresie jasnosci stosowanie alternatywnie:
- statej jasnosci wyswietlacza — maksymalnie 400 cd/m?,
- zmiennej jasno$ci wyswietlacza, ktora nie moze przekraczac:
-- w dzien — 7 000 cd/m? dla reklam wyposazonych w automatyczny system regulacji jasnosci,
-- w dzien — 2 500 cd/m? dla reklam niewyposazonych w automatyczny system regulacji jasnosci,

-- w nocy — 400 cd/m?;
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14) sytuowaniu zbiorczym — nalezy przez to rozumiec sposob sytuowania szyldow w formie wolnostojace;j,
w przypadku wystepowania wiecej niz jednej dziatalno$ci na danej nieruchomos$ci, polegajacy na
obowigzku umieszczenia szyldow wielu podmiotow, dziatajacych na jednej nieruchomosci na wspdlnej
konstrukec;ji;

15) szyldach umieszczonych na dachu — nalezy przez to rozumie¢ szyldy umieszczone powyzej elewacji,
zlicowane z nig lub cofnigte wzglgdem ptaszczyzny elewacji mocowane do dachu lub attyki;

16) urzadzeniu automatyczmym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt znajdujacy si¢ poza budynkami
i tymczasowymi obiektami budowlanymi, umozliwiajacy zdalne dostarczanie uslug oraz pela lub
czegsciowa samoobstuge klienta, w szczegdlnosci: bankomaty, automaty z zywnos$cia, paczkomaty, lodowki
z zywno$cia, panele i stacje dostarczajace ustugi transportowe;

17) witrynie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie otworéw okiennych lub otworéw drzwiowych;
18) wysokim standardzie jakoSciowym — nalezy przez to rozumie¢:
a) zachowanie ciggtosci pokrycia, grubosci i koloru powtoki malarskiej elementow konstrukcyjnych,
b) brak ubytkéw w materiale konstrukcji i materiale wykonczeniowym konstrukec;ji,
c) brak wystepowania rdzy na elementach metalowych,

d) zapewnienie odpowiedniego naciagu reklam wykonanych na materiatach migkkich, przez co rozumie si¢
zachowanie jednej ptaszczyzny powierzchni ekspozycyjnej tablic reklamowych, bez wybrzuszen, dziur
1 zagigc;
19) zasadzie wspélnych osi kompozycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sposob sytuowania roéznych
szyldow na elewacji budynku, w ktérym taczy si¢ nastepujace rozwigzania kompozycyjne:

a) w przypadku osi poziomych, szyldy te zachowuja wspdlng wysoko$¢ oraz sa sytuowane na jednej
wysokosci aw przypadku spadku terenu na tym samym poziomie w odniesieniu do jednej z osi
kompozycyjnych elewac;i,

b) w przypadku osi pionowych, szyldy te zachowuja wspdlng szerokos¢ oraz sg sytuowane w wyréwnaniu
do jednej osi pionowej, wynikajacej z uktadu osi kompozycyjnych elewacji,

¢) w przypadku zastosowania wielu osi, szyldy te zachowuja t¢ sama wysokos$¢ i szerokos¢, tworzac uktad
szachownicowy o minimum trzech wierszach lub minimum trzech kolumnach.

§ 4. llekro¢ w Uchwale Reklamowej uzyto poj¢¢ zdefiniowanych w przepisach odrebnych, nalezy przez to
rozumie¢ ich brzmienie, ustalone tymi przepisami, w szczegolno$ci:

1) przepisami z zakresu planowania i zagospodarowania: reklama, szyld, tablica reklamowa, urzqdzenie
reklamowe;

2) przepisami prawa budowlanego: budynek, budowla, obiekt budowlany itymczasowy obiekt budowlany,
obiekt matej architektury.

§ 5. W odniesieniu do podawanych w Uchwale Reklamowej gabarytow, odleglosci ipowierzchni
wprowadza si¢ nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ tolerancje wykonawcza lub btad pomiaru +/- 5%;

2) wskazane w Uchwale Reklamowej odleglosci miedzy tablicami reklamowymi Ilub urzadzeniami
reklamowymi a innymi tablicami reklamowymi i urzadzeniami reklamowymi lub budynkami liczone sa
jako najkroétsze odcinki, taczace ich skrajne elementy;

3) gabaryty takie jak: szeroko$¢, wysoko$¢ i grubos¢, podaje si¢ w odniesieniu do najwigkszej powierzchni
ekspozycyjnej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego, gdzie:

a) szerokosc jest gabarytem poziomym,
b) wysokos¢ jest gabarytem pionowym,

¢) grubos¢ jest gabarytem prostopadtym wzgledem najwigkszej powierzchni ekspozycyjnej;
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d) wysokos$¢ catkowita podaje si¢ w odniesieniu do poziomu terenu, nawierzchni lub powierzchni gruntu,
na ktorych sytuowana jest tablica reklamowa, urzadzenie reklamowe, ogrodzenie lub obiekt malej
architektury, na ktorych sg umieszczone bezposrednio;

4) gabaryty, o ktorych mowa w pkt 3 dotycza elementow tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego,
znajdujacych si¢ powyzej gruntu lub nawierzchni, na ktorej si¢ znajduja oraz poza licem muru, do ktorego
sg przytwierdzone;

5) powierzchnia ekspozycyjna, w wymienionych ponizej niestandardowych przypadkach, liczona jest
W nastepujacy sposob:

a) jako powierzchnia prostokata opisanego na skrajnych elementach danej tablicy reklamowej Iub
urzadzenia reklamowego:

-dla tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych w formie azurowej, wtym dla uktadu
rewersowego lub wklestego, gdzie bierze si¢ pod uwage gabaryty zewnegtrzne pozostawionego
elementu,

- dla tablic reklamowych, ktorych ksztatt jest inny niz prostokat lub koto,
- dla szyldow sytuowanych w jednym oknie lub drzwiach witryny;

b) jako powierzchnia boczna walca, opisanego na skrajnych elementach urzadzenia reklamowego, ktoérego
podstawa oparta jest na gruncie;

6) podane w uchwale gabaryty, w przypadku zastosowania formy wielostronnej, dotycza odrebnie kazdej
z powierzchni ekspozycyjnych.

§ 6. Powierzchnie ekspozycyjna traktuje si¢ jako jeden szyld w przypadku:
1) zastosowania formy azurowej szyldu — wszystkie elementy takiego szyldu;

2) umiejscowienia szyldu w przestrzeni jednego otworu okiennego lub drzwiowego witryny badz na jednej
elewacji przeszklonej;

3) szyldu w formie wolnostojacej i formie wielostronne;j.

Rozdzial 3.
Postanowienia dla szyldow

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie szyldéw wylacznie na zasadach i warunkach okreslonych w niniejszym
rozdziale, we wskazanych w nim gabarytach iz ograniczeniem maksymalnej liczby szyldow dopuszczalnych
dla kazdej dziatalno$ci prowadzonej na danej nieruchomosci.

2. Ogranicza si¢ faczna liczbe szyldow jednej dzialalno$ci prowadzonej na danej nieruchomosci do:

1) maksymalnie 8, z zastrzezeniem maksymalnej liczby szyldow dla danego miejsca sytuowania,
wprowadzonej w kolejnych paragrafach oraz z zastrzezeniem pkt 2;

2)na elementach krajobrazu kulturowego maksymalnie 5 szyldow, z zastrzezeniem maksymalnej liczby
szyldow dla danego miejsca sytuowania.

3. Warunkiem $wiecenia, o$wietlania lub pods$wietlenia szyldow jest zastosowanie $wiatla o stalej
temperaturze i natgzeniu.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie szyldow o zmiennej tresci w przypadku, gdy ich powierzchnia ekspozycyjna
nie przekracza gabarytow 1,2 m szerokosci i 1,8 m wysokosci.

§ 8. Szyldy na elewacjach budynkow:
1) maksymalna liczba szyldow dla kazdej z dziatalnos$ci, prowadzonej na danej nieruchomosci: 3 szyldy;
2) zasady i warunki sytuowania:

a) obowigzuje odniesienie do wybranych osi kompozycyjnych elewacji poprzez wyréwnanie do nich lub
sytuowanie symetrycznie wzgledem nich,
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b) obowigzuje dostosowanie do wystroju architektonicznego elewacji tak, aby zachowa¢ widocznos¢
elementow istotnych krajobrazowo, architektonicznie lub o znaczeniu uzytkowym, przez co nalezy
rozumie¢ sytuowanie szyldow:

- w granicach wyznaczonych krawedziami elewacji,

- poza istotnymi detalami architektonicznymi,

- poza balustradami i kratownicami,

- W sposéb nieprzekraczajacy krawedzi otworow okiennych i drzwiowych oraz krawedzi elewacji,

¢) w przypadku umieszczania szyldow wigcej niz jednej dziatalno$ci na nieruchomosci obowigzuje zasada
wspolnych osi kompozycyjnych,

d) dopuszcza si¢ forme¢ wielostronng dla szyldow sytuowanych prostopadle do elewac;i;
3) gabaryty:

a) powierzchnia ekspozycyjna: wynikajaca z pkt. 2;

b) grubos¢ szyldéw sytuowanych rownolegle do elewacji: maksymalnie 0,3 m;

¢) szerokosc¢ 1 wysokos¢ szyldow sytuowanych prostopadle i skosnie do elewacji: 0,8 m;

d) grubos¢ szyldéw sytuowanych prostopadle do elewacji: 0,3 m.

§ 9. Szyldy na dachu budynku:
1) maksymalna liczba szyldow dla kazdej z dziatalnosci, prowadzonej na danej nieruchomosci: 1 szyld;
2) zasady i warunki sytuowania:

a) obowigzuje zastosowanie formy azurowej,

b) w przypadku umieszczania szyldow wigcej niz jednej dziatalnosci na nieruchomosci obowigzujg zasada
wspolnych osi kompozycyjnych;

3) gabaryty maksymalne:

a) wysoko$¢ maksymalnie 1/5 wysoko$ci elewacji i rownoczesnie nie wyzsza niz wysoko$¢ dachu lub
wysokos$¢ zadaszenia, na ktérym si¢ znajduje, w przypadku sytuowania na potaci dachu sko$nego Iub
zadaszenia,

b) grubos$¢ maksymalnie 1/5 wysoko$ci powierzchni ekspozycyjne;.

§ 10. Szyldy sytuowane w witrynach:
1) maksymalna liczba szyldow dla kazdej z dziatalnosci, prowadzonej na danej nieruchomosci: 2 szyldy;
2) zasady i warunki sytuowania:

a) zachowanie wspdlnej osi kompozycyjne;,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie bezposrednio na szybie z zachowaniem widocznosci elementow stolarki
okienne;j,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie formy azurowej mocowanej do nadprozy lub osciezy z mozliwoscig
przestaniania stolarki okienne;j;

3) gabaryty: dopuszcza si¢ przestanianie maksymalnie 30% powierzchni otworu okiennego.
§ 11. Szyldy w formie wolnostojacej:

1) liczba maksymalna szyldow dla kazdej z dziatalnosci, prowadzonej na danej nieruchomosci tacznie:
a) 1 szyld na kazdy wjazd na posesjg,
b) 3 szyldy dodatkowe, niezalezne od liczby wjazdow;

2) zasady 1 warunki sytuowania:
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a) w przypadku istnienia wigcej niz dwoch dziatalnos$ci posiadajacych szyldy na nieruchomos$ci obowigzuje
sytuowanie zbiorcze;

b) warunkiem sytuowania szyldéw o wysokosci powyzej 1 m jest trwate zwigzanie z gruntem,
¢) dopuszcza si¢ forme wielostronna,
d) obowiazuje zachowanie minimalnych odleglosci:
- od ogrodzenia: 1 m,
- od budynku: 2 m;
3) gabaryty maksymalne:

a) nieruchomosci przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny
zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub sktadowe;:

- powierzchnia ekspozycyjna szyldu: 18 m?,
- wysokos¢: 12 m,
- szeroko$¢: 6 m,
- grubo$é: 2 m,
b) nieruchomosci pozostate:
- powierzchnia ekspozycyjna szyldu: 6 m?,
- wysokos¢: 8 m,
- szeroko$¢: 3 m,
- grubo$¢: 0,4 m,
§ 12. Szyldy na ogrodzeniach:
1) maksymalna liczba szyldow dla kazdej z dzialalnosci, prowadzonej na danej nieruchomosci:
a) 1 szyld zintegrowany z brama wejsciowa lub furtka,
b) 1 szyld na kazde przgsto ogrodzenia w przypadku jego zintegrowania z przgstem,;
2) zasady i warunki sytuowania:

a)w przypadku szyldow zintegrowanych zbrama wejsciowg lub furtka — szyldy musza stanowié
nierozerwalng cato$¢ z wybranymi elementami bramy lub furtki,

b) w przypadku szyldow zintegrowanych z przestem ogrodzenia — szyldy musza stanowi¢ nierozerwalng
cato$¢ z przgstem ogrodzenia;

3) gabaryty maksymalne powierzchni ekspozycyjne;j:
a) szyld zintegrowany z bramg wejsciowg lub furtkg: 2 m?,
b) szyld na kazde przesto ogrodzenia w przypadku jego zintegrowania z przestem: 0,3 m?.
§ 13. Szyldy na urzadzeniach technicznych, budowlach i tymczasowych obiektach budowlanych:
1) maksymalna liczba szyldow dla kazdej dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci: trzy szyldy;
2) zasady 1 warunki sytuowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie powierzchni ekspozycyjnej wytacznie na przegrodach pionowych,
b) dopuszcza si¢ szyldy o zmiennej tresci;
3) gabaryty maksymalne:
a) powierzchnia ekspozycyjna szyldéw o zmiennej tresci: 0,3 m?,

b) powierzchnia ekspozycyjna innych szyldow: nie wigksza niz $ciana urzadzenia automatycznego lub
przegroda pionowa budowli lub elementy wienczace zadaszenia wiat, na ktorej szyld jest sytuowany.
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Rozdzial 4.
Postanowienia dla no$nikow reklamy

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamy wylgcznie na zasadach i warunkach okreslonych
w niniejszym rozdziale, we wskazanych wnim gabarytach, przy spetnieniu okre§lonych standardow
sytuowania oraz przy uzyciu wskazanych materiatéw budowlanych.

2. Warunkiem S$wiecenia, o$wietlania lub podswietlenia no$nikow reklamy jest zastosowanie $wiatta
o stalej temperaturze i nat¢zeniu.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie powierzchni ekspozycyjnej o zmiennej treSci wylacznie przy spetnieniu
standardu wy$wietlania i przy ograniczeniu powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?.

4. Zakazuje si¢:
1) sytuowania no$nikow reklamy na elementach krajobrazu kulturowego;

2) sytuowania nosnikow reklamy w formie wolnostojacej lub sytuowanej na ogrodzeniach w odlegtosci do
50 m wiacznie od granic nieruchomosci, na ktore sg elementem krajobrazu kulturowego lub na ktorych
znajduje si¢ element lub elementy krajobrazu kulturowego.

§ 15. Nosniki reklamy na budynkach:
1) zasady i warunki sytuowania:

a)w przypadku sytuowania na budynkach mieszkalnych iz przewazajacg funkcja mieszkaniowa
obowigzuje zakaz sytuowania na elewacjach posiadajacych otwory okienne,

b) obowiazuje:

- zachowanie odleglosci od krawedzi elewacji oraz istotnych detali architektonicznych odleglosci 0,3
m

- zasada wspolnych osi kompozycyjnych,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach formy azurowe;j;
2) maksymalne gabaryty:

a) dla nosnikéw reklamy sytuowanych na Scianach nieposiadajacych otworow okiennych: powierzchnia
ekspozycyjna 60% powierzchni $ciany, na ktorej sa sytuowane,

b) na pozostatych §cianach:
- wysokos¢: 3 m,
- szeroko$¢: 6 m,
- grubo$¢ 0,4 m,
¢) na dachach: wysoko$¢: maksymalnie 1/10 wysokos$ci elewacji, przy ktorej sg sytuowane;
3) standardy jakosciowe: wysoki standard jako$ciowy;
4) materiaty budowlane: metal, tworzywo sztuczne, powloka malarska lub papier.
§ 16. Nosniki reklamy w wiatach przystankowych:
1) zasady i1 warunki sytuowania: wylacznie w sposob trwale potaczony z wiata przystankowa;
2) maksymalne gabaryty:
a) wysokos¢ powierzchni ekspozycyjnej 1,8 m,
b) szerokos$¢ powierzchni ekspozycyjnej 1,2 m;
3) standardy jako$ciowe: wysoki standard jako$ciowy;
4) materiaty budowlane: metal, tworzywo sztuczne, papier.
§ 17. Nosniki reklamy wolnostojace:

1) zasady i warunki sytuowania:
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a) obowigzuje standard posadowienia,
b) dopuszcza si¢ forme wielostronna,
¢) obowigzuja odlegtosci:
- 40 m od innych no$nikow reklamy, sytuowanych na tej samej nieruchomosci,
- 3 m od szyldow w formie wolnostojacej, sytuowanej na tej samej nieruchomosci,
- 2 m od ogrodzenia,
- 2 m od budynku;

2) maksymalne gabaryty w zalezno$ci od powierzchni nieruchomos$ci, na ktorej sa umieszczone no$niki
reklamy:

a) na nieruchomosciach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako
tereny ushug lub tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub sktadowe;j:

- powierzchnia ekspozycyjna: 18 m?,
- wysokos¢: 8 m,
- szeroko$¢: 6 m,
- grubos¢: 1 m,
b) na pozostalych nieruchomosciach:

- powierzchnia ekspozycyjna: 6 m?,
- wysokosc: 6 m,
- szeroko$¢: 6 m,
- grubo$¢é: 1 m;

3) standardy jako$ciowe:

a) obowigzuje kolorystyka elementéw konstrukcyjnych w kolorze naturalnym materialu lub kolorystyka
szara i czarna dla cze$ci malowanych,

b) obowigzuje wysoki standard jako$ciowy,
c¢) obowigzuje standard posadowienia,
d) obowiazuje standard wyswietlania;
4) materiaty budowlane: beton, metal, tworzywo sztuczne, papier, szkto.
§ 18. Nosniki reklamy tymczasowej:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie reklamy wyborczej:
a) zasady i warunki sytuowania:
- zakaz sytuowania na drzewach,
- zakaz sytuowania na obiektach matej architektury,
b) maksymalne gabaryty:
- wysokos¢: 6 m,
- szeroko$¢: 6 m,
- grubos$é: 6 m,

¢) standardy jako$ciowe: obowigzuje nietrwale zwigzanie z gruntem lub elementem zagospodarowania
przestrzennego,

d) materiaty budowlane: metal, tworzywo sztuczne, drewno, papier;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklamy okolicznos$ciowej:
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a) zasady i warunki sytuowania: zakaz sytuowania na drzewach,
b) maksymalne gabaryty:

- wysokos¢: 8 m,

- szeroko$¢: 12 m,

- grubo$¢: 8 m,

c¢) standardy jako$ciowe: obowigzuje nietrwate zwigzanie z gruntem lub elementem zagospodarowania
przestrzennego,

d) materiaty budowlane: metal, tworzywo sztuczne, drewno, papier;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie reklamy na ogrodzeniach budowy irusztowaniach zwigzanych
z prowadzonymi robotami budowlanymi i remontowymi na danej nieruchomosci.

Rozdzial S.
Postanowienia dla ogrodzen

§ 19. Dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych (z wylaczeniem ogrodzen towarzyszacych
prowadzonym pracom budowlanym wylacznie na czas trwania tych robot nie dluzej jednak niz 2 lata
z minimalng przerwa w sytuowaniu wynoszaca 5 lat) obowiazuja:

1) zasady i warunki sytuowania:

a) zakazuje si¢ stosowania dla ogrodzen sytuowanych w sasiedztwie drdég publicznych ogrodzen
nieazurowych, tj. posiadajacych stosunek powierzchni przeswitow do powierzchni ogrodzenia mniejszy
niz 40%, z wyltaczeniem ogrodzen towarzyszacych sktadow produktow sypkich,

b) dopuszcza si¢ stosowanie monolitycznych lub murowanych ogrodzen petnych na dlugosci stanowiacej
maksymalnie 30% dlugosci ogrodzenia od strony drég publicznych;

2) gabaryty, z wylaczeniem ogrodzen obiektow sportowych:
a) maksymalna wysokos¢ cokotu 0,4 m,
b) wysoko$¢ ogrodzenia z wyltaczeniem bram i furtek: maksymalnie 1,8 m;
3) standardy jakosciowe: obowiazuje wysoki standard jako$ciowy,
4) materiaty budowlane — zakaz stosowania:
a) prefabrykatow zelbetowych i betonowych — w zakresie realizacji przeset ogrodzenia,
b) blach trapezowych i falistych,
¢) ptyt petnych, drewnopochodnych.

Rozdzial 6.
Postanowienia dla obiektow malej architektury

§ 20. Obiekty matej architektury:
1) zasady i1 warunki sytuowania:

a) obowigzuje zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania oraz zapewniania dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami poprzez zachowanie ciggu komunikacyjnego o szerokosci minimum 1,5 m
umozliwiajagcego swobodne przemieszczanie sie,

b) sytuowanie fundamentéw 1ielementéw kotwionych obiektow matej architektury w gruncie pod
nawierzchnig lub rowno z nawierzchnia, na ktérej dany obiekt jest umieszczany,

c) okreslone w niniejszym paragrafie parametry nie dotycza obiektow o charakterze artystycznym,
zabytkowym lub placéw zabaw;

2) maksymalne gabaryty obiektow matej architektury (szerokosé¢, wysokos¢ i grubos¢) nie moga przekroczy¢
6 m kazdy;

3) standardy jako$ciowe:
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a) wysoki standard jakosciowy,

b) stosowanie dla elementéw drewnianych kolorystyki naturalnych materialéw, z dopuszczeniem
zastosowania do drewna lazur ochronnych niekryjacych, zachowujacych widoczny rysunek stojow,

4) materiaty budowlane:
a) dopuszcza si¢: beton, drewno, metal, tworzywo sztuczne, szkto i kamien, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ dla oston, pergoli i wiat $mietnikowych: blachy falistej i trapezowej, tworzywa sztucznego,
zelbetu.

Rozdzial 7.
Warunki i termin dostosowania

§ 21. 1. Okresdla si¢ termin dostosowania istniejgcych w dniu wejscia w zycie Uchwaly Reklamowej tablic
reklamowych 1iurzadzen reklamowych na 18 miesiecy od daty wejscia w zycie Uchwaly Reklamowe;,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Okresla si¢ terminy dostosowania istniejagcych w dniu wejscia w zycie Uchwaty Reklamowej tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych, liczone od daty wejscia w zycie Uchwaty Reklamowe;:

1) sytuowanych na ogrodzeniach: na 12 miesiecy;

2) wolnostojacych: na 24 miesiace;

3) sytuowanych na budynkach: na 36 miesiecy;

4) sytuowanych na podstawie decyzji administracyjnej o pozwoleniu na budowe: na 48 miesiecy.

§ 22. Nie wymagaja dostosowania do zasad i warunkéw okreslonych w Uchwale Reklamowej, istniejgce
w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty:
1) wszystkie rodzaje ogrodzen;

2) wszystkie rodzaje obiektoéw malej architektury.

§ 23. 1. Dostosowanie istniejagcych w dniu wejscia w zycie Uchwaly Reklamowej tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych do zakazéw, zasad 1 warunkdéw w niej okre§lonych nastgpuje poprzez:

1) usunigcie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych Iub ich elementéw sytuowanych niezgodnie
z postanowieniami Uchwaty Reklamowe;;

2) zmniejszenie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych lub ich elementéw sytuowanych niezgodnie
z postanowieniami Uchwaty Reklamowe;j;

3) przeniesienie, w przypadku spelnienia wszystkich postanowien Uchwaly Reklamowej, do nowej
lokalizacji.

2. W przypadku obowigzku dostosowania istniejacych szyldow do zasady wspélnych osi
kompozycyjnych, osie te wyznacza si¢ w nast¢pujacy sposob:

1) jesli dwa szyldy lub wiecej, na danej elewacji lub w ramach jednego ogrodzenia, spetniaja przedmiotowy
warunek, to dostosowanie obowigzuje dla szyldow sytuowanych poza osia, wyznaczong przez te szyldy;

2) jesli zaden z szyldow na elewacji lub w ramach jednego ogrodzenia nie spelnia warunku, to dostosowanie
obejmuje wszystkie szyldy na elewac;ji.

3. W przypadku konieczno$ci usunigcia tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego oraz po
zakonczeniu okresu ekspozycji reklamy okoliczno$ciowej, nalezy:

1) po zakonczeniu prac demontazowych usunaé wszelkie elementy konstrukcyjne iinne mocowania,
w szczegolnosci kotwy, fundamenty, haki lub §lady lub otwory po zamocowaniach;

2) doprowadzi¢ nawierzchni¢ lub powierzchni¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych,
w szczegolnoscei elewacji, do stanu poprzedniego, bezposrednio sprzed montazu reklamy, z zastrzezeniem
pkt 3; w przypadku braku mozliwosci okreslenia stanu opisanego w pkt 2 nalezy doprowadzi¢ nawierzchnig
lub powierzchni¢ sytuowania do stanu spojnego z bezposrednim otoczeniem.
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Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 24. Wykonanie Uchwaty Reklamowej powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dabrowski
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr LXV/679/2023
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 27 listopada 2023 r.

Lista uwag nieuwzglednionych i czeSciowo nieuwzglednionych a wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu uchwaty Rady Miasta Sulejowek w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania na terenie miasta Sulejowek obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych z jakich moga by¢ wykonane.

Podmiot Nruwagi | Tre$¢ uwagi zgloszonej przez podmioty, o ktorych mowa w art. 37b ust 2

lub osoba | (I.p.) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
sktadajaca przestrzennym;
uwage Sposob rozpatrzenia Burmistrza Sulejowka z uzasadnieniem;

Rozstrzygniecie Rady Miasta Sulejowek o sposobie rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Sulejowka.

Wylezenie - lista uwag nieuwzglednionych i czesciowo nieuwzglednionych:

M.B. 1. Tres¢ uwagi: Proponuje rozwazenie Wskazania w zataczniku do uchwaty
lub innym dokumencie miejsc/dziatek/obiektow nalezacych do Miasta
Sulejowek, na ktorych moga by¢ Wieszane baner wyborcze lub ustawiane
konstrukcje reklamy wyborczej.

Uzasadnienie: w BIP ogloszony jest dokument ,Wykaz miejsc
przeznaczonych na bezptatne umieszczanie obwieszczen i1 plakatow
wyborczych” m.in. dla komitetow wyborczy. Wybory do parlamentu
pokazaly. ze oprocz plakatdow komitety wyborcze umieszczajg rowniez
banery oraz wielostronne formy stojacej reklamy okolicznosciowej
wyborczej. Oficjalne wskazanie miejsc przeznaczonych na banery i
konstrukcje, w mojej ocenie, pomogltoby w utrzymaniu porzadku w
przestrzeni miejskiej rowniez podczas okresu kampanii wyborczych.
Rozpatrzenie:

Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie:

Podstawowa regulacja, dotyczaca sytuowania reklamy wyborczej jest
Kodeks Wyborczy. Wprowadzone w Art. 110. ,,§ 1. Na S$cianach
budynkow, przystankach komunikacji publicznej, tablicach i stupach

ogloszeniowych, ogrodzeniach, latarniach, urzadzeniach energetycznych,
telekomunikacyjnych 1 innych mozna umieszcza¢ plakaty i hasta
wyborcze wylacznie po uzyskaniu zgody wilasciciela lub zarzadcy
nieruchomosci, obiektu albo urzadzenia.

§ 2. Przy ustawianiu wiasnych urzadzen ogloszeniowych w celu
prowadzenia kampanii wyborczej nalezy stosowaé obowiazujace przepisy
porzadkowe. Przepis art. 109 stosuje si¢ odpowiednio.”

1|Strona
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Uchwata Reklamowa jest wlasnie, wskazanym powyzej ,,przepisem
porzadkowym”. Natomiast zgodnie z Art. 114. ,,Wjt niezwlocznie po
rozpoczeciu  kampanii  wyborczej zapewni na obszarze gminy
odpowiednig liczb¢ miejsc przeznaczonych na bezplatne umieszczanie
urzgdowych obwieszczen wyborczych i plakatow wszystkich komitetow
wyborczych oraz poda wykaz tych miejsc do publicznej wiadomo$ci w
sposob zwyczajowo przyjety oraz w Biuletynie Informacji Publicznej”.
Czytajac powyzsze przepisy lacznie oraz w $wietle wolnosci wyrazania
pogladéw politycznych nie mozna na podstawie przepisoéw porzadkowych
zakaza¢ umieszczania reklamy wyborczej na nieruchomosciach
prywatnych, jako zakaz totalny. A to bylby bezposredni skutek wskazania
konkretnych lokalizacji do umieszczania takich materiatow.
Réwnoczesnie na uwage zastuguje Art. 495, w ktorym jest mowa o karze
grzywny za naruszenie przepisow porzadkowych.

Stanowisko Rady Miasta Sulejowek:

Zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Cityboard 2. Tresé¢ uwagi: Uwaga do §17 pkt 1:
Media Wnosz¢ o wprowadzenie nastepujgcej zmiany:
Sp.zo.0 ¢) obowiagzuja odlegtosci:

— 20 m od innych no$nikéw reklamy, sytuowanych na tej samej
nieruchomosci,

— 3 m. od szyldéow w formie wolnostojacej, sytuowanej na tej same;j
nieruchomosci,

— 1 mod ogrodzenia,

— 1 mod budynku

Uzasadnienie uwagi: Zaproponowana przez Urzad odleglo$¢ pomigdzy
nos$nikami jest zbyt duza. Cityboard Media nie znajduje uzasadnienia dla
przyjecia tak duzych odleglosci. W zwigzku z powyzszym wnosimy
0 zmniejszenie wskazanej odleglosci do 20 m. Wnosimy ponadto o
zmniejszenie odlegtosci reklamy od ogrodzenia oraz od budynku do 1 m.
Rozpatrzenie:

Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie:

Gestos¢ zabudowy Sulejowka oraz jego kameralny charakter i jako$¢

przestrzeni implikujg zastosowane rozwigzania odleglosciowe. Nosniki
reklamy, sytuowane co 20 m beda tworzyly zjawisko przegeszczenia.

Stanowisko Rady Miasta Sulejowek:

Zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

3. Tre$¢ uwagi: Uwaga do §17 pkt 2:

Wnosimy o dopuszczenie instalowania no$nikow reklamowych o
powierzchni ekspozycji 18 m? nie tylko na terenach przeznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania jako tereny ustug lub tereny
zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub skladowej, lecz rowniez na

wszelkich pozostatych nieruchomosciach.
Rozpatrzenie:
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Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie:

Format 18 m? jest nicadekwatny do sytuowania w poblizu zabudowy
mieszkaniowej ani a terenach aktywnych przyrodniczo, dlatego nie
dopuszczono tam ingerencji w jakos$¢ krajobrazu o tej skali.

Stanowisko Rady Miasta Sulejowek:

Zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

4, Tre$¢ uwagi: Uwaga do §22:

Wnosimy o dodanie pkt 3) o nastgpujacej tresci: ,,Zwalnia si¢ z
obowiazku dostosowywania istniejagcych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych powstatych w oparciu o prawomocne pozwolenie na
budowe lub zgloszenie robot budowlanych przyjete przez organ
architektonicznobudowlany”.

Uzasadnienie uwagi:

Konieczne jest wprowadzenie zmiany, jesli urzadzenia reklamowe zostaly
wzniesione na podstawie ostatecznych pozwolen na budoweg lub
przyjetych przez wiasciwe organy zgloszen robdt budowlanych. Tresé

omawianego paragrafu w nawigzaniu do catoksztattu regulacji nalezy
rozpatrywa¢ w kategoriach konstytucyjnej ochrony praw nabytych, utraty
korzysci i potencjalnych roszczen odszkodowawczych za brak mozliwosci
kontynuowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania dziatki
(brak mozliwosci dalszego funkcjonowania nosnikow reklamowych) ze
strony zaro6wno wtascicieli i innych podmiotéw wydzierzawiajacych teren
pod legalne nosniki reklamowe, jak 1 operatorow tych no$nikéw
reklamowych. W Projekcie nie jest okreslone, kto mialby ponies¢ koszty
finansowe wejscia w zycie uchwaly w projektowanym brzmieniu, przede
wszystkim w aspekcie odszkodowan za demontaz legalnie wzniesionych
no$nikéw reklamowych, czy tez optacenia kosztow demontazu, albo
szerzej ,,dostosowania” istniejacych nosnikow reklamowych do zapisow
uchwaly oraz zyskow utraconych przez wydzierzawiajacych teren pod
no$niki reklamowe i przez operatorow tych nosnikow.

Poniewaz projekt uchwaly nie przewiduje zadnych wyjatkow dla
istniejacych przed dniem wejscia w zycie uchwaty legalnie wzniesionych
tablic 1 urzadzen reklamowych.

Ponadto przepisy ustawy wprowadzajacej art. 37a i nast¢gpne ustawy o
PZP, ani inne przepisy prawa nie zawieraja zadnego zapisu o tym, ze Ww.
pozwolenia na budowe/potwierdzenie zgloszen straca moc lub wygasng z
chwilg wejscia w zycie przedmiotowej uchwaly lub z chwila, gdy uptyna
przewidziane okresy dostosowawcze.

Podsumowujac, nalezy wskazaé, ze przepisy dotyczace uchwalania
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, ktore tak jak
uchwaty krajobrazowe, tez majg charakter aktow prawa miejscowego, nie
dopuszczaja wstecznego ,,delegalizowania” istniejgcych na danym terenie
obiektow budowlanych, nawet jesli uchwalony po6zniej miejscowy plan
zagospodarowania przewiduje inne przeznaczenie danego terenu. Zasade
t¢ wyraza art. 35 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Miejscowy plan nie ma zatem charakteru
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retrospektywnego i nie dziala wobec istniejacych legalnie obiektéw ze
skutkiem wstecznym, ktory nakazywaltby po wejsciu w zycie planu ich
rozbiérke lub zmiang ich przeznaczenia, tak jak czyni to projektowana
przez Miasto Sulejowek uchwata krajobrazowa wobec tablic i urzadzen
reklamowych. Podobnie w przypadku zmiany tzw. przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych budynkéw, nie istnieje obowigzek
dostosowania do nich istniejacych obiektow, nawet jesli nowe przepisy na
przyszto$¢ zakazuja lub wykluczaja pewne rozwigzania techniczne.
Przyktadowo mozna tu wskaza¢, ze obecnie dla nowych budynkow
powyzej 9,5 m od posadzki parteru do posadzki ostatniej kondygnaciji
obowiagzkowa jest instalacja dzwigéw osobowych (wind). Natomiast
obowiazek ten nie dotyczy budynkow starszych i znacznie wyzszych,
ktore zostaly zbudowane w innym stanie prawnym (kiedy$ windg w
budynkach wielorodzinnych nalezato budowac tylko, gdy miaty wiecej
niz 4 kondygnacje). Nie ma obowigzku dobudowania do nich wind po
zmianie przepisow. Na analogicznej zasadzie ochronie powinny podlegaé
istniejace w chwili wejscia w zycie uchwaly krajobrazowej tablice i
urzadzenia reklamowe, 0 ile zostaly rzecz jasna zbudowane legalnie tj.
zgodnie z litera prawa, czyli posiadajg wszystkie wymagane pozwolenia i
zgloszenia robot budowlanych.

Brak istotnego zroznicowania regulacji prawnej dot. istniejacych w
chwili wejscia w zycie uchwaty krajobrazowej legalnych i nielegalnych
tablic i urzadzen reklamowych doprowadzi do absurdalnej sytuacji, w
ktorej nielegalnie wzniesione no$niki reklamowe (jesli tylko speinia
kryteria uchwaly w zakresie rozmiarow i lokalizacji) podlega¢ beda
swoistej ,,abolicji” i bedzie wolno je nadal eksploatowaé jako zgodne z
uchwala bez sankcji w postaci kar administracyjnych, jesli tylko stoja w
dozwolonych miejscach i majg dozwolony przez Projekt format,
natomiast no$niki reklamowe wzniesione calkowicie legalnie przy
uzyskaniu wszelkich wymaganych prawem zezwolen moga podlega¢ tym
karom 1 w efekcie obowigzkowi ich usunigcia, jesli ich gabaryty
i lokalizacja bgda objete zakazem na danym terenie. Skutkiem takiej
regulacji bedzie jeszcze wigkszy chaos estetyczny i prawny: dziatajacy
»ha dziko” wilasciciele wielu matych nielegalnych no$nikow beda
korzysta¢ z rozwigzan uchwaly, natomiast dzialajagce legalnie firmy
systemowej reklamy zewnetrznej, beda bezpodstawnie ukarane za
prowadzenie zgodnej z prawem dziatalno$ci gospodarczej. Skutki prawne
uchwaty beda sprzeczne z jej zatozeniami i celami, a dodatkowo odniosg
demoralizujacy skutek spoleczny w postaci negatywnego przyktadu dla
innych podmiotow z branzy reklamowej. Uchwata bedzie zachgcala inne
podmioty gospodarcze do podejmowania dziatan sprzecznych z prawem,
w tym do podejmowania samowoli budowlanych, takze w zakresie
reklamy zewngtrzne;j.

Dodatkowo informujemy, ze Trybunal Konstytucyjny zbada
przepisy o tzw. uchwatach krajobrazowych (reklamowych). Gminom,
ktore je uchwalily mogg grozi¢ wielomilionowe odszkodowania.
Naczelny Sad Administracyjny (NSA) ma powazne watpliwosci co do
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zgodnosci z Konstytucjg przepisow o tzw. uchwalach krajobrazowych
(reklamowych) i kieruje je do Trybunatu Konstytucyjnego (TK). Jesli TK
stwierdzi ich niezgodno$¢ z Konstytucja, to gminy ktore uchwality tzw.
uchwaly krajobrazowe i dzigki nim pozbyly sie legalnych reklam, moga
mie¢ powazne problemy. NSA w precedensowym orzeczeniu skierowat
do Trybunatu Konstytucyjnego pytanie prawne o zgodnos$¢ z Konstytucja
aft. 37a ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przepis ten nakazuje, aby po uplywie tzw. okresu dostosowawczego
usuwa¢ zbudowane w gminie no$niki reklamowe, je$li tzw. gminna
uchwala krajobrazowa w tym miejscu ich zakazuje. Rozebra¢ trzeba
nawet nosniki zbudowane legalnie (w oparciu o pozwolenie na budowe
czy zgloszenie), bo inaczej wiascicielom dzialek i tych nos$nikow groza
wysokie kary.

Nalezy rowniez zwr6ci¢ uwage na opracowane przez miasta
projekty uchwat (np. Torun i Szczecin) oraz przyjete uchwaty w gminach
Suchy Las iKobylnica, gdzie szanuje si¢ prawa nabyte, a nosniki
reklamowego ustawione w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowe
lub przyjete zgloszenie robot budowlanych, nie wymagaja dostosowania
do zasad okreslonych w projektowanych i przyjetych uchwatach.
Przedstawiony przez Burmistrza Miasta Sulejowek Projekt uchwaly nie
szanuje praw nabytych, jest niekonstytucyjny, a takze wykazuje
jednoznaczne dziatanie prawa wstecz. W $wietle powyzszego, niniejsze
uwagi sg zasadne i zasluguja na uwzglednienie w catosci.

Rozpatrzenie:

Nieuwzglednienie.

Uzasadnienie:

Wprowadzenie sugerowanego wyjatku od obowiagzku dostosowania
w §22 dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych powstatych w
oparciu o prawomocne pozwolenie na budoweg lub zgloszenie robot
budowlanych nie jest mozliwe - ustawodawca wprowadzil zapisy
mowigce wprost, iz mozna wskaza¢ rodzaje ogrodzen i obiektéw matej
architektury, ktére mozna zwolni¢ z obowigzku dostosowania, jednak nie
poczynil takiego wyjatku dla tablic reklamowych ani urzadzen
reklamowych. Rada Miasta jest zobowigzana do wypetnienia postanowien
ustawowych w pelnym wymiarze — bioragc pod uwage nieobligatoryjnosé
uchwaty — nie moze wigc pozostawi¢ jakiej§ czeSci zagadnienia na
poziomie braku uregulowania. Proponowany wyjatek tworzytby luke.
Warto jednak podkresli¢, ze wprowadzono w projekcie uchwaty
wydtuzony czas dostosowania, dla tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, ktore powstaly w oparciu o pozwolenie na budowe, co
zostalo rozwinigte w dalszej czg$ci uzasadnienia.

Uchwata Reklamowa nie moze regulowa¢ zadnych kwestii
finansowych — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z po6zn.
zm.) nie tworzy odpowiedniej delegacji do ustalania takich zagadnien.
Wyjatkiem jest art. 37d, regulujacy kwestie kar, nakladanych na podmiot,
ktory umiescit tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe niezgodnie z

5|Strona



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 810

przepisami uchwaly reklamowe;.

Spotka Cityboard Media podnosi, iz projektowana uchwata miasta
Sulejowek powoduje wsteczne ,,delegalizowanie” istniejgcych legalnie
obiektow poprzez nakazanie ich rozbiorki lub zmiany przeznaczenia.
Dzieje si¢ to wbrew zasadzie wyrazonej w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Cityboard Media sp. z o.0.
argumentuje rowniez, iz uchwata nie zawiera istotnego zro6znicowania
regulacji prawnej dotyczacej legalnych i nielegalnych tablic i urzadzen
reklamowych, co doprowadzi do absurdalnej sytuacji, w ktorej nielegalnie
wzniesione no$niki reklamowe, jesli tylko spelnig kryteria uchwaly
reklamowej, beda podlegaé swoistej ,,abolicji”. Co wigcej: wnosi wprost o
wprowadzenie wyjatku od obowigzku dostosowania dla no$nikéw
reklamy, sytuowanych w oparciu o pozwolenie na budowe.

W odniesieniu do tej uwagi wskazaé¢ nalezy, iz miasto Sulejowek
dziala w granicach prawa. Istotnie, art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z p6zn. zm.) dopuszcza mozliwos¢ dotychczasowego sposobu
wykorzystywania terenéow — do czasu zagospodarowania zgodnie z
nowym planem, jednakze nalezy zauwazy¢, iz przepis ten dotyczy jedynie
planow zagospodarowania przestrzennego. Zasady przygotowywania i
wdrazania uchwal krajobrazowych zostaly sformulowane w sposob
odmienny i ustawodawca w art. 37 a ust. 9 wspomnianej ustawy wprost
nakazal organom stanowigcym wskazanie w uchwale krajobrazowe;j
terminu dostosowania istniejacych w dniu jej wejscia w zycie obiektow
matej architektury, ogrodzen oraz tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych do zakazow, zasad i warunkéw w niej okre§lonych, z
zastrzezeniem jedynie, iz termin ten nie moze by¢ krotszy niz 12 miesiecy
od dnia wejscia w zycie uchwaly. Ponownie warto zauwazy¢, iz
ustawodawca wskazal, iz mozna wskaza¢ rodzaje ogrodzen i obiektow
matej architektury, ktore mozna zwolni¢ z obowigzku dostosowania,
jednak nie poczynit takiego wyjatku dla tablic reklamowych ani urzadzen
reklamowych.

Projekt uchwaly zgodny jest wigc z przepisem rangi ustawowe;.
Podkresli¢ w tym miejscu nalezy, iz wypelniajac nakaz ptynacy z art. 37 a
ust. 9 ww. ustawy, zaproponowano dhlugi, bo az 48 - miesigczny termin
dostosowania istniejacych w dniu wejscia w zycie uchwaty reklamowej
tablic 1 urzadzen reklamowych w tym szyldow, sytuowanych na
podstawie decyzji administracyjnej o pozwoleniu na budowe.

Rada Miasta Sulejowek, podejmujac dziatania w zakresie tadu
przestrzennego moze porusza¢ si¢ wylacznie w granicach ustalonych
przez ustawodawce w ramach przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Nie ma kompetencji do ustalania zasad
zwigzanych z nielegalnie sytuowanymi nosnikami reklamy. Nie oznacza
to jednak, iz zgodno$¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych z
zasadami wytyczonymi przez uchwalg reklamowa nadawac¢ bedzie temu
sytuowaniu walor zgodnosci z innymi normami prawnymi. Przepisy
uchwaty reklamowej nie wylaczajg dziatania innych przepisow, w
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szczegolnosci tych rangi ustawowe] odnoszacych si¢ do kwestii
sytuowania nosnikéw reklamowych jak prawo budowlane czy ustawa o
drogach publicznych. Tak wigc sytuowanie nosnikoéw reklamowych musi
by¢ zgodne z wszystkimi obowigzujagcymi przepisami, nie tylko prawem
miejscowym.

Warto ponadto zauwazy¢, ze tzw. ,uchwala reklamowa” nie
»legalizuje” Zadnych tablic lub urzadzen reklamowych — nie ma takiej
mocy sprawczej. Jezeli wiec jakiekolwiek nosniki reklamy byly
sytuowane z naruszeniem jakichkolwiek przepisow wyzszego rzedu —
nadal s3 nielegalne w S$wietle naruszonych przepisow i winny by¢
przeprowadzone procedury odpowiednie do poczynionych naruszen.
Stanowisko Rady Miasta Sulejowek:

Zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

J.Z. 5. Tres¢ uwagi: Wnosze o zakaz realizowania wolnostojacych no$nikow
reklamy na terenach oznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako kolejowe.
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Rozpatrzenie:
Nieuwzglednienie.
Uzasadnienie:

Zagadnienie, ktore bylo poruszone w ramach dyskusji publicznej i
ztozone do protokotu zostalo doktadnie przeanalizowane. Kazde z
mozliwych rozwigzan zostato poddane badaniu, w ktérego wyniku zostato
odrzucone, jako niosace za sobg konkretne implikacje, ktére wptynetyby
negatywnie na catoksztatt regulacji.

Analizowano:

1. Uwzglednienie przeznaczenia terenéw z MPZP:

Wada: Caly teren kolejowy, w tym zabudowa w postaci pawilonow
handlowych, potozone sg na terenie KK (teren komunikacji szynowej i
kolejowej), oznaczonym kolorem szarym lub szarym kreskowaniem. Nie
ma podzialu pomiedzy zabudowa3 i obszarem niezabudowanym.

Ryc. 1 Tereny MPZP okolicy stacji Sulejowek, opracowanie wiasne
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Ryc. 2 Tereny MPZP okolicy stacji Sulejowek-Mitosna, opracowanie
wlasne

2. Uwzglednienie przeznaczenia terenow z ewidencji gruntow:

Pozornie bytoby to najlepsze rozwigzanie, jednak w wielu szczegotach
pojawiaja si¢ watpliwosci: zagadnienie wydzielenia odr¢gbnych przepiséw
dla terendéw, posiadajacych jednego wilasciciela jest watpliwe pod
wzgledem réwno$ci podmiotow wobec prawa oraz nosi znamiona
regulacji podmiotowej. (jest to tez wada innych mozliwych rozwiazan).
Wada dodatkowa: kluczowy teren nie posiada wyodrebnienia — zakaz
nosnikow reklamy w tym miejscu przelozylby si¢ na wszystkie tereny
kolejowe — zaréwno w sgsiedztwie pawilonéw, jak rowniez w innych,
przypadkowych miejscach.

Tereny niezabudowane kolei oznaczone sa symbolem Tk (tereny
kolejowe), natomiast teren pod zabudowa handlowo-ustlugowa zostat
czgSciowo wydzielony i oznaczony symbolem Bi (inne tereny
zabudowane) lub B (tereny mieszkaniowe).
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Zdj. 2 Podzial dzialek okolicy stacji Sulejowek, zrédlo: sulejowek.e-
mapa.het

.VLL/«,
£

P

Ryc. 3 Podziat dziatek okolicy stacji Sulejowek, zrodto: sulejowek.e-
mapa.net

Zblizenie na budynki handlowo-ustugowe z wylaczong warstwag
budynkéw — widoczny wydzielony obszar Bi.

Sytuacja wyglada podobnie w przypadku okolic stacji Sulejowek-
Mitosna.




Ryc. 4 Podziat dzialek okolicy stacji Sulejowek-Mitosna, zrddio:
sulejowek.e-mapa.net

Zrao Popietuszki

Ryc. 5. Podziat dzialek okolicy stacji Sulejéwek-Milosna, zrédio:
sulejowek.e-mapa.net

3. Uwzglednienie przeznaczenia terenow z ewidencji gruntow:
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Problem z wyodrgbnieniem przeznaczenia terenu pojawia si¢ przy
przejezdzie kolejowym na ul. Krasinskiego. W miejscu oznaczonym
z6ttym ksztaltem pojawia si¢ szereg tablic reklamowych, teren ten jednak
pod wzgledem podziatow dzialek nie jest odrebny od pozostalego
terenu KK.

Ryc. 6. Tereny MPZP okolicy przejazdu na Krasinskiego, opracowanie
wiasne

Nie jest rowniez odrebny pod wzgledem podziatu dziatek ewidencyjnych i
ich przeznaczenia, trudno wigc begdzie na podstawie samych podziatow
ewidencyjnych rozr6zni¢ ten teren od pozostatych terenow kolei.

Ryc. 7. Podziat dzialek okolicy przejazdu na Krasinskiego, zrodto:
sulejowek.e-mapa.net
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PODSUMOWANIE:

Warto przy tym zauwazy¢, ze obecnie na tej nieruchomos$ci znajduje si¢
kilkanascie tablic reklamowych, a po wejsciu w zycie uchwaty oraz po
uplynigciu czasu dostosowania mozliwe bedzie sytuowanie jednej
wielostronnej tablicy o wielko$ci maksymalnie 6 mkw. Kolejne beda
musialy by¢ oddalone o 40 m, czyli nie b¢de¢ juz elementem naroznika
przy samym skrzyzowaniu, jak obecnie.

Ponizej rozpisano istniejace tablice dla przedmiotowego rejonu, o ktérym
byta mowa na wylozeniu do publicznego wgladu:

e 5 tablic reklamowych
e Przyblizone wymiary:
1—170x100cm, wys. 250cm
2 —70x110cm, wys. 220cm
3 —200x100cm, wys. 220cm
4 — 170x100cm, wys. 350cm
5 —300x200cm, wys. 350cm
e Tablica nr 3 dwustronna
e Nr 3i4 sytuowane zbiorczo
e Niespelnione sg standardy jakosciowe, zwlaszcza konstrukeji 1 i
tablicy nr 3
e  Wszystkie no$nik majg dopuszczalng w uchwale powierzchni¢
ekspozycyjna
e Niespelione sg odleglosci miedzy no$nikami, po wprowadzeniu
uchwaly moze zosta¢ jeden

Stanowisko Rady Miasta w Sulejowek:
Zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza
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