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UCHWALA Nr LXXV/2476/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 12 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Kaskada — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz.583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.D), w zwiazku z uchwalg nr LXXIV/1916/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Kaskada, zmieniong uchwatg Nr LXII1/2037/2022 z dnia
7 kwietnia 2022 zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Parku Kaskada, zmieniong uchwalg Nr LXXI/2323/2022 z dnia
13 pazdziernika 2022 zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Parku Kaskada, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego
uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.?), Rada
m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Kaskada — czesé
A zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice stanowia:

1) od pdéinocnego zachodu: pdinocno-zachodnia granica dz. ew. nr: 1, 2/3, 2/2, ponownie 2/3, 2/1 z obr. 7-04-
14;

2) od wschodu: pétnocno-wschodnia granica dz. ew. nr 2/1 i dz. ew. nr 2/3 z obr. 7-04-14 do styku z dz. ew.
nr 50/68 z obr. 7-04-15, poludniowo-zachodnia i potudniowo-wschodnia granica dz. ew. nr 50/68 z obr. 7-
04-15 oraz wschodnia granica dz. ew. nr: 50/69 z obr. 7-04-15 i dz. ew. nr 7 z obr. 7-04-17;

) Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U.: z2003 r. poz. 1568; z2004 r. poz. 41, poz. 880 i poz. 1492; z2005 .
poz. 954 i poz. 1087; z2006r. poz.319ipoz. 1635; z2007 r. poz.880; z2008 r. poz.1227, poz. 1237, poz. 1413;
72010 1. poz. 124, poz. 474, poz. 675, poz. 871, poz. 804, poz. 996, poz. 1043; 2011 r. poz. 159, poz.901; z2012r.
poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; 22015 r.
poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890; z2016 r. poz. 904,
poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; z2017r. poz. 730, poz. 1566; z2018r. poz. 1496, poz. 1544; z2019r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815; z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1378; 22021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986.

2 Zmiany studium wprowadzone zostaly uchwatami: Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy zdnia 28.04.2009 r., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
07.10.2010 r., Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., Nr XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy
z dnia 16.10.2014 r. i Nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r. oraz Nr LIII/1611/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 26.08.2021 r.
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3) od potudnia: potudniowa granica dz. ew. nr 7 z obr. 7-04-17 oraz jej przedtuzenie do wschodniej granicy
dz. ew. nr 24 z obr. 7-04-14, wschodnia, potnocna i zachodnia granica dz. ew. 24 i potudniowa granica dz.
ew. nr 25 z obr. 7-04-14, poludniowo-zachodnia granica dz. ew. nr. 2/6 z obr. 7-04-14, dalej linia taczaca
poludniowo-zachodni naroznik dz. ew. nr 2/6 z obr 7-04-14 z poludniowym naroznikiem dz. ew. nr 1 z obr.
7-04-14 1 dalej potudniowo-zachodnia granica dz. ew. nr 1 z obr. 7-04-14;

4) z wylaczeniem dziatek ewid. nr 32 1 33 z obrgbu ewid. nr 7-04-14.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 2. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;

7) granic i sposobu zagospodarowania obszar6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
8) szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;
15) kolorystki obiektow budowlanych;

16) zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych z jakich moga by¢
wykonane;
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17) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych, w szczegdlnosci: wiaty przystankowe, latarnie, barierki oraz obiekty malej architektury;

2) Miejskim Systemie Informacji, zwanym w skrocie MSI — nalezy przez to rozumie¢ Miejski System
Informacji m.s.t Warszawy, obejmujacy kompleksowy system informacji kierunkowej, w tym oznakowania
budynkow i drog;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu na zasadach okreslonych w planie z zastrzezeniem par 10 ust. 2;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, przy czym dziatalnosc
ta nie moze powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na
ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

7) zwyzce — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, ktorej wysoko$¢ jest wyzsza od maksymalnej
wysokosci zabudowy, idla ktorej wysokos¢ okreslono w ustaleniach w szczegotowych, arejon jej
lokalizacji wyznaczono na rysunku planu.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw zgodnie z § 5 ust. 2 i ustaleniami szczegdélowymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa lokalizacji zwyzki z jej maksymalng wysokoscia;
6) ustugi w parterze;
7) miejsce pamigci, pomnik;
8) 0§ widokowa;
9) miejsce wymagajace szczegodlnego opracowania nawierzchni,
10) gléwne powigzanie pieszo-rowerowe;
11) gtdwne powiazanie piesze;
12) powiazanie kompozycyjno-widokowe;
13) droga rowerowa;
14) bezkolizyjne powiazanie pieszo-rowerowe;
15) drzewo o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
16) rzad drzew;
17) grupa drzew;
18) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych;

19) strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
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20) strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;

21) obiekt objety ochrona w planie;

22) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej;

23) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

24) przejazd drogowy;

25) wymiar w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 5. Przeznaczenie terenow:

1. Dla kazdego zterendow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
numerem porzadkowym isymbolem literowym ustala si¢ przeznaczenie okreSlone zgodnie zust.2
i ustaleniami szczegoétowymi.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
3) UP — zabudowa ustug publicznych;
4) UO — zabudowa ustug oswiaty;
5) ZPp — zielen urzgdzona parkowa;
6) KPJ — ciag pieszo-jezdny;
7) KD-S — droga publiczna klasy ekspresowej;
8) KD-L — droga publiczna klasy lokalne;j;
9) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:
1) wyznacza si¢ teren zieleni publicznej obejmujacy Park Kaskada;
2) wyznacza si¢ teren ustug publicznych;

3) ustala si¢ zachowanie i umozliwienie realizacji nowej zabudowy ustug nauki, uslug o$wiaty oraz zabudowy
mieszkaniowe;j;

4) ustala si¢ zachowanie i uzupekienie powigzan pieszych i pieszo-rowerowych;
5) ustala sie zachowanie istniejacego uktadu drogowego oraz istniejacej drogi rowerowe;.
2. W zakresie kompozycji przestrzennej ustala si¢:

1) uksztattowanie nowej zabudowy w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenie wskaznikow
zabudowy dla poszczegodlnych terenow w ustaleniach szczegdtowych;

2) uksztattowanie osi widokowej ukierunkowanej z Parku Kaskada w kierunku Kosciota Matki Bozej
Krélowej Polski potozonego przy ul. Gdanskiej — poza obszarem planu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3) uksztattowanie uslug w parterach budynkéw w potudniowym odcinku ul. Gdanskiej;

4) ochrone istniejacego drzewostanu, w szczegolnosci drzew o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, rzedow drzew oraz grup drzew, wskazanych na rysunku planu;

5) wytworzenie powigzania tagczacego centralny obszar Parku Kaskada ze Skwerem Wolynskim;

6) podkreslenie ekspozycji Skweru Wolynskiego oraz wytworzenie powigzania z Parkiem Kaskada;
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7) w przypadku instalowania na frontach lub dachach budynkéw wymiennikow ciepta, klimatyzatorow, paneli
fotowoltaicznych, stacji bazowych telefonii komodrkowej realizacje wymienionych urzadzen jako
elementéw wkomponowanych w projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych,
ktore nadadzg im forme spojng z architekturg budynku.

3. W zakresie zagospodarowania terenOw wyznacza si¢ na rysunku planu:
1) ustugi w parterach, dla ktorych zasady okreslono w ustaleniach szczegdétowych;

2) miejsca wymagajace szczegolnego opracowania nawierzchni, dla ktorych zasady okreslono w ustaleniach
szczegotowych;

3) gléwne powiazania piesze i pieszo-rowerowe oraz bezkolizyjne powiagzanie pieszo-rowerowe, dla ktérych
zasady okre§lono w ustaleniach szczegotowych;

4) drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
5) rzedy drzew;
6) grupy drzew.

4. Ustala si¢ realizowanie nowych budynkow, przestrzeni imiejsc publicznych oraz rozbudowe
i przebudowe budynkow, przestrzeni 1 miejsc publicznych istniejacych, w szczegolnosci obiektow uzytecznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
1) ustala si¢ uksztaltowanie podstawowej struktury zieleni poprzez wyznaczenie w planie:
a) terenu zieleni urzadzonej parkowej na terenie 1.ZPp,
b) grup drzew,
¢) rzedow drzew,
d) drzew o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, ktérego wartosci dla poszczegolnych terenéw okreslono w ustaleniach szczegotowych;

3) ustala si¢ uzupelnienie lub nasadzenie rzedéw drzew, w rejonach wyznaczonych na rysunku planu, dla
ktorych:

a) nakazuje si¢ nasadzenie drzew o regularnym pokroju, dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych,

b) nakazuje si¢ ksztattowanie rzgdu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odleglosci pomiedzy
drzewami w rzedzie nie wickszej niz 10 m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstgpach wytacznie w przypadku kolizji z istniejaca
infrastrukturg techniczng, uksztaltowaniem terenu oraz z zagospodarowaniem terenu, w tym ze zjazdami
lub przystankami komunikacji publiczne;j,

d) nakazuje si¢ $cista koordynacje usytuowania projektowanej infrastruktury podziemnej i naziemnej
z istniejgcymi i projektowanymi rzedami drzew,

e) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposOb zapewniajacy ich naturalng wegetacj¢ z zastrzezeniem
lit. f,

f) w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng lub zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ sadzenie
drzew w inny sposob niz na gruncie, umozliwiajacy wieloletnia wegetacje oraz mozliwos¢ sadzenia
zieleni niskiej w formie krzewows;

4) ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wyznaczonych na rysunku planu drzew o wysokich
walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w stosunku do ktorych:
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a) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew, w sposob uniemozliwiajacy ich
prawidtowa wegetacje,

b) nakazuje si¢ przeprowadzac prace ziemne oraz inne prace wykonywane w obrgbie korzeni, pnia lub
korony drzewa, w sposéb najmniej szkodzacy drzewom, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zachowanie grup drzew wyznaczonych na rysunku planu z mozliwos$cig uzupehienia nasadzen
roslinno$cig wysokg oraz dopuszczeniem wymiany i przesadzen pojedynczych drzew.

2. W zakresie ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych, wyznaczonych na rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ renaturyzacje oraz modyfikacje linii brzegowej, jednak bez zmniejszania istniejacej
powierzchni zbiornika;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu wodnego w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZPp;

3) dopuszcza si¢ na terenie calego obszaru objetego planem realizacje rozwiazan shuzacych retencji i infiltracji
wod opadowych lub roztopowych, w tym lokalizowanych pod powierzchniami placow, ciggdéw pieszych,
urzadzen sportowych, przy czym rozwigzania te nie moga zagrazac stabilnosci Skarpy.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisow odrebnych,
poprzez wskazanie terendw, ktore nalezy traktowac jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku terenéw oznaczonych w planie symbolem
MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w przypadku terenéw oznaczonych w planie symbolem
MWU,

c) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w przypadku terenow
oznaczonych w planie symbolem UO,

d) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w przypadku terendw oznaczonych w planie symbolem ZPp;
2) dla terenow MWU oraz 6.UP dla funkcji:

a) ushug oswiaty — obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) doméw pomocy spolecznej — obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow domow opieki
spotecznej,

¢) szpitali i innych placowek wykonujacych stacjonarne i catodobowe $§wiadczenia zdrowotne — obowigzujg
standardy akustyczne jak dla szpitali w miastach;

3)na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do drogi publicznej oznaczonej symbolem
2.1.KD-L — ul. Gdanska nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w sposéb uwzgledniajacy ucigzliwos¢ hatasowsg
i drgania powstate od tej drogi oraz od drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej symbolem 1.KD-S
w szczegdlnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem
i drganiem,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci  akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) w przypadku przebudowy drog nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych lub przestrzennych
sprzyjajacych ograniczeniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ hatasu idrgan polegajacych np. na
wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom halasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedow drzew
oraz zieleni niskiej lub zmianie w organizacji ruchu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — glowny kolektor
kanalizacyjny (nr Id BIE03896), zlokalizowany na terenie 1.ZPp i 1.KD-S.
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2. Ustala si¢ ochron¢ w planie obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, dla ktoérego zasady ochrony okreslono
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, archeologicznego
zabytku nieruchomego — stanowisko nr AZP 56-66/9 — obejmujacego pozostatosci parku i cze$ci kompozycji
zatozenia patacowego na Marymoncie z XVII- XVIII w.

4. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wskazanego w ust.3,
oznaczong na rysunku planu symbolem, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne.

5. Ustala si¢ na rysunku planu stref¢ archeologiczng ochrony konserwatorskiej w rejonie historycznej
»Miejskiej Stacji Doswiadczalnej Oczyszczania Sciekow na Kaskadzie w Warszawie”, dla ktorej zasady
ochrony okre$lono w ustaleniach szczegotowych.

6. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K dla
ktoérej obowiazuje ochrona przed zabudowa punktow i osi widokowych oraz kontrolowanie zieleni ksztattujacej
sylwete miasta historycznego.

7. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:
1) tereny drog publicznych — oznaczone symbolami: 1.KD-S, 2.1.KD-L, 2.2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D;
2) teren parku — oznaczony symbolem 1.ZPp.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ ksztattowanie spojnej kompozycji w zakresie uktadu zieleni, rozmieszczenia i form obiektow
matej architektury, elementow wyposazenia powtarzalnego w sposob podkreslajacy przebieg powigzan
pieszych i pieszo-rowerowych, oraz aby nie kolidowaty z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym oraz
przemieszczaniem si¢ 0s6b o ograniczonej mobilnosci i percepcji;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania w miejscach wyznaczonych
na rysunku planu i zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) nakazuje sie¢ realizacje nawierzchni ciaggdw pieszych jako réwnych, antyposlizgowych, twardych
i stabilnych;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni drog rowerowych w technologii gtadkiej bezspoinowej;

5) nakazuje sie dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego do potrzeb 0séb o ograniczonej
mobilnosci, w tym osdb z niepelnosprawnosciami oraz oséb z wozkami dziecigcymi, w szczegdlnosci:
chodnikow, pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdnig, poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni krawg¢znika w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach postojowych
dla oséb niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku
na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni w rejonach przejs¢ dla pieszych;

6) Dopuszcza si¢ sytuowanie znakow MSI oraz tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, ktore stuza
wylgcznie do upowszechniania informacji trwale upamigtniajgcej osoby, instytucje lub wydarzenia.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Dla poszczeg6lnych terendw okresla sie:

1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach;
6) geometri¢ dachow;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane inadbudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych;

2) linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych cz¢$ci budynkoéw, w tym parkingdw podziemnych, chyba
ze wystaja nad poziom terenu;

3) dopuszcza si¢ na terenach 3.MN i4.MN lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlang zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) dopuszcza sig wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m:

a) elementow nadwieszen budynkow w szczegdlnosci: balkondéw, wykuszy oraz elementow
termomodernizacji, z wyjatkiem tych fragmentow nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktore przebiegaja
wzdhiz granicy planu,

b) elementow wejs¢ do budynkow w szczegdlnosci: schodow, podestow, daszkdéw, pochylni, przy czym
dopuszczenia te nie dotycza tych nieprzekraczalnych linii zabudowy, badz ich fragmentéw, ktore
pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu lub przebiegajg wzdtuz granicy planu;

3. W przypadku istniejacej zabudowy niezgodnej z ustaleniami planu dopuszcza si¢ jej zachowanie,
przebudowe, przy czym zakazuje si¢ jej rozbudowy i nadbudowy.

4. Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzan budowlanych
zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 10 m ;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 4 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90°; chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej.

2. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, dziatek o parametrach
mniejszych niz okreslone w ust. 1 oraz ustaleniach szczegoétowych, wylacznie pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz drogi wewngtrzne.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla
ktérego obowigzujg ustalenia ust. 3.

2. Ustala si¢ nastepujace strefy ochrony Skarpy Warszawskie;j:

1) strefe bezposredniej ochrony stoku, obejmujaca stok Skarpy Warszawskiej na catej jej dtugosci wraz
z terenami potozonymi w odlegtosci 30 m od korony Skarpy 120 m od dolnej krawedzi stoku Skarpy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) strefe posredniej ochrony stoku, obejmujacg pas terenu o szerokosci 100 m od korony Skarpy i 50 m od jej
dolnej krawedzi, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W obrgbie stref bezposredniej i posredniej ochrony stoku:
1) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych stabilnos¢ zboczy;

2) zakazuje si¢ odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych lub roztopowych ujetych w system
kanalizacyjny;

3) nakazuje si¢ zachowanie, pielegnacje iuzupelnianie roslinno$ci, ograniczajacej erozj¢ zboczy oraz
utrzymujgcej ich stabilnos¢.

4.Dla catego obszaru planu ustala si¢ wymog =zapewnienia odpowiednich warunkow ochrony
przeciwpozarowej, Ww szczegdlnosci zaopatrzenie w wode do celow gasniczych przez zapewnienie
wymaganych parametrow hydraulicznych sieci wodociggowej, odpowiedniej lokalizacji hydrantow, w tym
odpowiedniej odlegtosci od chronionych obiektéw budowlanych.

5. Dla catego obszaru planu zakazuje si¢:

1) lokalizowania obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczego6lnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych;

2) przetwarzania lub magazynowania odpadow z wylaczeniem wstgpnego magazynowania przez ich
wytworce.

6. Na obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych ze wzglgdu na koniecznos¢ zapewnienia prawidlowego funkcjonowania lotniska Warszawa-
Babice, przy czym powyzsze ograniczenie obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycyjne celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego. Izolinie powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Warszawa-Babice wskazano na rysunku planu.

7. Wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg skanalizowanej rzeki Rudawki na terenach 1.ZPp, 4. MN, 5.UO,
6.UP.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowiag wymienione ponizej tereny drog, przy
czym nazwy ulic nie sg ustaleniami planu:

a) 1.KD-S — klasy ekspresowej — al. Armii Krajowej,

b) 2.1.KD-L — klasy lokalnej — ul. Gdanska,

c¢) 2.2.KD-L — klasy lokalnej — ul. M. Htaski,

d) 3.KD-D - klasy dojazdowej — ul. ks. Z. Troszynskiego,
e) 4.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Oksywska;

2)ustala si¢ lini¢ rozgraniczajacg, stanowigcg pdinocno-wschodnia granice pasa drogowego ul.
J. Stowackiego — przylegajacej do potudniowo-zachodniej granicy planu, na odcinku: al. Armii Krajowej —
wschodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 24 z obrgbu 7-04-14, zgodnie z rysunkiem planu;

3) drogi lokalne i dojazdowe na obszarze objetym planem zapewniaja powigzania z podstawowym miejskim
uktadem drogowo-ulicznym, ktérego elementem jest ul. J. Stowackiego przylegajaca od strony potudniowe;j
do obszaru planu, realizujaca powigzania miedzydzielnicowe i ponadlokalne;

4) ustala si¢ prowadzenie ciggu drogowego: 2.1.KD-L — ul. Gdanska i 2.2.KD-L — ul. M. Htaski pod droga
1.KD-S — al. Armii Krajowej w formie przejazdu drogowego;

5) ustala si¢ powiazania pozostatych drog publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe;

6) wskazuje si¢ powigzania 1.KD-S — al. Armii Krajowej iul. J. Slowackiego poprzez skrzyzowanie
wielopoziomowe poza obszarem planu.

2. W zakresie ruchu rowerowego:
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1) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w formie drog dla rowerow w terenie drogi 1.KD-S — al. Armii
Krajowej;

2) ustala si¢ prowadzenie ogolnodostepnych gléwnych powigzan pieszo-rowerowych w terenie 1.ZPp,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia dodatkowych powigzan rowerowych w terenach pozostatych drog
publicznych oraz na terenach innych niz MN;

4) ustala si¢ lokalizacje bezkolizyjnego powigzania pieszo-rowerowego nad 1.KD-S — al. Armii Krajowej,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla rowerdow na
terenach 1.ZPp, 2.UP, 2.1.KD-L, 3.KD-D.

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala sie prowadzenie gléwnych powigzan pieszych i pieszo-rowerowych w terenie 1.ZPp, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ bezkolizyjne powiazanie pieszo-rowerowe nad 1.KD-S — al. Armii Krajowej, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W zakresie transportu zbiorowego:
1) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusows:

a) przebiegajacg w terenach drog: 1.KD-S — al. Armii Krajowej, 2.1.KD-L — ul. Gdanskiej i 2.2.KD-L —
M. Hiaski,

b) przebiegajaca w ulicy J. Stowackiego — poza obszarem planu i do niego przylegajace;;

2) wskazuje si¢ obsluge obszaru objetego planem I linig metra ze stacjg ,,Marymont”, zlokalizowanej poza
obszarem planu;

3) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacja tramwajowg przebiegajacg w ulicy
J. Stowackiego wraz z p¢tla tramwajowa, zlokalizowang poza obszarem planu i przylegajaca do niego;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow:
a) autobusowych,
b) tramwajowych, zlokalizowanych poza obszarem planu;
5. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrgbie dziatek
budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:
a) dla samochodéw osobowych:
- dla zabudowy jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na 60 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla ustug — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,
- dla biur i urzedé6w — nie mniej niz 18 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

- dla przedszkoli i Ztobkéw — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 dzieci, co najmniej 3 miejsca
parkingowe powinny by¢ przeznaczone dla krotkotrwatego postoju dla 0séb podwozacych dzieci,

b) dla rowerow:

- dla zabudowy wielorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, dla ustug —
nie mniej niz 6 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2,
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- dla przedszkoli i Ztobkow — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 dzieci,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1. Zasady ogdlne:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w taki sposob, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejagcymi urzadzeniami drogowymi;

2) przy braku mozliwosci lokalizacji przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej
zgodnie z pkt. 1, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na
inne cele, w sposdb niekolidujgcy z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje, wtym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektow budowlanych
w formie tuneli wieloprzewodowych, shizacych umieszczeniu obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, zgodnie z zapisami pkt. 1 12;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, budowg i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 80, kanalizacji grawitacyjnej — DN 200,
cieptowniczej — DN 20, gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,23 kV;

6) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych przewodéw infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowe]j za posrednictwem przewodow rozdzielczych,
zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej poza obszarem planu w liniach rozgraniczajacych ul.
J. Stowackiego lub,

b) innych istniejacych i projektowanych magistral;

2) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody z poziomu oligocenskiego na potrzeby ogodlnodostepnych punktow
czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanatéw sieci kanalizacji sanitarnej lub ogo6lnosptawne;j
odprowadzajacej $cieki za posrednictwem:

a) kolektora ogolnosptawnego zlokalizowanego poza obszarem planu w liniach rozgraniczajacych ul.
J. Stowackiego lub,

b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub  roztopowych w miejscu ich powstawania,
z zastrzezeniem § 12 ust. 1, 21 3;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt. 1, odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, z zastosowaniem urzadzen retencyjnych
i op6zniajacych odptyw wod do odbiornika, za posrednictwem:

a) kolektora ogolnosptawnego zlokalizowanego poza obszarem planu w liniach rozgraniczajacych ul.
J. Stowackiego lub,

b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz chtonnych na catym obszarze planu;
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5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych na potrzeby utrzymania zieleni.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali przebiegajacej przez tereny oznaczone symbolami: 1.ZPp i 2.1.KD-L — ul. Gdanskie;j,
b) magistrali przebiegajacej przez tereny oznaczone symbolami: 1.ZPp i 1.KD-S — al. Armii Krajowe;j lub,
¢) innych istniejacych i projektowanych magistral;
2) dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi z:
a) sieci elektroenergetyczne;j,
b) pomp ciepta,
¢) urzadzen kogeneracyjnych,

d) indywidualnych zrédet ciepta zasilanych: gazem, olejem opalowym, energia elektryczng Iub
z odnawialnych zrodet energii, przy czym zrddta, w ktérych nastgpuje spalanie paliw musza spetniac
wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia za posrednictwem:
a) gazociggow zlokalizowanych w terenie 2.1.KD-L — ul. Gdanskiej lub,
b) innych istniejacych i projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c¢) odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji;

2) nakazuje si¢ realizacje stacji transformatorowych jako wbudowanych lub podziemnych.
8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;j;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej i realizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji.
§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
w sposob dotychczasowy.

2. Na obszarze planu zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

1) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy, wyznaczonej na
rysunku planu liniami zabudowy — na terenach: 1.ZPp oraz 2.UP;
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2) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga: sezonowych wystaw, pokazow, wystepow
artystycznych, imprez i wydarzen sportowych lub rekreacyjnych — na terenach 1.ZPp, 2.UP, 5.UO, 6.UP,
wylacznie w trakcie trwania tych wydarzen lecz nie dtuzej niz przez okres 30 dni;

3) obiektow iurzadzen stuzacych organizacji imprez masowych na terenie 1.ZPp, przy czym ich lokalizacja
jest mozliwa wylgcznie w czasie organizacji tych imprez.

§ 16. Wysokos¢ stawki procentowe;j, stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§ 17. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1. Linie rozgraniczajace nastepujacych terenéw ustala si¢ jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) 1.ZPp pod wydzielanie gruntdow pod publicznie dostepny samorzadowy park, a takze jego urzadzanie,
w tym budowe lub przebudowe;

2) 2.UP oraz 6.UP pod ustlugi publiczne;

3) 5.UO pod budowg i utrzymywanie pomieszczen dla publicznych przedszkoli lub placowek opieki nad
dzie¢mi w wieku do lat 3;

4) 9.KPJ pod cigg pieszo-jezdny, a takze infrastruktury technicznej;

5) 1.KD-S, 2.1.KD-L, 2.2.KD-L, 3.KD-D, 4. KD-D pod wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowg,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze sygnalizacji i infrastruktury techniczne;.

§ 18. Granice terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez
masowych:

1. Ustala sig, ze terenem rekreacyjno-wypoczynkowym jest teren 1.ZPp oraz, Ze jego granice wyznaczone
sg przez linie rozgraniczajace tego terenu, a zasady zagospodarowania okre§lono w ustaleniach szczegétowych
dla tego terenu.

2. Ustala sig, ze terenem stuzacym organizacji imprez masowych jest teren 1.ZPp oraz, Zze jego granice
wyznaczone s3 przez linie rozgraniczajace tego terenu, przy czym w zakresie imprez masowych obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 19. Kolorystyka obiektow budowlanych:

1. Na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
jasnych i niskochromatycznych tj. barw o odcieniach posiadajacych nie wigcej niz 20% domieszki czerni i nie
wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni o wyzszej
chromatyczno$ci, tzn. spoza wyznaczonych przedziatow, wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nie przekraczajacych 20% powierzchni danej elewacji.

2. Dla dachéw o nachyleniu glownych potaci przekraczajacym 12° dopuszcza si¢ wytacznie blache ptaska
w jej naturalnym kolorze lub w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%.

3. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nie dotyczg budowli.

§ 20. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych zjakich moga by¢
wykonane:

1. Zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury:
1) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu sytuowanie obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ wysokos¢ obiektow matej architektury wynoszaca nie wiecej niz 5 m od poziomu terenu;
3) nakazuje si¢ stosowanie spojnej formy architektonicznej i stonowanej kolorystyki;

4) nakazuje si¢ stosowanie materiatéw o dlugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w szczegolnosci metali
1 drewna;
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5)na malowanych widocznych czgéciach obiektow malej architektury nakazuje si¢ stosowanie kolorow
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, przy czym dopuszcza si¢ akcentowanie
kolorami chromatycznymi;

6) ustalen pkt, 3, 415 nie stosuje si¢ do akcentéw przestrzennych, ktore moga posiada¢ indywidualng forme,
materiat i kolorystyke.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem:
1) szyldow na budynkach, przy czym:

a) zakazuje si¢ ich umieszczania na $cianach powyzej kondygnacji parteru,

b) ogranicza si¢ wysoko$¢ maksymalng do 0,6 m wlacznie,

¢) zakazuje si¢ umieszczania w sposob przestaniajacy detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne
elementy $ciany, za wyjatkiem szyldow przestaniajacych okna lokali ustugowych w kondygnacji parteru,
dla ktorych dopuszcza si¢ przestanianie maksymalnie do 20% powierzchni otworu,

d) zakazuje si¢ umieszczania w odleglosci mniejszej niz 1,2 m od oznakowania MSI na tej samej
ptaszczyznie $cian budynkow,

e) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden szyld semaforowy strefie parteru na kazdy lokal posiadajacy witryne,
przy czym zaden element takiego szyldu nie moze by¢ oddalony od elewacji o wiecej niz 1 m,

f) nakazuje sie, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $Scianie mialy, w zaleznosci od uktadu,
jednolita wysokos¢ lub szerokos¢;

2) szyldow na ogrodzeniach nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nie wigcej niz jednego szyldu na kazdy podmiot prowadzacy dziatalno$¢
w ramach danej dziatki budowlanej z zastrzezeniem, ze jest to jedyna forma szyldu danego podmiotu na
danej nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie wylgcznie w strefie wejs¢ i wjazdow na dzialke, ktorej szeroko$¢ wynosi po
2,5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

¢) zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie,
d) dopuszcza si¢ maksymalng wielko$¢ szyldu nie wigksza niz 0,6 m 2,

e) zakazuje si¢ orientowania plaszczyzny ekspozycyjnej nierownolegle do plaszczyzny $ciany Iub
ogrodzenia,

f) nakazuje sie, aby szyldy usytuowane na ogrodzeniu w liczbie wigkszej niz 2 tworzyly zestaw szyldow;
3) szyldow wolnostojacych:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie na terenach 2.UP, 5.UO i 6.UP,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie na wolnostojacym no$niku, ktorego gabaryty nie przekraczaja 3,0 m
wysokosci i 1,2 m szerokosci,

c¢) dopuszcza si¢ maksymalng glebokos¢ szyldow wolnostojacych nie przekraczajacg 0,3 m i maksymalng
ekspozycje nie wickszg niz 3,0 m 2,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie na takim nosniku wigkszej liczby szyldow réznych podmiotéw pod
warunkiem, ze beda one posiada¢ cechy wspolne w zakresie materiatu, szerokosci, wysokos$ci 1 uktadu
logotypow,

e) dopuszcza si¢ umieszczenie nie wiecej niz jednego szyldu na kazdy podmiot prowadzacy dziatalnos¢
w ramach danej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze jest to jedyna forma szyldu danego podmiotu na
danej nieruchomosci,

f) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktére wykraczatyby poza obrys nosnika,

g) nakazuje si¢ aby szyldy wolnostojace nie kolidowaty z istniejacymi drzewam:i;
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4) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ktore sa szyldami sytuowanymi tymczasowo, lecz nie dtuzej
niz przez 24 godziny, na terenie zajetym na potrzeby wydarzenia sportowego, kulturalnego badz
spolecznego.

3. Gabaryty i zasady ksztaltowania ogrodzen:

1) dla ogrodzen lokalizowanych od strony drog publicznych, ciggu pieszo-jezdnego oraz od terenu zieleni
parkowej dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wytacznie w liniach rozgraniczajacych terenu, przy czym:

a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd, w szczegdlnosci drzew, infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych iwejs¢ na posesj¢ dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie,

b) w przypadku lokalizacji lokali ustugowych w budynkach dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen
do linii elewacji tych budynkow,

c) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ — 1,8 m od poziomu terenu, przy czym wysokos¢ ta nie dotyczy
ogrodzen typu pitkochwyty, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 4,0 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ podmurowki — 0,3 m,

e) nakazuje si¢ ksztattowanie przgsel jako azurowych, o powierzchni przeswitow stanowigcych nie mniej
niz 60% powierzchni kazdego przesta, a dla boisk sportowych, w tym pitkochwytéw nie mniej niz 70%
powierzchni kazdego przgsta,

f) na czgsciach ogrodzen widocznych od strony przestrzeni publicznych zakazuje si¢ malowania na kolory
inne niz achromatyczne,

g) zakazuje si¢ stosowania na ogrodzeniach materiatow takich jak: prefabrykowane ptyty betonowe
o grubosci wigkszej niz 3 cm, blachy fatdowe, w tym faliste i trapezowe oraz poliweglan,

h) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat, wtym poprzez
zastosowanie w podmurdéwce przy powierzchni terenu przej$¢ ekologicznych,

i) zakazuje si¢ grodzenia terenu 1.ZPp.
§ 21. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla poszczegolnych terenow
okreslono w ustaleniach szczegotowych.

2. Istniejace dziatki budowlane oraz dziatki budowlane powstate po wydzieleniu od nich czesci pod drogg,
nie spetiajace ustalen szczegotowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod
zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 22. 1. Dla terenu 1.ZPp ustala si¢ przeznaczenie — zielen urzadzona parkowa.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie iochrong istniejacej zieleni urzadzonej oraz wprowadzenie nowej zieleni
komponowanej;

2) wskazuje si¢ gtdéwne wejscia do parku zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy wytacznie w formie pawilonow parkowych, w miejscach wyznaczonych
na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) dopuszcza si¢ ksztattowanie zabudowy w formie zespotéw jednorodnych obiektdéw tworzacych spdjna
kompozycje,

b) ustala sie¢ funkcje pawilonéw parkowych zwigzang z przeznaczeniem terenu, z zakresu:
wystawiennictwa, kultury lub gastronomii,

c) ustala si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnych sanitariatow w pawilonach parkowych,
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d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
f) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie,
g) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ przeszklen na elewacji — 30%,
h) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalng — 0,02, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 0,01,
- minimalng — 0,0,
4) ustala si¢ udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 1%;
5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
6) ustala sic minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 45000 m 2;
7) wskazuje si¢ na rysunku planu istniejace zbiorniki wodne;
8) ustala si¢ powigzanie kompozycyjno-widokowe zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:

a) nakazuje si¢ realizacje powigzan widokowych oraz pieszych pomig¢dzy wskazanymi na rysunku planu
miejscami pamigci,

b) zakazuje si¢ przestaniania relacji widokowych, m. in. zielenig oraz latarniami;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen wodnych takich jak: zbiorniki wodne, fontanny, kaskady;
10) ustala si¢ przebieg gtdéwnych powigzan pieszo-rowerowych wyznaczonych na rysunku planu;
11) ustala si¢ przebieg gtéwnych powigzan pieszych wyznaczonych na rysunku planu;
12) dopuszcza si¢ na catym terenie zachowanie i realizacje urzadzen sportowych;

13) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw dla dzieci iurzadzen rekreacyjnych, przy czym nakazuje si¢
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych w miejscach ich lokalizacji;

14) dopuszcza si¢ realizacje nowych powigzan pieszych i pieszo-rowerowych, w ramach ktorych nakazuje si¢
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

15) zachowuje si¢ miejsce pamigci w jego obecnej lokalizacji — zespotu elementdow instalacji przestrzennej
w rejonie Skweru Wolynskiego;

16) zachowuje si¢ miejsce pamieci w jego obecnej lokalizacji — fragment muru ztablica pamigtkowa
w srodkowej czesci terenu:

a) wyznacza si¢ miejsca wymagajace szczegdlnego opracowania nawierzchni, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktorych nakazuje sig:obowigzek stosowania na posadzce materiatéw wysokiej jakos$ci tj. materiaty
naturalne, wtym kamien idrewno oraz materialy przepuszczalne pochodzenia naturalnego, w tym
nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne, a takze ceramike, lastryko, beton architektoniczny lub
beton z wierzchnig warstwg wykonang z kruszywa, stanowigcych spojne opracowanie,

b) obowigzek stosowania spojnych stylistycznie, wysokiej jakosci elementow wyposazenia powtarzalnego
w sposob podkreslajacy forme przestrzenng i sposob uzytkowania miejsca,

¢) koniecznos$¢ uwzglednienia w kompozycji gtownych kierunkow ruchu pieszego,
d) konieczno$¢ realizacji nasadzen drzew oraz zieleni $redniej 1iniskiej, tworzacych spdjna
i uporzadkowang kompozycje;
17) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9;

18) dopuszcza si¢ odkrycie i renaturyzacje oraz zmiane przebiegu odcinka skanalizowanej rzeki Rudawki.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury, atakze szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:
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1) wyznacza si¢ rzad drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz z § 7 ust. 1 pkt 3;

2) wyznacza si¢ drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z rysunkiem planu oraz
z § 7 ust. 1 pkt 4;

3) wyznacza si¢ grupy drzew, zgodnie z rysunkiem planu, oraz z § 7 ust. 1 pkt 5;

4) ochrona wod — zgodnie z § 7 ust. 2;

5) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 1 lit. d;

6) dla wyznaczonego na rysunku planu obiektu objetego ochrong w planie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1:
a) nakazuje si¢ zachowanie,
b) dopuszcza si¢ przebudowe stuzaca wyeksponowaniu obiektu w przestrzeni parku;

7) dla wyznaczonej na rysunku planu strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej w rejonie historycznej
»Miejskiej Stacji Doswiadczalnej Oczyszczania Sciekow na Kaskadzie w Warszawie, o ktorej mowa w § 8
ust. 5:

a) ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu, ktora moze by¢
realizowana poprzez prowadzenie badan archeologicznych,

b) ustala si¢ obszar wyznaczony na rysunku planu jako lokalizacja dawnego budynku mieszkalnego Stacji,
stanowiacy strefe archeologiczna, w obrebie ktorej obowiazuja przepisy odrebne;

8) teren znajduje si¢ w:

a) granicy archeologicznego zabytku nieruchomego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
stanowisko AZP 56-66/9,

b) granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 8 ust. 4;

9) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej i strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3;

10) granice terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — zgodnie z § 17
ust. 1 pkt 1;

11) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych — zgodnie z § 18 ust. 2.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od: 2.1.KD-L lub 3.KD-D;

2) ustala si¢ zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 23. 1. Dla terenu 2.UP ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa ustug publicznych, przy czym zakazuje si¢
realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw pomocy spotecznej
oraz szpitali i innych placowek wykonujgcych stacjonarne i calodobowe §wiadczenia zdrowotne.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,3, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 1,0,
b) minimalng — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) ustala si¢ udziat wielkos$ci powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
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6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potaci 12° lub dachy
spadowe o maksymalnym nachyleniu potaci 40°;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m 2;
9) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatek — 1200 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, atakze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 3;
2) teren znajduje si¢ w:

a) granicy archeologicznego zabytku nieruchomego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
stanowisko AZP 56-66/9,

b) granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 8 ust. 4;

3) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, strefa posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej i strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3;

4) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — zgodnie z § 17 ust. 1
pkt 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 2.1.KD-L;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 5.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 24. 1. Dla terenu 3.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

2) dopuszcza sie, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej realizacje zabudowy przy granicy z dziatka
sasiednia;

3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 0,8,
b) minimalng — 0,5;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) ustala si¢ udzial wielkosci powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtownych potaci 12° lub dachy
spadowe o maksymalnym nachyleniu potaci 40°;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 360 m 2;
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11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 360 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 13 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego, atakze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 1 lit. a oraz pkt 3;
2) teren znajduje si¢ w:

a) granicy archeologicznego zabytku nieruchomego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
stanowisko AZP 56-66/9,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 8 ust. 4;

3) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej i strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 2.1.KD-L lub 3.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 5.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 25. 1. Dla terenu 4.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

2) dopuszcza si¢, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej realizacj¢ zabudowy przy granicy z dziatka
sgsiednia;

3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 0,8,
b) minimalng — 0,5;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) ustala si¢ udzial wielkosci powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtownych potaci 12° lub dachy
spadowe o maksymalnym nachyleniu potaci 40°;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 380 m 2;
11) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 380 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 13 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wiecej niz 105°;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, atakze szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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1) wyznacza si¢ drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem planu oraz
z § 7 ust. 1 pkt 4;

2) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 1 lit. a oraz pkt 3;
3) teren znajduje si¢ w:

a) granicy archeologicznego zabytku nieruchomego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow —
stanowisko AZP 56-66/9,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 8 ust. 4;

4) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej i strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 2.1.KD-L Iub 3.KD-D lub 3.KD-D poprzez teren 9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 5.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 26. 1. Dla terenu 5.UO ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa ustug o$wiaty, w szczeg6élnosci przedszkole
lub placéwka opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 0,8,
b) minimalng — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) ustala sie udziat wielkos$ci powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 2 kondygnacji podziemnych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtéwnych potaci 12°;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m 2;
9) ustala sie¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 3000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, atakze szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) wyznacza si¢ drzewo o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem planu oraz
z § 7 ust. 1 pkt4;

2) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 3;
3) teren znajduje si¢ w:

a) granicy archeologicznego zabytku nieruchomego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
stanowisko AZP 56-66/9,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 8 ust. 4;
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4) strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3;

5) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — zgodnie z § 17
ust. 1 pkt 3.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 2.1.KD-L;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 5.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 27. 1. Dla terenu 6.UP ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa ustug publicznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 1,2,
b) minimalng — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) ustala sie udziat wielkos$ci powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zwyzki, dla ktorej ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ — 16 m,
b) strefe lokalizacji — zgodnie z rysunkiem planu;
7) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 2 kondygnacji podziemnych;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o maksymalnym nachyleniu gtownych potaci 12° lub dachy
spadowe o maksymalnym nachyleniu potaci 40°;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m 2;
10) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 3000 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 14 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wiecej niz 105°;

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, atakze szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 2;

2) wyznacza si¢ drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem planu oraz
z § 7 ust. 1 pkt 4;

3) teren znajduje si¢ w:

a) granicy archeologicznego zabytku nieruchomego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
stanowisko AZP 56-66/9,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 8 ust. 4;

4) strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej istrefa posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3.
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4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge terenu od 3.KD-D poprzez teren 9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 5.

5. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 28. 1. Dla terenu 8. MWU ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugi
realizowane w lokalach uzytkowych w parterach budynkow z zakresu: biur, gastronomii, handlu lub zdrowia,
przy czym powierzchnia tych ustug nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni uzytkowej budynku.

2.Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 3,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 3,2,
b) minimalng — 1,6;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) ustala si¢ udziat wielkos$ci powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 80%;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zwyzki, dla ktorej ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ — 17 m,
b) strefe lokalizacji — zgodnie z rysunkiem planu;
7) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 2 kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptlaskie o maksymalnym nachyleniu gtownych potaci 12°;
9) ustala si¢ realizacje ustug w parterach zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje sie:
a) sytuowanie co najmniej jednego lokalu ustugowego na poziomie parteru kazdego budynku,
b) realizowanie wejs$¢ do lokali ustugowych od strony drogi 2.1.KD-L;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1800 m 2;
11) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnig dziatek — 1800 m 2,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniej niz 75° i nie wigcej niz 105°;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, atakze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 1 3;
2) teren znajduje si¢ w:

a) granicy archeologicznego zabytku nieruchomego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
stanowisko AZP 56-66/9,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 8 ust. 4;

3) strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej istrefa posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3.

4. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 2.1.KD-L;
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2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 5.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ 30%.

§ 29. 1. Dla terenu 9.KPJ ustala si¢ przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, atakze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) teren znajduje si¢ w:

a) granicy archeologicznego zabytku nieruchomego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
stanowisko AZP 56-66/9,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 8 ust. 4;

2) strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej istrefa posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3;

3) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — zgodnie z § 17 ust. 1
pkt 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od 3.KD-D.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe¢ do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 30. 1. Dla terenu 1.KD-S ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy ekspresowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ potudniowo-wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca na
wysokosci dziatki ewidencyjnej nr 20/2 z obrgbu 7-04-13;

2) na pozostatym obszarze ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi —
nie mniej niz 54,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ przejazd drogowy nad ciggiem ulic Gdanska-M. Htaski;

4) wskazuje si¢ powiazania zul. Stowackiego poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe, poza obszarem
objetym planem;

5) ustala si¢ przebieg drog dla rowerow;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikdéw po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ bezkolizyjne powigzanie pieszo-rowerowe, zgodnie z rysunkiem planu;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

9) zachowuje si¢ lokalizacj¢ Pomnika 27 Wotynskiej Dywizji Piechoty AK zgodnie z rysunkiem planu;
10) wyznacza si¢ miejsce wymagajace szczegdlnego opracowania nawierzchni, zgodnie z rysunkiem planu,

dla ktoérego nakazuje si¢:

a) obowigzek stosowania na posadzce materialow wysokiej jakosci tj. materiaty naturalne, w tym kamien
idrewno oraz materialy przepuszczalne pochodzenia naturalnego, w tym nawierzchnie mineralne
1 mineralno-zywiczne, a takze ceramike, lastryko, beton architektoniczny lub beton z wierzchnig warstwa
wykonang z kruszywa, stanowiagcych spojne opracowanie,
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b) obowigzek stosowania spdjnych stylistycznie, wysokiej jakosci elementow wyposazenia powtarzalnego
w sposob podkreslajacy forme przestrzenna i sposob uzytkowania miejsca,

¢) konieczno$¢ uwzglednienia w kompozycji gtéwnych kierunkéw ruchu pieszego,

d) konieczno$¢ realizacji nasadzen drzew oraz zieleni $redniej 1iniskiej, tworzacych spojna
i uporzadkowang kompozycje;

11) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
12) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury, atakze szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) wyznacza si¢ drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem planu oraz
z § 7 ust. 1 pkt 4;

2) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 4;

3) dla wyznaczonego na rysunku planu obiektu objetego ochrong w planie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1
nakazuje si¢ zachowanie;

4) strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej istrefa posredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3;

5) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 5.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 31. 1. Dla terenu 2.1.KD-L ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachodnig granic¢ pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca, na wysokosci dziatek
ewidencyjnych nr 50/62 1224 z obrebu 7-04-15 oraz dziatki ewidencyjnej nr 1 z obrebu 7-04-17, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) na pozostatym obszarze ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi —
nie mniej niz 12,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ powigzania drogi poprzez skrzyzowanie z 3.KD-D;
4) drogi 2.1.KD-L i 2.2. KD-L stanowig jeden ciagg drogowy;

5) wskazuje si¢ powigzania zdrogami poza obszarem planu tj. zulicami: ks. J. Twardowskiego,
H. Dembinskiego, J. Ch. Paska i Bieniewicka;

6) ustala si¢ kontynuacje¢ drogi w formie przejazdu drogowego pod droga 1.KD-S;
7) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
10) wyznacza si¢ o$ widokowa, o ktorej mowa w § 6 ust. 2 pkt 2, dla ktore;j:

a) nakazuje uksztattowanie powigzan widokowych w kierunku Kos$ciola Matki Bozej Krélowej Polski
potozonego przy ul. Gdanskiej — poza obszarem planu,

b) w odlegtosci 1 m od osi zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przestaniajacych, w tym latarni oraz zieleni
wyzszej niz 0,5 m;

11) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego:

1) wyznacza si¢ rzad drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz z § 7 ust. 1 pkt 3;

2) wyznacza si¢ drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z rysunkiem planu oraz
z § 7 ust. 1 pkt 4;

3) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 4;

4) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej i strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3;

5) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 5.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 32. 1. Dla terenu 2.2.KD-L ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ potudniowo-zachodnig granicg pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) drogi 2.2.KD-L i 2.1.KD-L stanowig jeden ciag drogowy;
3) ustala si¢ kontynuacj¢ drogi w formie przejazdu drogowego pod droga 1.KD-S;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzgdzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
6) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego:

1) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 4;
2) strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 5.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 33. 1. Dla terenu 3.KD-D ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz 15,3 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) powiazania z 2.1.KD-L, wedlug ustalen dla tego terenu;
3) ustala sie¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
6) wyznacza si¢ o$ widokowa, o ktoérej mowa w § 6 ust. 2 pkt 2, dla ktorej:

a) nakazuje uksztaltowanie powigzan widokowych w kierunku Kosciota Matki Bozej Krolowej Polski
polozonego przy ul. Gdanskiej — poza obszarem planu,
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b) w odlegtosci 1 m od osi zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przestaniajacych, w tym latarni oraz zieleni
wyzszej niz 0,5 m;

7) ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym:

1) wyznacza si¢ rzad drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz z § 7 ust. 1 pkt 3;
2) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 4;
3) teren znajduje si¢ w:

a) granicy archeologicznego zabytku nieruchomego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
stanowisko AZP 56-66/9,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 8 ust. 4;

4) granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych, strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej i strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej— zgodnie z § 12 ust. 3;

5) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 5.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 34. 1. Dla terenu 4.KD-D ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ potnocno-wschodnig i potudniowo-wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazuje si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie 1.KD-S;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
4) ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) ochrona przed hatasem — zgodnie z § 7 ust. 3 pkt 4;
2) strefa bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z § 12 ust. 3;

3) linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 pkt 5.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 36. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Stolecznego Warszawy.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr LXXV/2476/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z 12 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY M. ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU PARKU KASKADA

powierzchnie na wybranym,
najbardziej dogodnym odcinku,
przy jednoczesnym
zagwarantowaniu przejscia
takimi brzegami Rudawki.
Obecnie par. 22 ust. 2 pkt 18
jedynie to dopuszcza, ale taki
przebieg nie zostat

uwzgledniony na rysunku planu.

Ponadto wedtug zapewnien
inwestora, do renaturalizacji
miato tez dojsé na terenie
oznaczonym jako 7 MWU. Stad
zwracamy sie za uwzglednienie
renaturalizacji na rysunku planu
oraz umozliwienie
renaturalizacji potencjalnie na
catym obszarze planu.

§22 ust. 2 pkt
18

2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
L Rozstrzygniecie Rady m.st.
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. .
Ustalenia Warszawy zatacznik do uchwaty
Warszawy
Nazwisko Oznaczenie | projektu planu . . . nr LXXV/2476/2023 )
] W sprawie rozpatrzenia uwagi . Uwagi
Data wptywu | iimie, nazwa . . nieruchomosci, dla z 12 stycznia 2023 r. o
Lp. . . . Tre$¢ uwagi oo . . uzasadnienie do uwag
uwagi jednostki ktorej dotyczy | nieruchomosci, . .
. Lo L. nieuwzglednionych
organizacyjnej uwaga ktorej dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1.1 [17.10.2021 r. | Stowarzyszenie | Zwracamy sie o uwzglednienie Caty obszar Uwzgledniona | Nieuwzgledniona | Uwzgledniona | Nieuwzgledniona | Uwzgledniona w zakresie
Mieszkancéw | renaturalizacji rzeki Rudawki planu, w czesci w czesci w czesci w czesci dopuszczenia odkrycia i
Marymontu przez jej wyprowadzenie na teren 1.ZPp renaturalizacji skanalizowanej rzeki

Rudawki na terenie 1.ZPp .
Nieuwzgledniona w zakresie
ustalenia nakazu odkrycia i
renaturalizacji Rudawki.
Wprowadzenie takiego zapisu
spowodowatoby koniecznos¢
odkrycia kanatu rzeki Rudawki, co
moze okazac sie technicznie
niemozliwe. Ponadto obecnie
skanalizowana rzeka przebiega pod
istniejgcy zabudowa.
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2. 3. 4. 6. 7. 8. 9.

1.2 [17.10.2021 r. | Stowarzyszenie | Ochrona krajobrazowa waloréw Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na to, ze koscidt znajduje sie
Mieszkancéw | widokowych kosciota przy ul. §24 ust. 2 pkt 7 na wzgorzu o wysokosci 5 m, a
Marymontu Gdanskiej z rejonu Marymontu. maksymalny punkt kalenicy kosciofa

Koscidt znajduje sie na wzgbrzu, znajduje sie na wysokosci 15,2 m,
ktére dato nazwe Marymontowi przy czym czubek iglicy kosciota na

i jest jego kluczowym, wysokosci 20 m. Zaproponowana w
charakterystycznym planie wysoko$¢ zabudowy nie
elementem. Stad wszelkie spowoduje przestaniania widokéw na
zabudowania powinny by¢ sgsiadujacy z opracowaniem Kosciot.
nizsze niz wysokosc kalenicy

kosciota. Z tego wzgledu

postulujemy w szczegdlnosci,

aby w paragrafie 24 ust. 2 pkt 7

w miejsce "ustala sie

maksymalng wysokos¢

zabudowy — 12 m" wpisac

"ustala sie maksymalng

wysokos¢ zabudowy — 10 m";

1.3 [17.10.2021 r. | Stowarzyszenie | Dodanie przepisu zakazujacego Caty obszar Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi, ze obszar planu znajduje sie
Mieszkancéw | podwyzszanie poziomu gruntu planu, poza Warszawskim Obszarem
Marymontu np. przez nawiezienie ziemi; Chronionego Krajobrazu oraz

Systemem Przyrodniczym Warszawy,
brak jest podstawy prawnej do
wprowadzenia takiego zakazu.
Ponadto tg tematykg posrednio
regulujg przepisy odrebne np. Prawo
Wodne.

1.4 [17.10.2021 r. | Stowarzyszenie | Okreslenie maksymalnej liczby Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Ustalenia planu nie precyzuja liczby
Mieszkancéw | kondygnacji naziemnych (jako §24 kondygnacji nadziemnych. Liczba ta
Marymontu maksymalnie 2 kondygnacje bedzie wynikac ze spetnienia

naziemne). okreslonych w planie wskaznikéw
m.in. intensywnosci zabudowy i
wysokosci zabudowy.

1.5 [17.10.2021 r. | Stowarzyszenie | W par. 19 nalezy okresli¢ zakaz §19 Uwzgledniona | Nieuwzgledniona | Uwzgledniona | Nieuwzgledniona | Uwzgledniona w zakresie zapisow §19
Mieszkancéw | stosowania koloréw, ktére by w czesci w czesci w czesci w czesci ust 1 dotyczacych kolorystyki
Marymontu tworzyty dominante wizualng obiektéw budowlanych, z ktérych

konkurencyjng wzgledem wynikajg ograniczenia mozliwosci

obiekty zabytkowego kosciota. stosowania jaskrawej kolorystyki.
Nieuwzgledniono w zakresie
wprowadzenia zapisu w postulowanej
formie.

1.6 |17.10.2021 r. | Stowarzyszenie | Uwzglednienie projektowanego §7 ust. 4, Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Powotanie zespotu przyrodniczo-
Mieszkancéw | Marymonckiego Zespotu §22 ust. 3 pkt krajobrazowego toczy sie odrebna
Marymontu Przyrodniczo-Krajobrazowego 12 procedurg w oparciu o przepisy

Obecnie z uwagi na wnioski odrebne. Zapisy projektu planu w
szeregu organizacji spotecznych zaden sposéb nie wptywajg na tg
toczg sie prace w Biurze procedure.

Ochrony Srodowiska nad

utworzeniem Marymonckiego

Zespotu Przyrodniczo-

Krajobrazowego. Pro futuro
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4.

Zespot ten mogtby objgé w
catosci lub w czesci obszar
objety planem miejscowym
rejonu Parku Kaskada. Stad
prosimy o uwzglednienie tej
okolicznosci we wspotpracy z
Biurem Ochrony Srodowiska
oraz o dodanie ustepu 4 w
paragrafie 7 oraz punktu 12 w
ust. 3 paragrafu 22 w
brzmieniu: "Dopuszcza sie
utworzenie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego.".

1.7.

17.10.2021 r.

Stowarzyszenie
Mieszkancow
Marymontu

Zwracamy sie o zwiekszenie
wymagan dotyczacych
powierzchni biologiczno
czynnej. Postulujemy w zwigzku
ztym:

1) zmiane paragrafu 24 ust. 2
pkt 4 w ten sposéb, ze w
miejsce "ustala sie minimalny
udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 50 %"
wpisac "ustala sie minimalny
udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej— 70 %"

2) zmiane paragrafu 23 ust. 2
pkt 2 w ten sposéb, ze w
miejsce "ustala sie minimalny
udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 40 %"
wpisac "ustala sie minimalny
udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 55 %;

3) zmiane paragrafu 25 ust. 2
pkt 4 w ten sposob, ze w
miejsce "ustala sie minimalny
udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 50 %";
wpisac "4) ustala sie minimalny
udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej— 70 %"

W przypadku jesli powyzsze
propozycje nie znalaztby
akceptacji, prosimy i ustalenie
minimalnego udziatu
powierzchni biologiczno czynne;j
w wysokosci 59%.

Teren 3.MN
§24;

teren 2.UP

§23;

teren 4. MN
§25;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Ustalone w projekcie planu
minimalne wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej sg zgodne z
obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego.

Podany wskaznik uwzglednia
charakter dopuszczonej zabudowy
oraz proponowang powierzchnie
dziatek budowlanych.
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1.8.117.10.2021 r. | Stowarzyszenie | Proponujemy wprowadzenie Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Brak jest podstawy prawnej do
Mieszkancéw | zakazu grodzenia, na wzor wprowadzenia zakazu grodzenia na
Marymontu paragrafu 30 ust. 2 pkt 3, dla ternach 7.MWU i 8. MWU

obszaréow 7 MWU, 8BMWU oraz obejmujacych dziatki prywatne.

2 UP. Natomiast na terenie 2.UP z uwagi na
dopuszczony szeroki wachlarz funkcji
moze by¢ konieczne zrealizowanie
ogrodzenia w zaleznosci od typu
ustugi publicznej.

2.1 |10.11.2021 r. | Julio Duarte Przeznaczeniem pod zabudowe |Dz. ewid. nr 4, |Teren 1.ZPp Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
dwéch budynkéw mieszkalnych |5 z obrebu 7- § 22. Zagospodarowania Przestrzennego
jednorodzinnych dwulokalo- 04-14 przewiduje na tym obszarze teren ZP
wych w zabudowie blizniaczej, — tereny zieleni urzadzonej. Projekt
przebudowie istniejgcego bu- planu nie moze by¢ sprzeczny z
dynku jednorodzinnego wraz z ustaleniami Studium.
urzadzeniami budowlanymi; Istniejgca zabudowa moze by¢
min. pow. zabudowy: 34.5%, uzytkowana w sposéb dotychczasowy
max. pow. biologicznie czynna: z prawem do remontu.

43%,

wys. zabudowy - 3 kondygna-

cje/11,0m

ze wzgl. na sytuacje zastang

mozliwa zabudowa w ostrych

granicach dziatki.

3.1 |10.11.2021 r. | Tadeusz Whioskuje o zwiekszenie Dz. ewid. nr 12, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskazZnika intensywnosci

Jozinski wspotczynnika intensywnosci 13/1,13/2z § 24, dla terenu 3.MN spowoduje

zabudowy do 1,2. obrebu 7-04-14 przekroczenie dopuszczalnej

intensywnosci ustalonej w
obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego z
ktorym projekt planu nie moze by¢
sprzeczny.

3.2 |10.11.2021 r. | Tadeusz Whioskuje o wydzielenie z Dz. ewid. nr 12, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | O granicach obszaru planu decyduje

Jozinski planu obszaru 7.MWU 13/1, 13/2z § 24, Rada Miasta w odpowiedniej
obrebu 7-04-14 uchwale.

3.3 |10.11.2021 r. | Tadeusz Whioskuje o wydzielenie z Dz. ewid. nr 12, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | O granicach obszaru planu decyduje

Jozinski planu obszaru 8. MWU. 13/1, 13/2z § 24, Rada Miasta w odpowiedniej
obrebu 7-04-14 uchwale.

3.4 |10.11.2021 r. | Tadeusz Whioskuje o zmniejszenie Dz. ewid. nr 12, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Przyjety w planie wskaznik PBC

Jozinski powierzchni biologicznie 13/1, 13/2z § 24, dostosowano do charakteru

czynnej do 40%. obrebu 7-04-14 proponowanej zabudowy oraz
potozenia terenu w bezposredniej
strefie ochrony stoku Skarpy
Warszawskie;j.

3.5 |10.11.2021 r. | Tadeusz Whioskuje o zwiekszenie Dz. ewid. nr 12, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na zachowanie wskaznika

Jézinski powierzchni zabudowy do 50% |13/1,13/2z § 24. PBC na poziomie 50% nie jest zasadne
obrebu 7-04-14 zwiekszenie powierzchni zabudowy.
Na dziatce budowlanej oprdécz
zabudowy niezbedna jest realizacja
dodatkowych elementéw, takich jak
np. dojazdy i dojscia.
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
3.6 |10.11.2021 r. | Tadeusz Whioskuje o dopuszczenie Dz. ewid. nr 12, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Wprowadzenie zabudowy szeregowej
Jozinski zabudowy szeregowe;. 13/1,13/2z § 24. wigzatoby sie ze zwiekszeniem
obrebu 7-04-14 intensywnosci zabudowy, co nie jest
wskazane w zwigzku z koniecznoscia
zachowania zgodnosci ze Studium w
tym zakresie.

3.7 |10.11.2021 r. | Tadeusz Whioskuje o wydzielenie Dz. ewid. nr 12, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Ustalona w planie minimalna
Jozinski minimalnej dziatki 250m. 13/1, 13/2z § 24. powierzchnia dziatki zostata ustalona

obrebu 7-04-14 w sposdb optymalny w stosunku do
projektowanej zabudowy z
uwzglednieniem jej charakteru i
jednoczesnym zachowaniem wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych
obszaru.

4.1 |12.11.2021 Marek Bortnik | Dopuszczenie zabudowy Dz. ewid. nr 15, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Wprowadzenie zabudowy szeregowej
— petnomocnik |szeregowej 16/2,17/1z § 24. wigzatoby sie z zwiekszeniem
panstwa: obrebu 7-04-14 intensywnosci zabudowy, co nie jest
Karola wskazane w zwigzku z koniecznoscig
Z6tcinskiego, zachowania zgodnosci ze Studium w
Tomasza Gleby, tym zakresie.

Marii
Jaworskiej,
Marka Niemca

4.2 112.11.2021 Marek Bortnik | Intensywnos¢ zabudowy - 1,2 | Dz. ewid. nr 15, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zwiekszenie wskaznika intensywnosci
— petnomocnik 16/2,17/1z § 24, dla terenu 3.MN spowoduje
panstwa: obrebu 7-04-14 niezgodnos¢ projektu planu z
Karola obowigzujgcym Studium
Z6fcinskiego, Uwarunkowan i Kierunkéw
Tomasza Gleby, Zagospodarowania Przestrzennego z
Marii ktorym projekt planu nie moze by¢
Jaworskiej, sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
Marka Niemca ustala wskaznik intensywnosci

zabudowy na poziomie 1,0.

4.3 |12.11.2021 Marek Bortnik | Pow. biologicznie czynna - Dz. ewid. nr 15, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Przyjety w planie wskaznik PBC
— petnomocnik | 40% 16/2,17/1z § 24, dostosowano do charakteru
panstwa: obrebu 7-04-14 proponowanej zabudowy oraz
Karola potozenia terenu w bezposredniej
Z6fcinskiego, strefie ochrony stoku Skarpy
Tomasza Gleby, Warszawskie;j.

Marii
Jaworskiej,
Marka Niemca

4.4 112.11.2021 Marek Bortnik | Min. pow. dziatek - 250 mkw | Dz. ewid. nr 15, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Ustalona w planie minimalna
— petnomocnik 16/2,17/1z § 24. powierzchnia dziatki zostata ustalona
panstwa: obrebu 7-04-14 w sposdb optymalny w stosunku do
Karola projektowanej zabudowy z
Z6fcinskiego, uwzglednieniem jej charakteru i
Tomasza Gleby, jednoczesnym zachowaniem wartosci
Marii przyrodniczych i krajobrazowych
Jaworskiej, terenu.
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Marka Niemca
4.5 |12.11.2021 Marek Bortnik | Brak min. Powierzchni dla Dz. ewid. nr 15, | Teren 3.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zgodnie z obowigzujgcym prawem —
— petnomocnik | dziatek drogowych (dla 16/2,17/1z § 24. Ustawa o Planowaniu i
panstwa: komunikacji wewnetrznej) obrebu 7-04-14 Zagospodarowaniu Przestrzennym w
Karola projekcie planu ustala sie minimalna
Z6fcinskiego, powierzchnie dziatki budowlane;j.
Tomasza Gleby,
Marii
Jaworskiej,
Marka Niemca
6.2 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie o rozszerzenie za- Dz. ewid. nr 32, |§25.1; §28.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi, ze teren w Studium
z0.0.Sp. k. kresu przeznaczenia MWU (z te- | 33 obrebu 7- Uwarunkowan i Kierunkéw
renu 7.MWU) na dziatke nr 04-14 Zagospodarowania potozony jest w
ewid. 32, t.j. objecie dziatki nr granicach terenu M2.12 dla ktérego
ewid. 32 przeznaczeniem MWU. Studium ustala tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, konieczne jest
zachowanie przewagi tej funkcji dla
zachowania zgodnosci projektu planu
z ustaleniami Studium.
6.3 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie o dodanie zapisu o §25; §28; §32; Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na gtebokos¢ posadowienia
z0.0.5p. k. mozliwosci: ,,odkrycia, renatury- §12pkt.7; §14 skanalizowanej rzeki Rudawki oraz to,
zacji oraz zmiany przebiegu ze przebiega pod istniejgcg zabudowa
rzeki Rudawki” dla terendéw i drogami publicznymi odkrycie jej na
4.MN, 7.MWU i 2.1.KD-L, catej dtugosci w obszarze planu moze
analogicznie do ustalen okazac sie technicznie niemozliwe.
szczegodtowych projektu MPZP Dlatego tez zapisy planu dopuszczajg
dla terenu 1.ZPp (§22.2.18). odkrycie i renaturalizacje wytacznie
na terenie 1.ZPp
6.4 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie o usuniecie z zatgcz- Caty obszar Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Granice obszaru zagrozonego
z0.0.5p. k. nika graficznego do projektu planu osuwaniem sie mas ziemnych oraz
MPZP oznaczen informacyjnych grupy drzew sg ustaleniami planu,
i pozostawienie jedynie ustalen dlatego muszg pozostac na rysunku
planistycznych., chodzi m.in. o planu. Rysunek planu musi by¢
oznaczenie ,,granic obszaru za- zgodny z ustaleniami — zapisami
grozonego osuwaniem sie mas projektu planu.
ziemnych”, czy oznaczenia
,grupy drzew”.
6.5 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Prosze o doprecyzowanie defi- §10.1.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W projekcie planu nie mozna
z0.0.5p. k. nicji zawartej w projekcie MPZP wprowadzaé definicji pojec, ktore
,intensywnosci zabudowy liczo- zostaty okreslone w przepisach
nej jako wskaznik powierzchni odrebnych. W planie wskaznik
catkowitej zabudowy w odnie- intensywnosci jest rozumiany zgodnie
sieniu do powierzchni dziatki z ustawq o planowaniu i
budowlanej”, czy ,, powierzchnia zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
catkowitej zabudowy” jest sumg przyjeto wskaznik intensywnosci jako
powierzchni nadziemnej i pod- wskaznik powierzchni catkowitej
ziemne;j. zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej z wyodrebnieniem
wskaznika dla kondygnacji
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nadziemnych.
6.6 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie o dodanie zapisu o §14.4.2b Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Z uwagi na informacje uzyskang od
z0.0.Sp. k. dopuszczeniu odprowadzenia Panstwowego Gospodarstwa Wody
wod opadowych do kanatu me- Polskie (WA.ZUW.6.521.72.1.2019.JS)
lioracyjnego ,,Rudawka”. skanalizowana rzeka Rudawka nie jest
urzadzeniem melioracyjnym w
rozumieniu ustaw z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne.
6.7 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie o poprowadzenie linii Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na wystepowanie obszaru
z0.0.Sp. k. zabudowy wzdtuz ul. 7.MWU (8§25 i zagrozonego osuwaniem sie mas
Ks. Z. Trészynskiego w odlegto- §28) ziemnych, zwigzanych ze Skarpg
$ci 5,0m od linii rozgraniczajgcej Warszawska oraz ochrone
tereny 4.MN i 3.KD-D oraz istniejgcego drzewostanu nie jest
7.MWU i 2.1.KD-L, jako konty- wskazana zmiana przebiegu linii
nuacje linii zabudowy wzdtuz zabudowy na terenach 4.MN i
ulicy Gdanskiej, a takze analo- 7.MWU
gicznie do poprowadzenia nie-
przekraczalnych linii zabudowy
na sgsiednim terenie 3.MN;
(dot. §25.2.6 i §28.2.4)
6.8 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z dokumentac;ji geologiczno-
z0.0.Sp. k. 0 ograniczeniu realizacji 7.MWU (8§25 i inzynierskiej, wykonanej w ramach
maksymalnie 1 kondygnacji §28) procedury sporzadzania planu
podziemnej; miejscowego, wynika koniecznos¢
ograniczenia kondygnacji
podziemnych od maksymalnie 1
kondygnacji.
6.9 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Proponowane zmiany spowodujg
z0.0.Sp. k. nej wysokosci zabudowy do sprzecznosc ustalen planu z
h=13m z lokalng zwyzka do obowigzujgcym Studium, ktéry dla
h=15m w pasie 25m od granicy tego obszaru ustala wysokos$¢
z dziatkg nr ew. 34 ob. 7-04-14 maksymalng na poziomie 12 m.
6.1 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zapis w planie ma charakter
0 z0.0.5p. k. o objeciu terenu granicami 7.MWU (8§25 informacyjny i zostat wprowadzony
archeologicznego zabytku nie- §28) na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
ruchomego i granicy strefy Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak
ochrony konserwatorskiej pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
stanowiska archeologicznego; ztozonego w trakcie procedury
(dot. §25.3.3ai 3b oraz §28.3.2a uzgadniania projektu planu.
i 2b). Prosze o zweryfikowanie
zapisu dot. Ochrony konserwa-
torskiej w projekcie MPZP i wy-
taczenie dziatek nr32i 33 z
form ochrony konserwatorskiej.
6.1 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie o ustalenie stawki Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W zwigzku z ugruntowanym
1 z0.0.Sp. k. procentowej stanowigcej 7.MWU (8§25 i orzecznictwem nie ma mozliwosci
podstawe do okreslenia jedno- §28) ustalenia w planie zerowej stawki
razowej optaty od wzrostu war- procentowej. Opfata planistyczna
stanowi zabezpieczenie intereséw
publicznych. Tres¢ przepiséw ustawy
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tosci nieruchomosci, zwigza- o planowaniu i zagospodarowaniu
nego z uchwaleniem planu na przestrzennym nie wskazuje na
0%. mozliwosé uznaniowego odstgpienia
przez gmine od pobrania opfaty
planistycznej.
6.1 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskaZnika intensywnosci
2 z0.0.Sp. k. nego wspoétczynnika intensyw- §28.2.1ai 1b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspotczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktorym projekt planu nie moze by¢
dziatki budowlanej na 1,5; sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
natomiast maksymalnego ustala wskaznik intensywnosci
wspotczynnika intensywnosci zabudowy na poziomie 1,0.
zabudowy liczonego jako
wspotczynnik powierzchni cat-
kowitej zabudowy nadziemnej i
podziemnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
na3,15.
6.1 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskazZnika intensywnosci
3 z0.0.Sp. k. nego wspodtczynnika intensyw- | obrebu 7-04-14 | §25.2.3ai 3b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspodtczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktérym projekt planu nie moze by¢
dziatki budowlanej na 1,5; nato- sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
miast maksymalnego wspot- ustala wskaznik intensywnosci
czynnika intensywnosci zabu- zabudowy na poziomie 1,0.
dowy liczonego jako wspdtczyn-
nik powierzchni catkowitej za-
budowy nadziemnej i podziem-
nej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej na
3,15.
6.1 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na zachowanie wskaznika
4 z0.0.5p. k. nego udziatu wielkosci zabu- obrebu 7-04-14 | §25.2.5 PBC na poziomie 50% nie jest zasadne
dowy do 45%. zwiekszenie powierzchni zabudowy.
Na dziatce budowlanej oprocz
zabudowy niezbedna jest realizacja
dodatkowych elementdéw, takich jak
np. dojazdy i dojscia.
6.1 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie 0 zmiane minimal- Dz. ewid. nr 32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Przyjety w planie wskaznik PBC
5 z0.0.Sp. k. nego udziatu procentowego po- | obrebu 7-04-14 | §25.2.4 dostosowano do charakteru
wierzchni biologicznie czynnej proponowanej zabudowy oraz
na 40%. potozenia terenu w bezposredniej
strefie ochrony stoku Skarpy
Warszawskie;j.
6.1 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie o wyfaczenie dziatek |Dz. ewid. nr32, | §8 pkt3.i4 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zapis w planie ma charakter
6 z0.0.5p. k. nr ew. 32 i 33 z zakresu strefy 33 obrebu 7- informacyjny i zostat wprowadzony
ochrony konserwatorskiej 04-14 na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—37—

Poz. 719

2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
stanowiska archeologicznego pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
oraz z granicy archeologicznego ztozonego w trakcie procedury
zabytku nieruchomego uzgadniania projektu planu.
(stanowisko nr AZP 56-66/9),
oraz usuniecie ww. oznaczen z
zatgcznika graficznego z
zakresu dziatek 32i 33.
6.1 |15.11.2021 r. | Greenfields Sp. | Wnosi sie zmniejszenie wskazni- §13.5.2a Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Wartos¢ wskaznikow parkingowych w
7 z0.0.Sp. k. kéw parkingowych dla zabu- projekcie planu jest zgodna z
dowy wielorodzinnej do 1 mp zapisami Studium Uwarunkowan i
na lokal mieszkalny, natomiast Kierunkdw Zagospodarowania
dla ustug wskaznika nie wiecej Przestrzennego.
niz 1,5 mp na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej.
7.2 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie o rozszerzenie Dz. ewid. nr 32, | §25.1; §28.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi, ze teren w Studium
Wiodarczyk zakresu przeznaczenia MWU (z |33 obrebu 7- Uwarunkowan i Kierunkdow
terenu 7.MWU) na dziatke nr 04-14 Zagospodarowania potozony jest w
ewid. 32, t.j. objecie dziatki nr granicach terenu M2.12 dla ktérego
ewid. 32 przeznaczeniem MWU. studium ustala tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, konieczne jest
zachowanie przewagi tej funkcji dla
zachowania zgodnosci projektu planu
z ustaleniami Studium.
7.3 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie o dodanie zapisu o §25; §28; §32; Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Z uwagi na gtebokos¢ posadowienia
Witodarczyk mozliwosci: ,,odkrycia, renatury- §12pkt.7; §14 skanalizowanej rzeki Rudawki oraz to,
zacji oraz zmiany przebiegu Ze przebiega pod istniejgcg zabudowg
rzeki Rudawki” dla terendéw i drogami publicznymi odkrycie jej na
4.MN, 7.MWU i 2.1.KD-L, catej dtugosci w obszarze planu moze
analogicznie do ustalen okazac sie technicznie niemozliwe.
szczegdtowych projektu MPZP Dlatego tez zapisy planu dopuszczajg
dla terenu 1.ZPp (§22.2.18). odkrycie i renaturalizacje wytacznie
na terenie 1.ZPp
7.4 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie o usuniecie z Caty obszar Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Granice obszaru zagrozonego
Wiodarczyk zatgcznika graficznego do planu osuwaniem sie mas ziemnych oraz
projektu MPZP oznaczen grupy drzew sg ustaleniami planu,
informacyjnych i pozostawienie dlatego muszg pozostaé na rysunku
jedynie ustalen planistycznych., planu. Rysunek planu musi by¢
chodzi m.in. o oznaczenie zgodny z ustaleniami — zapisami
,granic obszaru zagrozonego projektu planu.
osuwaniem sie mas ziemnych”,
czy oznaczenia ,grupy drzew
7.5 |15.11.2021 r. | Mariusz Prosze o doprecyzowanie §10.1.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W projekcie planu nie mozna
Wtodarczyk definicji zawartej w projekcie wprowadzaé definicji pojec, ktdre
MPZP ,,intensywnosci zostaty okreslone w przepisach
zabudowy liczonej jako odrebnych. W planie wskaznik
wskaznik powierzchni intensywnosci jest rozumiany zgodnie
catkowitej zabudowy w z ustawq o planowaniu i
odniesieniu do powierzchni zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
dziatki budowlanej”, czy przyjeto wskaznik intensywnosci jako
»powierzchnia catkowitej wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy” jest sumag zabudowy w odniesieniu do dziatki
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powierzchni nadziemnej i budowlanej z wyodrebnieniem
podziemne;. wskaznika dla kondygnacji
nadziemnych.
7.6 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie o dodanie zapisu o §14.4.2b Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Z uwagi na informacje uzyskang od
Wiodarczyk dopuszczeniu odprowadzenia Panstwowego Gospodarstwa Wody
wod opadowych do kanatu Polskie (WA.ZUW.6.521.72.1.2019.JS)
melioracyjnego ,,Rudawka”. skanalizowana rzeka Rudawka nie jest
urzadzeniem melioracyjnym w
rozumieniu ustaw z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne.
7.7 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie o poprowadzenie linii Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na wystepowanie obszaru
Wiodarczyk zabudowy wzdtuz ul. 7.MWU (8§25 zagrozonego osuwaniem sie mas
Ks. Z. Trészyniskiego w §28) ziemnych, zwigzanych ze Skarpg
odlegtosci 5,0m od linii Warszawska oraz ochrone
rozgraniczajacej tereny 4.MN i istniejgcego drzewostanu nie jest
3.KD-D oraz 7.MWU i 2.1.KD-L, wskazana zmiana przebiegu linii
jako kontynuacje linii zabudowy zabudowy na terenach 4.MN i
wzdtuz ulicy Gdanskiej, a takze 7.MWU
analogicznie do poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii
zabudowy na sgsiednim terenie
3.MN; (dot. §25.2.6 i §28.2.4)
7.8 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z dokumentacji geologiczno-
Wtodarczyk 0 ograniczeniu realizacji 7.MWU (8§25 i inzynierskiej, wykonanej w ramach
maksymalnie 1 kondygnacji §28) procedury sporzadzania planu
podziemnej; miejscowego, wynika koniecznos¢
ograniczenia kondygnacji
podziemnych od maksymalnie 1
kondygnacji.
7.9 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Proponowane zmiany spowodujg
Wtodarczyk nej wysokosci zabudowy do sprzecznosc ustalen planu z
h=13m z lokalng zwyzka do obowigzujgcym Studium, ktéry dla
h=15m w pasie 25m od granicy tego obszaru ustala wysokos$¢
z dziatkg nr ew. 34 ob. 7-04-14 maksymalng na poziomie 12 m.
7.1 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zapis w planie ma charakter
0 Wiodarczyk o objeciu terenu granicami 7.MWU (8§25 informacyjny i zostat wprowadzony
archeologicznego zabytku nie- §28) na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
ruchomego i granicy strefy Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak
ochrony konserwatorskiej pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
stanowiska archeologicznego; ztozonego w trakcie procedury
(dot. §25.3.3ai 3b oraz §28.3.2a uzgadniania projektu planu.
i 2b). Prosze o zweryfikowanie
zapisu dot. Ochrony konserwa-
torskiej w projekcie MPZP i wy-
taczenie dziatek nr32i 33 z
form ochrony konserwatorskiej.
7.1 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie o ustalenie stawki Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W zwigzku z ugruntowanym
1 Wtodarczyk procentowej stanowigcej 7.MWU (8§25 i orzecznictwem nie ma mozliwosci
podstawe do okreslenia jedno- §28) ustalenia w planie zerowej stawki
razowej optaty od wzrostu war- procentowej. Opfata planistyczna
stanowi zabezpieczenie intereséw
publicznych. Tres¢ przepiséw ustawy
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tosci nieruchomosci, zwigza- o planowaniu i zagospodarowaniu
nego z uchwaleniem planu na przestrzennym nie wskazuje na
0%. mozliwosé uznaniowego odstgpienia
przez gmine od pobrania opfaty
planistycznej.
7.1 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskaZnika intensywnosci
2 Wiodarczyk nego wspoétczynnika intensyw- §28.2.1ai 1b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspotczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktorym projekt planu nie moze by¢
dziatki budowlanej na 1,5; sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
natomiast maksymalnego ustala wskaznik intensywnosci
wspotczynnika intensywnosci zabudowy na poziomie 1,0.
zabudowy liczonego jako
wspotczynnik powierzchni cat-
kowitej zabudowy nadziemnej i
podziemnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
na3,15.
7.1 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskazZnika intensywnosci
3 Wtodarczyk nego wspodtczynnika intensyw- | obrebu 7-04-14 | §25.2.3ai 3b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspodtczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktérym projekt planu nie moze by¢
dziatki budowlanej na 1,5; nato- sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
miast maksymalnego wspot- ustala wskaznik intensywnosci
czynnika intensywnosci zabu- zabudowy na poziomie 1,0.
dowy liczonego jako wspdtczyn-
nik powierzchni catkowitej za-
budowy nadziemnej i podziem-
nej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej na
3,15.
7.1 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr 32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na zachowanie wskaznika
4 Wiodarczyk nego udziatu wielkosci zabu- obrebu 7-04-14 | §25.2.5 PBC na poziomie 50% nie jest zasadne
dowy do 45%. zwiekszenie powierzchni zabudowy.
Na dziatce budowlanej oprocz
zabudowy niezbedna jest realizacja
dodatkowych elementdéw, takich jak
np. dojazdy i dojscia.
7.1 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie 0 zmiane minimal- Dz. ewid. nr 32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Przyjety w planie wskaznik PBC
5 Wtodarczyk nego udziatu procentowego po- | obrebu 7-04-14 | §25.2.4 dostosowano do charakteru
wierzchni biologicznie czynnej proponowanej zabudowy oraz
na 40%. potozenia terenu w bezposredniej
strefie ochrony stoku Skarpy
Warszawskie;j.
7.1 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie o wyfaczenie dziatek | Dz. ewid. nr32, | §8 pkt3.i4 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zapis w planie ma charakter
6 Wtodarczyk nr ew. 32 i 33 z zakresu strefy 33 obrebu 7- informacyjny i zostat wprowadzony
ochrony konserwatorskiej 04-14 na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
stanowiska archeologicznego pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
oraz z granicy archeologicznego ztozonego w trakcie procedury
zabytku nieruchomego uzgadniania projektu planu.
(stanowisko nr AZP 56-66/9),
oraz usuniecie ww. oznaczen z
zatgcznika graficznego z
zakresu dziatek 32i 33.
7.1 |15.11.2021 r. | Mariusz Whnosi sie zmniejszenie wskazni- §13.5.2a Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Wartos¢ wskaznikow parkingowych w
7 Wiodarczyk kéw parkingowych dla zabu- projekcie planu jest zgodna z
dowy wielorodzinnej do 1 mp zapisami Studium Uwarunkowan i
na lokal mieszkalny, natomiast Kierunkdw Zagospodarowania
dla ustug wskaznika nie wiecej Przestrzennego
niz 1,5 mp na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej.
8.2 |15.11.2021r. | Joanna Whnosi sie o rozszerzenie za- Dz. ewid. nr 32, | §25.1; §28.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi, ze teren w Studium
Wiodarczyk kresu przeznaczenia MWU (z te- | 33 obrebu 7- Uwarunkowan i Kierunkdow
renu 7.MWU) na dziatke nr 04-14 Zagospodarowania potozony jest w
ewid. 32, t.j. objecie dziatki nr granicach terenu M2.12 dla ktérego
ewid. 32 przeznaczeniem MWU. studium ustala tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, konieczne jest
zachowanie przewagi tej funkcji dla
zachowania zgodnosci projektu planu
z ustaleniami Studium.
8.3 |15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie o dodanie zapisu o §25; §28; §32; Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na gtebokos¢ posadowienia
Witodarczyk mozliwosci: ,,odkrycia, renatury- §12pkt.7; §14 skanalizowanej rzeki Rudawki oraz to,
zacji oraz zmiany przebiegu Ze przebiega pod istniejgcg zabudowg
rzeki Rudawki” dla terendéw i drogami publicznymi odkrycie jej na
4.MN, 7.MWU i 2.1.KD-L, catej dtugosci w obszarze planu moze
analogicznie do ustalen szcze- okazac sie technicznie niemozliwe.
goétowych projektu MPZP dla te- Dlatego tez zapisy planu dopuszczajg
renu 1.ZPp (§22.2.18). odkrycie i renaturalizacje wytacznie
na terenie 1.ZPp
8.4 |15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie o usuniecie z zatgcz- Caty obszar Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Granice obszaru zagrozonego
Wiodarczyk nika graficznego do projektu planu osuwaniem sie mas ziemnych oraz
MPZP oznaczen informacyjnych grupy drzew sg ustaleniami planu,
i pozostawienie jedynie ustalen dlatego muszg pozostaé na rysunku
planistycznych., chodzi m.in. o planu. Rysunek planu musi by¢
oznaczenie ,,granic obszaru za- zgodny z ustaleniami — zapisami
grozonego osuwaniem sie mas projektu planu.
ziemnych”, czy oznaczenia
,grupy drzew
8.5 |15.11.2021r. | Joanna Prosze o doprecyzowanie defi- §10.1.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W projekcie planu nie mozna
Wtodarczyk nicji zawartej w projekcie MPZP wprowadzaé definicji pojec, ktdre
,intensywnosci zabudowy liczo- zostaty okreslone w przepisach
nej jako wskaznik powierzchni odrebnych. W planie wskaznik
catkowitej zabudowy w odnie- intensywnosci jest rozumiany zgodnie
sieniu do powierzchni dziatki z ustawq o planowaniu i
budowlanej”, czy ,, powierzchnia zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
catkowitej zabudowy” jest sumg przyjeto wskaznik intensywnosci jako
powierzchni nadziemnej i pod- wskaznik powierzchni catkowitej
ziemne;j. zabudowy w odniesieniu do dziatki
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budowlanej z wyodrebnieniem
wskaznika dla kondygnacji
nadziemnych.
8.6 |15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie o dodanie zapisu o §14.4.2b Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Z uwagi na informacje uzyskang od
Wiodarczyk dopuszczeniu odprowadzenia Panstwowego Gospodarstwa Wody
wod opadowych do kanatu me- Polskie (WA.ZUW.6.521.72.1.2019.JS)
lioracyjnego ,,Rudawka”. skanalizowana rzeka Rudawka nie jest
urzadzeniem melioracyjnym w
rozumieniu ustaw z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne.
8.7 |15.11.2021r. | Joanna Whnosi sie o poprowadzenie linii Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na wystepowanie obszaru
Wiodarczyk zabudowy wzdtuz ul. 7.MWU (8§25 zagrozonego osuwaniem sie mas
Ks. Z. Trészynskiego w odlegto- §28) ziemnych, zwigzanych ze Skarpg
$ci 5,0m od linii rozgraniczajgcej Warszawska oraz ochrone
tereny 4.MN i 3.KD-D oraz istniejgcego drzewostanu nie jest
7.MWU i 2.1.KD-L, jako konty- wskazana zmiana przebiegu linii
nuacje linii zabudowy wzdtuz zabudowy na terenach 4.MN i
ulicy Gdanskiej, a takze analo- 7.MWU
gicznie do poprowadzenia nie-
przekraczalnych linii zabudowy
na sgsiednim terenie 3.MN;
(dot. §25.2.6 i §28.2.4)
8.8 [15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z dokumentacji geologiczno-
Wtodarczyk 0 ograniczeniu realizacji 7.MWU (8§25 i inzynierskiej, wykonanej w ramach
maksymalnie 1 kondygnacji §28) procedury sporzadzania planu
podziemnej; miejscowego, wynika koniecznos¢
ograniczenia kondygnacji
podziemnych od maksymalnie 1
kondygnacji.
8.9 [15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Proponowane zmiany spowodujg
Wtodarczyk nej wysokosci zabudowy do sprzecznosc ustalen planu z
h=13m z lokalng zwyzka do obowigzujgcym Studium, ktéry dla
h=15m w pasie 25m od granicy tego obszaru ustala wysokos¢
z dziatkg nr ew. 34 ob. 7-04-14 maksymalng na poziomie 12 m.
8.1 |15.11.2021 . |Joanna Whnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zapis w planie ma charakter
0 Wiodarczyk o objeciu terenu granicami 7.MWU (8§25 informacyjny i zostat wprowadzony
archeologicznego zabytku nie- §28) na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
ruchomego i granicy strefy Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak
ochrony konserwatorskiej pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
stanowiska archeologicznego; ztozonego w trakcie procedury
(dot. §25.3.3ai 3b oraz §28.3.2a uzgadniania projektu planu.
i 2b). Prosze o zweryfikowanie
zapisu dot. Ochrony konserwa-
torskiej w projekcie MPZP i wy-
taczenie dziatek nr32i 33 z
form ochrony konserwatorskiej.
8.1 |15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie o ustalenie stawki Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W zwigzku z ugruntowanym
1 Wtodarczyk procentowej stanowigcej 7.MWU (8§25 i orzecznictwem nie ma mozliwosci
podstawe do okreslenia jedno- §28) ustalenia w planie zerowej stawki
razowej optaty od wzrostu war- procentowej. Opfata planistyczna
stanowi zabezpieczenie intereséw
publicznych. Tres¢ przepiséw ustawy
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tosci nieruchomosci, zwigza- o planowaniu i zagospodarowaniu
nego z uchwaleniem planu na przestrzennym nie wskazuje na
0%. mozliwo$é uznaniowego odstgpienia
przez gmine od pobrania opfaty
planistycznej.
8.1 |15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskaZnika intensywnosci
2 Wiodarczyk nego wspoétczynnika intensyw- §28.2.1ai 1b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspotczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktorym projekt planu nie moze by¢
dziatki budowlanej na 1,5; sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
natomiast maksymalnego ustala wskaznik intensywnosci
wspotczynnika intensywnosci zabudowy na poziomie 1,0.
zabudowy liczonego jako
wspotczynnik powierzchni cat-
kowitej zabudowy nadziemnej i
podziemnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
na3,15.
8.1 |15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskazZnika intensywnosci
3 Wtodarczyk nego wspodtczynnika intensyw- | obrebu 7-04-14 | §25.2.3ai 3b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspodtczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktérym projekt planu nie moze by¢
dziatki budowlanej na 1,5; nato- sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
miast maksymalnego wspot- ustala wskaznik intensywnosci
czynnika intensywnosci zabu- zabudowy na poziomie 1,0.
dowy liczonego jako wspdtczyn-
nik powierzchni catkowitej za-
budowy nadziemnej i podziem-
nej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej na
3,15.
8.1 |15.11.2021r. | Joanna Whnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr 32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na zachowanie wskaznika
4 Wiodarczyk nego udziatu wielkosci zabu- obrebu 7-04-14 | §25.2.5 PBC na poziomie 50% nie jest zasadne
dowy do 45%. zwiekszenie powierzchni zabudowy.
Na dziatce budowlanej oprocz
zabudowy niezbedna jest realizacja
dodatkowych elementdéw, takich jak
np. dojazdy i dojscia.
8.1 |15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie 0 zmiane minimal- Dz. ewid. nr 32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Przyjety w planie wskaznik PBC
5 Wtodarczyk nego udziatu procentowego po- | obrebu 7-04-14 | §25.2.4 dostosowano do charakteru
wierzchni biologicznie czynnej proponowanej zabudowy oraz
na 40%. potozenia terenu w bezposredniej
strefie ochrony stoku Skarpy
Warszawskie;j.
8.1 |15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie o wyfaczenie dziatek | Dz. ewid. nr32, |§8 pkt3.i4 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zapis w planie ma charakter
6 Wtodarczyk nr ew. 32 i 33 z zakresu strefy 33 obrebu 7- informacyjny i zostat wprowadzony
ochrony konserwatorskiej 04-14 na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
stanowiska archeologicznego pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
oraz z granicy archeologicznego ztozonego w trakcie procedury
zabytku nieruchomego uzgadniania projektu planu.
(stanowisko nr AZP 56-66/9),
oraz usuniecie ww. oznaczen z
zatgcznika graficznego z
zakresu dziatek 32i 33.
8.1 |15.11.2021r. |Joanna Whnosi sie zmniejszenie wskazni- §13.5.2a Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Wartos¢ wskaznikow parkingowych w
7 Wiodarczyk kéw parkingowych dla zabu- projekcie planu jest zgodna z
dowy wielorodzinnej do 1 mp zapisami Studium Uwarunkowan i
na lokal mieszkalny, natomiast Kierunkdw Zagospodarowania
dla ustug wskaznika nie wiecej Przestrzennego.
niz 1,5 mp na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej.
9.2 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie o rozszerzenie za- Dz. ewid. nr 32, | §25.1; §28.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi, ze teren w Studium
Szotajska kresu przeznaczenia MWU (z te- | 33 obrebu 7- Uwarunkowan i Kierunkdow
renu 7.MWU) na dziatke nr 04-14 Zagospodarowania potozony jest w
ewid. 32, t.j. objecie dziatki nr granicach terenu M2.12 dla ktérego
ewid. 32 przeznaczeniem MWU. studium ustala tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, konieczne jest
zachowanie przewagi tej funkcji dla
zachowania zgodnosci projektu planu
z ustaleniami Studium.
9.3 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie o dodanie zapisu o §25; §28; §32; Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na gtebokos¢ posadowienia
Szotajska mozliwosci: ,,odkrycia, renatury- §12pkt.7; §14 skanalizowanej rzeki Rudawki oraz to,
zacji oraz zmiany przebiegu Ze przebiega pod istniejgcg zabudowg
rzeki Rudawki” dla terendéw i drogami publicznymi odkrycie jej na
4.MN, 7.MWU i 2.1.KD-L, catej dtugosci w obszarze planu moze
analogicznie do ustalen szcze- okazac sie technicznie niemozliwe.
goétowych projektu MPZP dla te- Dlatego tez zapisy planu dopuszczajg
renu 1.ZPp (§22.2.18). odkrycie i renaturalizacje wytacznie
na terenie 1.ZPp
9.4 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie o usuniecie z zatgcz- Caty obszar Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Granice obszaru zagrozonego
Szotajska nika graficznego do projektu planu osuwaniem sie mas ziemnych oraz
MPZP oznaczen informacyjnych grupy drzew sg ustaleniami planu,
i pozostawienie jedynie ustalen dlatego muszg pozostaé na rysunku
planistycznych., chodzi m.in. o planu. Rysunek planu musi by¢
oznaczenie ,,granic obszaru za- zgodny z ustaleniami — zapisami
grozonego osuwaniem sie mas projektu planu.
ziemnych”, czy oznaczenia
,grupy drzew
9.5 |15.11.2021 r. | Matgorzata Prosze o doprecyzowanie defi- §10.1.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W projekcie planu nie mozna
Szotajska nicji zawartej w projekcie MPZP wprowadzaé definicji poje¢, ktore
,intensywnosci zabudowy liczo- zostaty okreslone w przepisach
nej jako wskaznik powierzchni odrebnych. W planie wskaznik
catkowitej zabudowy w odnie- intensywnosci jest rozumiany zgodnie
sieniu do powierzchni dziatki z ustawq o planowaniu i
budowlanej”, czy ,, powierzchnia zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
catkowitej zabudowy” jest sumg przyjeto wskaznik intensywnosci jako
powierzchni nadziemnej i pod- wskaznik powierzchni catkowitej
ziemne;j. zabudowy w odniesieniu do dziatki
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budowlanej z wyodrebnieniem
wskaznika dla kondygnacji
nadziemnych.
9.6 |[15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie o dodanie zapisu o §14.4.2b Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Z uwagi na informacje uzyskang od
Szotajska dopuszczeniu odprowadzenia Panstwowego Gospodarstwa Wody
wod opadowych do kanatu me- Polskie (WA.ZUW.6.521.72.1.2019.JS)
lioracyjnego ,,Rudawka”. skanalizowana rzeka Rudawka nie jest
urzadzeniem melioracyjnym w
rozumieniu ustaw z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne.
9.7 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie o poprowadzenie linii Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na wystepowanie obszaru
Szotajska zabudowy wzdtuz ul. 7.MWU (8§25 zagrozonego osuwaniem sie mas
Ks. Z. Trészynskiego w odlegto- §28) ziemnych, zwigzanych ze Skarpg
$ci 5,0m od linii rozgraniczajgcej Warszawska oraz ochrone
tereny 4.MN i 3.KD-D oraz istniejgcego drzewostanu nie jest
7.MWU i 2.1.KD-L, jako konty- wskazana zmiana przebiegu linii
nuacje linii zabudowy wzdtuz zabudowy na terenach 4.MN i
ulicy Gdanskiej, a takze analo- 7.MWU
gicznie do poprowadzenia nie-
przekraczalnych linii zabudowy
na sgsiednim terenie 3.MN;
(dot. §25.2.6 i §28.2.4)
9.8 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z dokumentac;ji geologiczno-
Szotajska 0 ograniczeniu realizacji 7.MWU (8§25 inzynierskiej, wykonanej w ramach
maksymalnie 1 kondygnacji §28) procedury sporzadzania planu
podziemnej; miejscowego, wynika koniecznos¢
ograniczenia kondygnacji
podziemnych od maksymalnie 1
kondygnacji.
9.9 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Proponowane zmiany spowodujg
Szotajska nej wysokosci zabudowy do sprzecznosc ustalen planu z
h=13m z lokalng zwyzka do obowigzujgcym Studium, ktéry dla
h=15m w pasie 25m od granicy tego obszaru ustala wysokos$¢
z dziatkg nr ew. 34 ob. 7-04-14 maksymalng na poziomie 12 m.
9.1 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zapis w planie ma charakter
0 Szotajska o objeciu terenu granicami 7.MWU (8§25 informacyjny i zostat wprowadzony
archeologicznego zabytku nie- §28) na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
ruchomego i granicy strefy Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak
ochrony konserwatorskiej pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
stanowiska archeologicznego; ztozonego w trakcie procedury
(dot. §25.3.3ai 3b oraz §28.3.2a uzgadniania projektu planu.
i 2b). Prosze o zweryfikowanie
zapisu dot. Ochrony konserwa-
torskiej w projekcie MPZP i wy-
taczenie dziatek nr32i 33 z
form ochrony konserwatorskiej.
9.1 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie o ustalenie stawki Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W zwigzku z ugruntowanym
1 Szotajska procentowej stanowigcej 7.MWU (8§25 i orzecznictwem nie ma mozliwosci
podstawe do okreslenia jedno- §28) ustalenia w planie zerowej stawki
razowej optaty od wzrostu war- procentowej. Opfata planistyczna
stanowi zabezpieczenie intereséw
publicznych. Tres¢ przepiséw ustawy
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
tosci nieruchomosci, zwigza- o planowaniu i zagospodarowaniu
nego z uchwaleniem planu na przestrzennym nie wskazuje na
0%. mozliwosé uznaniowego odstgpienia
przez gmine od pobrania optaty
planistycznej.
9.1 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskaZnika intensywnosci
2 Szotajska nego wspoétczynnika intensyw- §28.2.1ai 1b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspotczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktorym projekt planu nie moze by¢
dziatki budowlanej na 1,5; sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
natomiast maksymalnego ustala wskaznik intensywnosci
wspotczynnika intensywnosci zabudowy na poziomie 1,0.
zabudowy liczonego jako
wspotczynnik powierzchni cat-
kowitej zabudowy nadziemnej i
podziemnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
na3,15.
9.1 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskazZnika intensywnosci
3 Szotajska nego wspodtczynnika intensyw- | obrebu 7-04-14 | §25.2.3ai 3b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspodtczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktérym projekt planu nie moze byé
dziatki budowlanej na 1,5; nato- sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
miast maksymalnego wspot- ustala wskaznik intensywnosci
czynnika intensywnosci zabu- zabudowy na poziomie 1,0.
dowy liczonego jako wspdtczyn-
nik powierzchni catkowitej za-
budowy nadziemnej i podziem-
nej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej na
3,15.
9.1 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr 32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na zachowanie wskaznika
4 Szotajska nego udziatu wielkosci zabu- obrebu 7-04-14 | §25.2.5 PBC na poziomie 50% nie jest zasadne
dowy do 45%. zwiekszenie powierzchni zabudowy.
Na dziatce budowlanej oprocz
zabudowy niezbedna jest realizacja
dodatkowych elementdéw, takich jak
np. dojazdy i dojscia.
9.1 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie 0 zmiane minimal- Dz. ewid. nr 32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Przyjety w planie wskaznik PBC
5 Szotajska nego udziatu procentowego po- | obrebu 7-04-14 | §25.2.4 dostosowano do charakteru
wierzchni biologicznie czynnej proponowanej zabudowy oraz
na 40%. potozenia terenu w bezposredniej
strefie ochrony stoku Skarpy
Warszawskie;j.
9.1 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie o wyfaczenie dziatek | Dz. ewid. nr32, |§8 pkt3.i4 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zapis w planie ma charakter
6 Szotajska nr ew. 32 i 33 z zakresu strefy 33 obrebu 7- informacyjny i zostat wprowadzony
ochrony konserwatorskiej 04-14 na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
stanowiska archeologicznego pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
oraz z granicy archeologicznego ztozonego w trakcie procedury
zabytku nieruchomego uzgadniania projektu planu.
(stanowisko nr AZP 56-66/9),
oraz usuniecie ww. oznaczen z
zatgcznika graficznego z
zakresu dziatek 32i 33.
9.1 |15.11.2021 r. | Matgorzata Whnosi sie zmniejszenie wskazni- §13.5.2a Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Wartos¢ wskaznikow parkingowych w
7 Szotajska kéw parkingowych dla zabu- projekcie planu jest zgodna z
dowy wielorodzinnej do 1 mp zapisami Studium Uwarunkowan i
na lokal mieszkalny, natomiast Kierunkdw Zagospodarowania
dla ustug wskaznika nie wiecej Przestrzennego.
niz 1,5 mp na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej.
10. |[15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie o rozszerzenie za- Dz. ewid. nr 32, | §25.1; §28.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi, ze teren w Studium
2 Urbanski kresu przeznaczenia MWU (z te- | 33 obrebu 7- Uwarunkowan i Kierunkdow
renu 7.MWU) na dziatke nr 04-14 Zagospodarowania potozony jest w
ewid. 32, t.j. objecie dziatki nr granicach terenu M2.12 dla ktérego
ewid. 32 przeznaczeniem MWU. studium ustala tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, konieczne jest
zachowanie przewagi tej funkcji dla
zachowania zgodnosci projektu planu
z ustaleniami Studium.
10. |15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie o dodanie zapisu o §25; §28; §32; Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Z uwagi na gtebokos¢ posadowienia
3 Urbanski mozliwosci: ,,odkrycia, renatury- §12pkt.7; §14 skanalizowanej rzeki Rudawki oraz to,
zacji oraz zmiany przebiegu Ze przebiega pod istniejgcg zabudowg
rzeki Rudawki” dla terendéw i drogami publicznymi odkrycie jej na
4.MN, 7.MWU i 2.1.KD-L, catej dtugosci w obszarze planu moze
analogicznie do ustalen szcze- okazac sie technicznie niemozliwe.
goétowych projektu MPZP dla te- Dlatego tez zapisy planu dopuszczajg
renu 1.ZPp (§22.2.18). odkrycie i renaturalizacje wytacznie
na terenie 1.ZPp
10. |[15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie o usuniecie z zatgcz- Caty obszar Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Granice obszaru zagrozonego
4 Urbanski nika graficznego do projektu planu osuwaniem sie mas ziemnych oraz
MPZP oznaczen informacyjnych grupy drzew sg ustaleniami planu,
i pozostawienie jedynie ustalen dlatego muszg pozostaé na rysunku
planistycznych., chodzi m.in. o planu. Rysunek planu musi by¢
oznaczenie ,,granic obszaru za- zgodny z ustaleniami — zapisami
grozonego osuwaniem sie mas projektu planu.
ziemnych”, czy oznaczenia
,grupy drzew
10. |[15.11.2021r. | Tomasz Prosze o doprecyzowanie defi- §10.1.1 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W projekcie planu nie mozna
5 Urbanski nicji zawartej w projekcie MPZP wprowadzaé definicji poje¢, ktore
,intensywnosci zabudowy liczo- zostaty okreslone w przepisach
nej jako wskaznik powierzchni odrebnych. W planie wskaznik
catkowitej zabudowy w odnie- intensywnosci jest rozumiany zgodnie
sieniu do powierzchni dziatki z ustawq o planowaniu i
budowlanej”, czy ,, powierzchnia zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
catkowitej zabudowy” jest sumg przyjeto wskaznik intensywnosci jako
powierzchni nadziemnej i pod- wskaznik powierzchni catkowitej
ziemne;j. zabudowy w odniesieniu do dziatki
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2. 3. 4. 6. 7. 8. 9.
budowlanej z wyodrebnieniem
wskaznika dla kondygnacji
nadziemnych.

10. [15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie o dodanie zapisu o §14.4.2b Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Z uwagi na informacje uzyskang od

6 Urbanski dopuszczeniu odprowadzenia Panstwowego Gospodarstwa Wody
wod opadowych do kanatu me- Polskie (WA.ZUW.6.521.72.1.2019.JS)
lioracyjnego ,,Rudawka”. skanalizowana rzeka Rudawka nie jest

urzadzeniem melioracyjnym w
rozumieniu ustaw z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne.

10. |[15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie o poprowadzenie linii Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na wystepowanie obszaru

7 Urbanski zabudowy wzdtuz ul. 7.MWU (8§25 zagrozonego osuwaniem sie mas
Ks. Z. Trészynskiego w odlegto- §28) ziemnych, zwigzanych ze Skarpg
$ci 5,0m od linii rozgraniczajgcej Warszawska oraz ochrone
tereny 4.MN i 3.KD-D oraz istniejgcego drzewostanu nie jest
7.MWU i 2.1.KD-L, jako konty- wskazana zmiana przebiegu linii
nuacje linii zabudowy wzdtuz zabudowy na terenach 4.MN i
ulicy Gdanskiej, a takze analo- 7.MWU
gicznie do poprowadzenia nie-
przekraczalnych linii zabudowy
na sgsiednim terenie 3.MN;

(dot. §25.2.6 i §28.2.4)

10. [15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4. MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z dokumentacji geologiczno-

8 Urbanski 0 ograniczeniu realizacji 7.MWU (8§25 i inzynierskiej, wykonanej w ramach
maksymalnie 1 kondygnacji §28) procedury sporzadzania planu
podziemnej; miejscowego, wynika koniecznos¢

ograniczenia kondygnacji
podziemnych od maksymalnie 1
kondygnacji.

10. |15.11.2021 r. | Tomasz Whnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Proponowane zmiany spowodujg

9 Urbanski nej wysokosci zabudowy do sprzecznosc ustalen planu z
h=13m z lokalng zwyzka do obowigzujgcym Studium, ktéry dla
h=15m w pasie 25m od granicy tego obszaru ustala wysokos¢
z dziatkg nr ew. 34 ob. 7-04-14 maksymalng na poziomie 12 m.

10. |[15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie o wykreslenie zapisu Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zapis w planie ma charakter

11 Urbanski o objeciu terenu granicami 7.MWU (8§25 informacyjny i zostat wprowadzony
archeologicznego zabytku nie- §28) na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
ruchomego i granicy strefy Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak
ochrony konserwatorskiej pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
stanowiska archeologicznego; ztozonego w trakcie procedury
(dot. §25.3.3ai 3b oraz §28.3.2a uzgadniania projektu planu.

i 2b). Prosze o zweryfikowanie
zapisu dot. Ochrony konserwa-
torskiej w projekcie MPZP i wy-
taczenie dziatek nr32i 33 z
form ochrony konserwatorskiej.

10. |[15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie o ustalenie stawki Tereny: 4.MN i Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | W zwigzku z ugruntowanym

12 Urbanski procentowej stanowigcej 7.MWU (825 i orzecznictwem nie ma mozliwosci
podstawe do okreslenia jedno- §28) ustalenia w planie zerowej stawki
razowej optaty od wzrostu war- procentowej. Opfata planistyczna

stanowi zabezpieczenie intereséw
publicznych. Tres¢ przepiséw ustawy
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2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
tosci nieruchomosci, zwigza- o planowaniu i zagospodarowaniu
nego z uchwaleniem planu na przestrzennym nie wskazuje na
0%. mozliwosé uznaniowego odstgpienia
przez gmine od pobrania opfaty
planistycznej.
10. |15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie 0 zmiane maksymal- Teren 7.MWU Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskaZnika intensywnosci
13 Urbanski nego wspoétczynnika intensyw- §28.2.1ai 1b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspotczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktorym projekt planu nie moze by¢
dziatki budowlanej na 1,5; sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
natomiast maksymalnego ustala wskaznik intensywnosci
wspotczynnika intensywnosci zabudowy na poziomie 1,0.
zabudowy liczonego jako
wspotczynnik powierzchni cat-
kowitej zabudowy nadziemnej i
podziemnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
na3,15.
10. |15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Zwiekszenie wskazZnika intensywnosci
14 Urbanski nego wspodtczynnika intensyw- | obrebu 7-04-14 | §25.2.3ai 3b spowoduje niezgodnosc¢ projektu
nosci zabudowy liczonego jako planu z obowigzujgcym Studium
wspodtczynnik powierzchni cat- Uwarunkowan i Kierunkéw
kowitej zabudowy nadziemnej Zagospodarowania Przestrzennego z
w odniesieniu do powierzchni ktérym projekt planu nie moze by¢
dziatki budowlanej na 1,5; nato- sprzeczny. Dla tego obszaru Studium
miast maksymalnego wspot- ustala wskaznik intensywnosci
czynnika intensywnosci zabu- zabudowy na poziomie 1,0.
dowy liczonego jako wspdtczyn-
nik powierzchni catkowitej za-
budowy nadziemnej i podziem-
nej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej na
3,15.
10. |[15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie 0 zmiane maksymal- | Dz. ewid. nr 32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona |Z uwagi na zachowanie wskaznika
15 Urbanski nego udziatu wielkosci zabu- obrebu 7-04-14 | §25.2.5 PBC na poziomie 50% nie jest zasadne
dowy do 45%. zwiekszenie powierzchni zabudowy.
Na dziatce budowlanej oprocz
zabudowy niezbedna jest realizacja
dodatkowych elementdéw, takich jak
np. dojazdy i dojscia.
10. |[15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie 0 zmiane minimal- Dz. ewid. nr 32, |4.MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Przyjety w planie wskaznik PBC
16 Urbanski nego udziatu procentowego po- | obrebu 7-04-14 | §25.2.4 dostosowano do charakteru
wierzchni biologicznie czynnej proponowanej zabudowy oraz
na 40%. potozenia terenu w bezposredniej
strefie ochrony stoku Skarpy
Warszawskie;j.
10. |[15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie o wyfaczenie dziatek | Dz. ewid. nr32, |§8 pkt3.i4 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zapis w planie ma charakter
17 Urbanski nr ew. 32 i 33 z zakresu strefy 33 obrebu 7- informacyjny i zostat wprowadzony
ochrony konserwatorskiej 04-14 na wniosek Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Warszawie znak
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dowy wielorodzinnej do 1 mp
na lokal mieszkalny, natomiast
dla ustug wskaznika nie wiecej
niz 1,5 mp na 100m2 po-
wierzchni uzytkowej.

2. 3. 4, 6. 7. 8. 9.

stanowiska archeologicznego pisma SPU.5150.54.2021.WT/MMU
oraz z granicy archeologicznego ztozonego w trakcie procedury
zabytku nieruchomego uzgadniania projektu planu.
(stanowisko nr AZP 56-66/9),
oraz usuniecie ww. oznaczen z
zatgcznika graficznego z
zakresu dziatek 32i 33.

10. |[15.11.2021r. | Tomasz Whnosi sie zmniejszenie wskazni- §13.5.2a Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Wartos¢ wskaznikéw parkingowych w

18 Urbanski kéw parkingowych dla zabu-

projekcie planu jest zgodna z

zapisami Studium Uwarunkowan i

Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik nr 3

do uchwatly nr LXXV/2476/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 12 stycznia 2023 r.

Sposodb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku
Kaskada - cze$¢é A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne Miasta Stolecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane zrealizacja sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury techniczne;.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgeda wlasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych.

I1. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac si¢ bedzie
zgodnie =z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2021r.
poz. 305 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach mi¢dzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoro6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

I11. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bgdzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktaddéw oraz w sposdb umozliwiajacy terminows realizacj¢ zadan.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV/2476/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 12 stycznia 2023 r.

2476 uch zal 4.xml

S
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