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UCHWALA Nr LXXX1/2662/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

725 maja 2023 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych
w rejonie ulicy Orléw Piastowskich — czes¢é 11 obszar ,,C”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.D) w zwigzku z uchwalg Nr LXXXIII/2766/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortow Piastowskich,
uchwata Nr XI/177/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 3 marca 2011 r. w sprawie sprostowania zatacznika
graficznego Nr 1 do uchwaty nr LXXXIII/2766/2006 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow poprzemyslowych w rejonie ulicy Ortow Piastowskich,
uchwata Nr LXI/1668/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenOw
poprzemystowych w rejonie ulicy Orlow Piastowskich oraz uchwata Nr XLVIII/1486/2021 Rady m.st.
Warszawy z 13 maja 2021 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortow Piastowskich, Rada m.st.
Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m. st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.? ), uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie
ulicy Ortéw Piastowskich — czegs¢ 11 obszar ,,C”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar potozony w Dzielnicy
Ursus m. st. Warszawy, ktorego granice wyznaczaja:

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492;
7 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z2010r. Nr24 poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; z2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951,
poz.1445; 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015 r. poz. 22,
poz.443, poz.774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579; 22017 r. poz.730, poz. 1566; z 2018 poz. 1496, poz. 1544; z 2019 poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815; z 2020 poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378; z 2021 r. poz. 11, poz.784,
poz. 922, poz. 1873, poz. 1986; z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747; z 2023 r. poz. 553.

2 Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostaty wprowadzone:
uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st.
Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009r., uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika 2010 r.,
uchwatg Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013r., uchwatg Nr XCII/2346/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r.
oraz uchwatg nr LI11/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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1) od potnocy: poéinocna granica dziatek ew. nr 140 1 141 z obrgbu 2-09-09;
2) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr 141 z obrgbu 2-09-09;
3) od potudnia: potudniowe granice dziatek nr 140 i 141 z obrebu 2-09-09;
4) od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 140 z obrebu 2-09-09 wzdtuz ul. Cierlickie;.
2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, dopuszczone na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlane;j;

3) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
koniecznego usytuowania lica frontowych §cian budynkow, przy czym:

a) dla budynkow lokalizowanych w tych liniach co najmniej 60% powierzchni ich elewacji frontowych
musi znajdowac si¢ w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie,

b) dopuszcza si¢ ich wycofanie do 5 m dla parteru i najwyzszej kondygnacji budynku,

c) balkony, loggie i wykusze oraz wspornikowe lub podwieszone zadaszenia nad wejsciem do budynku
moga by¢ wysunigte przed obowigzujace linie zabudowy na glebokos¢ 1,5 m, jednak nie dalej, niz do
linii rozgraniczajacej danego terenu;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktore nie moze by¢ wysunigta zadna nadziemna cze$¢ realizowanego budynku z wyjatkiem dopuszczenia
wysunigcia na odleglos¢ do 1,5 m balkonéw, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych
zadaszen nad wejsciem do budynku, jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, nie zwigzanych
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, jezeli przepisy szczegodtowe nie stanowig
inaczej, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2, przy czym
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska;

6) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ idojazdéw do waznych obiektow, tablice z informacjami
o obiektach zabytkowych, o patronach ulic i placéw, zawierajgce plany miast lub jego rejonow;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw okreslone symbolem cyfrowo-literowym;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica obszaru rehabilitacji zabudowy, stanowigca strefe ochrony konserwatorskie;j;
7) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong w planie;
8) cenne drzewa chronione;
9) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:
1) ITUMW) - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 1KD-D - teren drogi publicznej — dojazdowe;.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu o przeznaczeniu oznaczonym symbolem 1KD-D sg granicami
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ przeksztalcenie terenéw poprzemystowych w obszarze objetym planem na funkcje ustugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) ustala si¢ uktad zabudowy prowadzacy do uksztaltowania pierzei ulic;

3) ustala si¢ lokalizacje i skupienie funkcji centrotworczych i integrujacych spoteczno$¢ lokalng w ramach
centrum dzielnicowego;

4) caly obszar planu zalicza si¢ do strefy centrum dzielnicy w ramach obszaru $rodmiescia funkcjonalnego,
dla ktérego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy srodmiejskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie znakow informacyjnych iinnych obiektoéw Miejskiego Systemu Informacji
oraz Platnej Informacji Miejskiej MSI,

b) na obszarze planu, z zastrzezeniem lit. c, ustala si¢ sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych wylacznie
w formie:

- stupow ogtoszeniowo-reklamowych,

- szyldow umieszczanych na budynkach wylgcznie w strefie parteru, przy czym ich wysoko$¢ nie moze
by¢ wieksza niz 0,8 m, a szyld nie moze wykracza¢ poza ptaszczyzng i obrys $cian,

- szyldow umieszczanych na ogrodzeniach w liczbie nie wigcej niz jeden dla danego podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ na terenie nieruchomosci, przy czym powierzchnia szyldu nie moze
przekroczy¢ 1 m 2,

- reklam remontowo-budowlanych umieszczanych na rusztowaniu elewacyjnym (wylacznie podczas
trwania robot dotyczacych danej elewacji), ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy na czas
nie dluzszy niz czas trwania budowy,

c) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi 1KD-D, za
wyjatkiem obiektow Miejskiego Systemu Informacji oraz Platnej Informacji Miejskiej MSI;

6) ustala sie zasady sytuowania ogrodzen:
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a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m,

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ wlinii rozgraniczajacej terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia lub bramy w glab terenu nie wickszym niz 3,5 m,

¢) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, przy czym dopuszcza
si¢ realizacj¢ stupkoéw, naroznikow, odcinkéw muru o dlugosci do 1 m lub $mietnikow wbudowanych
w ogrodzenie; stopien azurowos$ci ogrodzenia powinien wynosi¢ co najmniej 50%.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) w odniesieniu do ochrony i ksztattowania zieleni:
a) w terenie 1U(MW) ustala si¢ ochrone cennych drzew,
b) ochrona elementéw zieleni wymienionych w lit. a, wedtug nastepujacych zasad:

- ustala si¢ pozostawienie istniejacych drzew wyznaczonych na rysunku planu jako cenne drzewa
z dopuszczeniem przesadzenia,

- zakazuje si¢ zagospodarowania terendw w sposdb mogacy wplyngé na zmian¢ S$rodowiska
niekorzystng dla drzewostanu,

- dopuszcza si¢ usunigcie chorych drzew na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych,
- ustala si¢ wkomponowanie istniejgcych pojedynczych drzew w zagospodarowanie terenu,

- dopuszcza si¢ uzupehianie zieleni wysokiej nowymi nasadzeniami z zastosowaniem odpowiednich do
miejsca gatunkow, w sposob niekolidujacy z infrastrukturg techniczng,

c) nakazuje si¢ realizacje zieleni, wtym zieleni wysokiej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z placami zabaw dla dzieci, miejscami rekreacji,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni, w tym zieleni wysokiej, towarzyszacej ustugom;
2) dla ustug nakazuje si¢ podczyszczanie §ciekow przemystowych;

3) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu oznaczonego symbolem 1U(MW) musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla ,terenu zabudowy mieszkaniowo — uslugowej” w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) dla dziatek ewidencyjnych znajdujacych si¢ w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony $§rodowiska.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong w planie budynek sktadu skrzyn, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego
ustala sig:

a) nakaz zachowania,

b) dopuszczenie nadbudowy i wspdlnej kompozycji znadbudowa lub rozbudowa budynku odlewni
aluminium,

¢) dopuszczenie przebudowy i dostosowania aranzacji wnetrza do nowych funkcji z zachowaniem cech
wlasciwych dla pierwowzoru;

2) wskazuje si¢ zespot budowlany dawnych Zakltadow Mechanicznych ,,Ursus” wraz zterenem posesji
w granicach dziatek ew. nr 140 i 141 (obejmujacy obszar catego planu), wpisany do rejestru zabytkow pod
nr A-1551z29.11.2019 r., na ktory sktadajg si¢ wskazane na rysunku planu budynki:

a) odlewnia aluminium, zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych terenu 1U(MW),
b) modelarnia, zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych terenu ITUMW),

¢) transformatornia, zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych terenu 1TUMW),

- dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne;

3) ustala si¢ wterenie 1U(MW) granice obszaru rehabilitacji zabudowy, stanowiaca strefe¢ ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) okresla si¢ zasady rehabilitacji dla obszaru o ktorym mowa w pkt 3:

a) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy zgodnie z parametrami okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,
usytuowanej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w nawigzaniu do
zrewitalizowanych obiektow na poszczegolnych dziatkach budowlanych,

b) ustala si¢ wprowadzenie malej architektury o indywidualnej formie, dostosowanej do charakteru miejsca.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ jako przestrzen publiczng: teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D;

2) nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje¢ ogrédkow kawiarnianych oraz ich ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KD-D w sposob nie kolidujacy z funkcja i sposobem jej
zagospodarowania.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ ograniczenie kolorystyki elewacji do naturalnego koloru zastosowanej cegly lub kamienia
oraz kolorow z palety czerni, szarosci i bieli z dopuszczeniem innych koloréw w przypadku koniecznosci
uzycia znakow firmowych i barw firmowych,

b) w przypadku uzycia szkla refleksyjnego na elewacjach zakazuje si¢ stosowania szkta o kolorze ztocistym
1 pomaranczowym oraz o zblizonych odcieniach,

c¢)w przypadku zastosowania dachdéw spadzistych nakazuje si¢ ograniczenie kolorystyki dachéw do
naturalnego koloru zastosowanej dachowki ceramicznej lub blachy oraz kolorow z palety czerni
1 szarosci z wylgczeniem ich odcieni jaskrawych.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu potozenie czeséci obszaru objgtego planem w granicy obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. F. Chopina, w ktorym obowigzuja przepisy odrebne;

2) wskazuje si¢ potozenie catego obszaru objgtego planem w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska im. F. Chopina w Warszawie, w ktorych obowigzuje ograniczenie dopuszczalnej
wysokosci zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektow lokalizowanych na dachach budynkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U(MW) ustala sie:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m 2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-D ustala sig:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 10 m 2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;
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3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ granice¢ pasa drogowego, wyznaczong przez linie rozgraniczajace terenu 1KD-D oznaczone na
rysunku planu, ktéra powigzana jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez skrzyzowanie
zlokalizowane poza obszarem planu przylegle do terenu 1lUMW);

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 1U(MW) zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng terenu 1U(MW) poprzez dojécia i dojazdy o minimalnej szerokosci
6 m;
4) zasady parkowania:
a) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlane;j,
na ktorej prowadzona jest inwestycja,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce/l mieszkanie, maksymalnie 1,5

miejsca/l mieszkanie,

- dla biur i urzedéw minimum 10 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowej, maksymalnie 18 miejsc/1000
m 2 powierzchni uzytkowej,

- dla handlu i pozostatych, niewymienionych powyzej, ustug minimum 15 miejsc/1000 m 2 powierzchni
uzytkowej, maksymalnie 25 miejsc/1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

¢) ustala si¢ w ramach realizowanych miejsc parkingowych minimum 10 miejsc dla roweréw na 100 miejsc
dla samochodow.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie systemu infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym poprzez sieci
infrastruktury technicznej, w tym zlokalizowane w ul. Cierlickiej, Traktorzystow, Dyrekcyjnej, Strazackiej
i Silnikowej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu przeznaczonego na inne cele, w sposéb niekolidujacy
z istniejaca lub projektowang zabudowa izagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe takie
jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym
obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ prowadzenia sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych;

6) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 80, kanalizacyjnej — DN 160, gazowej — DN
32, elektroenergetycznej — 0,23 kV, cieptowniczej — DN 25;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej ,zlokalizowanej poza obszarem planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowej;

8) w odniesieniu do odprowadzania §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie rozdzielczym, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, ktérej podstawowym odbiornikiem $ciekow jest miejska oczyszczalnia
sciekow w Pruszkowie,

b) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- dla istniejacych obiektow budowlanych ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w sposob dotychczasowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dla nowoprojektowanych obiektow budowlanych ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzac,
z wykorzystaniem retencji zbiornikowej tam, gdzie jest to mozliwe, z uwzglednieniem minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do Kanalu Konotopa ipowierzchniowych ciekoéw wodnych
zlokalizowanych poza obszarem obje¢tym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddetl energii z wykorzystaniem pomp ciepta lub zrodet
wodorowych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédetl energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW
dla urzadzen wolnostojacych, urzadzen kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych ciepto zasilanych z miejskiej sieci gazowe;,

d) zakazuje si¢ realizacji urzadzen opalanych paliwem statym;

10) ustala si¢ zasilanie w gaz z miejskiej sieci gazowej, zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b) ustala si¢ budowe nowych iprzebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych wylacznie jako
podziemnych kablowych,

c) ustala sie sytuowanie irealizacje nowych stacji transformatorowych, jako stacji wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, indywidualnych
odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW lub ogniw paliwowych;

12) w odniesieniu do telekomunikacji:

a) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z sieci kablowej lub z sieci bezprzewodowej za posrednictwem
istniejacych 1 projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych,
w tym anten i stacji bazowych telefonii komdrkowe;j,

b) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na state tacza telefoniczne,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych inwestycji z zakresu
Iacznosci publicznej, spelniajacych warunki wynikajace z norm i przepiséw odrebnych;

13) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odpadéw.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, przy czym zakaz nie dotyczy:

1) ogrodkow kawiarnianych, obiektow wystawowych, instalacji artystycznych, ekspozycji przestrzennych;

2) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, lokalizowanych
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja - na czas realizacji inwestycji.
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§ 15. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego zuchwaleniem miejscowego planu dla terenu 1 UMW) - 30%. Nie
okresla si¢ stawki procentowej dla terenu 1 KD-D.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu 1 UMW):
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushugi, z zastrzezeniem pkt 3,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki —
15%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,6,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 2,5, wtym dla czeSci
nadziemnej - 1,6,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m,
e) linie zabudowy — wedtug rysunku planu,
f) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 25°;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obslugi komunikacji takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazow,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje Smietnikow wolnostojacych zadaszonych;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

a) z drogi 1KD-D lub z drég zlokalizowanych poza obszarem planu, oznaczonych symbolami 18KD-L(g),
52KD-D(g), poprzez teren oznaczony symbolem D13.1MW/U, w uchwale nr LXXXV/2213/2014 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r.,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wedlug § 12 pkt 4.
§ 17. Dla terenu 1KD-D:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) ustala si¢ klase drogi: dojazdowa;

3) zasady zagospodarowania:

a) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi od 12,0 m do 12,3 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu — 3%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 19. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Stolecznego Warszawy.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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Numery porzgdkowe

Granica obszaru oghraniczonego uzytkowania dla Portu
| N Lotniczego im. F. Chopina

AN . . . ;
Budynki wpisane do rejestru zabytkow
\\\

Przeznaczenia terendw wynikajgce z obowigzujgcego

B4l ~ miejscowego planu zlokalizowane poza granicg obszaru
U/MW/MN objetego planem

B Granica obszaru rehabilitacji zabudowy, stanowigca

strefe ochrony konserwatoskiej, zlokalizowana poza
granicg obszaru objetego planem

Lokalizacja ustug dostepnych od strony przestrzeni

publicznej w parterach budynkow, zlokalizowane poza
granicg obszaru objetego planem

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST OBSZARZE OGRANICZEN
WYSOKOSCI WOKOL PORTU LOTNICZEGO IM. FRYDERYKA CHOPINA W WARSZAWIE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY
PRZYJETE

GO UCHWALA NR LXXXI1/2746/2006 RADY M.ST. WARSZAWY Z DN.10.10.2006 R. Z POZN. ZM.
A TR S e LEGENDA - USTALENIA STUDIUM

“ﬁ;‘u

STRUKTURA PRZESTRZENA - KIERUNKI ZMIAN STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW
MENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA MM TERENY PLANOWANEGO ROEWOI
K AIOREAT MAS A TERENY WIELOFUNKCYJNE

#,
% GLOWNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE TERENY WIELOFUNKCYJNE

ﬂ GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE TERENY USLUG
REPREZENTACYJNYM
) POWIAZANIA GEOWNYCH PRZESTRZENI TERENY UStUG
) O/ CHARAKTERZE REPREZENTACYINYM ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM
—_—

CIAGI WIELOFUNKCYJNE GRANICE MIASTA
—_ o s

CENTRA DZIELNIC Sme—— GRANICE DZIELNIC

WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE
CENTRA LOKALNE
WYSOKOSC ZABUDOWY
Ij WIELOFUNKCYJNE CENTRA HANDLOWE wisokose | 0 | 12 | 2 | w [ |
MINIMALNY %UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 2
SREDNI WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
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M2 12 10 06
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Niniejsza mape sporzadzono na podstawie
zeskanowanej mapy zasadniczej miasta w
skali 1:500 obejmujacej sekcje:

23s3w5, 24s3w5,

03s4w5, 04s4w5,

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) plan
miejscowy sporzadzono z wdykorzystaniem
urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego zgodnie z zamowieniem:
Ks. Robot 16454/07

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr LXXX1/2662/2023

Rady m.st. Warszawy

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
POPRZEMYSLOWYCH W REJONIEULICY ORLOW PIASTOWSKICH

- CZESC Il OBSZAR "C"

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

RYSUNEK PLANU

Gtéwny projektant planu:
mgr inz. Anna Bere$

Publikacja dokonana w:

Dz.U. Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia poz.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr LXXXI/2662/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 25 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych
w rejonie ulicy Ortéw Piastowskich — czes¢ Il obszar ,,C”

1. wytozenie do publicznego wgladu d 5 listopada 2009 r. do 7 grudnia 2009r.

Rozstrzygniecie Rady miasta st.

0.
ul. Wiertnicza
38

02-952

Warszawa

na obszarze D13 MW/U nie sg wpisane do
rejestru zabytkow, dlatego usunac informacje
i ustalenia z tym zwigzane,

Zlikwidowac wszelkie linie zabudowy
wyznaczone wewnatrz terenu dziatki, ustali¢
linie zabudowy jedynie od strony drég
publicznych, zlikwidowad cigg pieszy.
Umozliwi¢ obstuge terenu réwniez od
planowanej ulicy Cierlickiej.

Dopisac realizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej

2.000 m? z uwagi iz jest to rejon centrum
Ursusa.

Ustali¢ wsk min. pow. biol. czynnej 25% dla
funkcji MW lub mieszanej oraz 15% dla
funkcji U.

,_ g o m T Rozstrzygniecie Prezydenta miasta
Qo N ° > N
g © > %” _ ° § © % E 5 st. Warszawy w sprawie Warszawy zatgcznik
- &0 Q 2 -
. g L 2 ; = o 3 S O S o % 3 s rozpatrzenia uwag do uchwaty nr LXXXI/2662/2023 —
S 3 E 8 S 0 & 3 N 6 2 S 56 2 : T
— = - £ N O 320 & E ] o g z 25 maja 2023 r. 2
o o T ' oo I w c o 9 c © o © )
2 ~2 9 © N v N ¢ = Q9o c >
S & o = oS S © S5 uwaga uwaga uwaga uwaga
a é ° i o 3 o uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
= c [
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 23.12.2009 | Biuro 33. Zapewni¢ dojazd poprzez dziatke 120/11 - | dz.ew. nr D13.1 Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga uwzgledniona w zakresie:
(32.) Projektowo- istniejgce przedtuzenie 141, MwW/U czesciowo nieuwzgledniona | czesciowo nieuwzgledniona | wprowadzenia drogi publicznej
Konsultingowe ul. Dyrekcyjnej, obreb uwzgledniona uwzgledniona do dziatki nr 141.
Lewant Sp. z o. Obiekty znajdujace sie 20909 Uwaga nieuwzgledniona

w zakresie:

- likwidacji linii zabudowy i
ustalenia innych linii, jedynie od
strony drég publicznych
poniewaz wymienione elementy
ksztattowania przestrzeni
wyznaczono na podstawie
UoPiZP, art. 15 ust. 2 pkt 2, 5

i 6 w celu zapewnienia tadu
przestrzennego

w sgsiedztwie historycznych
obiektow,

- obstugi od

ul. Cierlickiej ze wzgledu na
znaczne

i niebezpieczne skomplikowanie
zjazdu z ronda,

- dopuszczenia realizacji
obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej
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2000 m?poniewaz jest niezgodna
ze SUIKZP,

- pow. biol. czynnej poniewaz w
wielu uwagach do projektu planu
postulowano zwiekszenie ilosci
zieleni na obszarze planu,

- Dziatka nr 141 znajduje sie w
rejestrze zabytkéw pod nr A-1551
229.11.2019r.

34. Niezaleznie czy powyzsza uwaga zostatby
przyjeta, obecny, w tym okreslony w zgodzie
na budowe z wniosku

o pozwolenie na budowe ztozonego przed
dniem wejscia w zycie planu, sposéb
zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
w zakresie niezgodnym z ustaleniami planu,
dopusci¢ do czasu zmiany funkcji terenu na
zgodny z planem, a w okresie lat 30 od
wejscia planu w zycie winna by¢ dopuszczona
mozliwos¢ przebudowy budynkéw celem ich
modernizacji oraz niewielkie rozbudowy w
zakresie wzrostu intensywnosci zabudowy

0 20% oraz zwigzanymi

z ochrong Srodowiska.

dz. ew. nr
141,
obreb
20909

D13.1
MW/U

Uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o p.z.p projekt
miejscowego planu nie moze
naruszaé ustalen studium, w
zwigzku z tym w projekcie planu
wskazano przeznaczenie zgodne
ze studium. Zgodnie z ustawg o
p.z.p art. 35, Tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposéb ich
tymczasowego
zagospodarowania.” Projekt
miejscowego planu nie
przewiduje innego sposobu
tymczasowego
zagospodarowania wiec do
czasu zagospodarowania zgodnie
z tym planem, istniejgce
podmioty gospodarcze z mocy
ustawy mogg dalej dziataé,
jednak bez mozliwosci

rozbudowy i nadbudowy.
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2. 23.12.2009 | Energetyka 16. Zapewni¢ dojazd poprzez dziatke 120/11 - | dz.ew. nr D13.1 Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga Uwaga czes$ciowo Uwaga uwzgledniona w
(33.) URSUS Sp. zo. | istniejgce przedtuzenie 141, MwW/U czesciowo nieuwzgledniona | czesciowo nieuwzgledniona zakresie: wprowadzenia drogi

o. ul. Dyrekcyjnej, obreb uwzgledniona uwzgledniona publicznej do dziatki nr 141.
Pl. Czerwca Obiekty znajdujace sie na obszarze D13 20909 Uwaga nieuwzgledniona
1976r.1 MW/U nie sg wpisane do rejestru zabytkéw, w zakresie:
02-495 dlatego usunac informacje i ustalenia z tym - likwidacji linii zabudowy i
Warszawa zwigzane, ustalenia innych linii, jedynie od

Korurs Sp. z o.
0.

ul. Gierdzieje-
wskiego 17
02-495

Warszawa

Tomkor Z.
Tomaszewski i
Wspdlnicy Sp.
J.

ul. Hermana 3A
02-495

Warszawa

Poland
Business Park X
Sp.zo0.0

ul. Grzybowska
5a

00-113

Warszawa

Asemet SA.

Al
Jerozolimskie
280

05-820 Piastéw

Raphael

Zlikwidowac wszelkie linie zabudowy
wyznaczone wewnatrz terenu dziatki, ustali¢
linie zabudowy jedynie od strony drég
publicznych, zlikwidowac cigg pieszy.
Umozliwi¢ obstuge terenu réwniez od
planowanej ulicy Cierlickiej.

Dopisac realizacje obiektdw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej

2.000 m? z uwagi iz jest to rejon centrum
Ursusa.

Ustali¢ wsk min. pow. biol. czynnej 25% dla
funkcji MW lub mieszanej oraz 15% dla funkcji
u.

strony drég publicznych
poniewaz wymienione elementy
ksztattowania przestrzeni
wyznaczono na podstawie
UoPiZP, art. 15 ust. 2 pkt 2, 5

i 6 w celu zapewnienia tadu
przestrzennego w sgsiedztwie
historycznych obiektéw,

- obstugi od

ul. Cierlickiej ze wzgledu na
znaczne

i niebezpieczne skomplikowanie
zjazdu z ronda,

- dopuszczenia realizacji
obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? poniewaz jest niezgodna
ze SUIKZP,

- pow. biol. czynnej poniewaz w
wielu uwagach do projektu planu
postulowano zwiekszenie ilosci
zieleni na obszarze planu,

- Dziatka nr 141 znajduje sie w
rejestrze zabytkéw pod nr A-
1551229.11.2019r.
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Sp.zo.o. 17. Niezaleznie czy powyzsza uwaga zostatby dz. ew. nr D13.1 Uwaga Uwaga Zgodnie z ustawg o p.z.p projekt
ul. przyjeta, obecny, w tym okreslony w zgodzie 141, MwW/U nieuwzgledniona nieuwzgledniona miejscowego planu nie moze
Traktorzystow na budowe z wniosku obreb naruszac ustalen studium, w
28D o pozwolenie na budowe ztozonego przed 20909 zwigzku z tym w projekcie planu
02-495 dniem wejscia w zycie planu, sposdb wskazano przeznaczenie zgodne
Warszawa zagospodarowania urzadzania i uzytkowania ze studium. Zgodnie z ustawg o

w zakresie niezgodnym p.z.p art. 35 ,Tereny, ktdrych
El-Box z ustaleniami planu, dopusci¢ do czasu zmiany przeznaczenie plan miejscowy
ul.Posag 7 funkcji terenu na zgodny zmienia, moga by¢
Panien 7A z planem, a w okresie lat 30 od wejscia planu wykorzystywane w sposéb
02-495 w zycie winna by¢ dopuszczona mozliwosé dotychczasowy do czasu ich
Warszawa przebudowy budynkéw celem ich zagospodarowania zgodnie z tym
modernizacji oraz niewielkie rozbudowy w planem, chyba ze w planie
zakresie wzrostu ustalono inny sposéb ich
intensywnosci zabudowy tymczasowego
0 20% oraz zwigzanymi zagospodarowania.” Projekt
z ochrong srodowiska. miejscowego planu nie
przewiduje innego sposobu
tymczasowego
zagospodarowania wiec do
czasu zagospodarowania zgodnie
z tym planem, istniejgce
podmioty gospodarcze z mocy
ustawy mogg dalej dziata¢,
jednak bez mozliwosci
rozbudowy i nadbudowy.
3. 29.12.2009 | Urzad Dzielnicy | 14. Przedtuzy¢ ulice Dyrekcyjng zapewniajac teren o D13.1 Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga Uwaga czesciowo Uwaga uwzgledniona w zakresie
(52.) Ursus m.st. w ten sposéb dostep do dz. 141 w oznaczeniu | MW/U czesciowo nieuwzgledniona | czesciowo nieuwzgledniona wprowadzenia drogi dojazdowej.
Warszawy obrebie 2-09-09 oraz zmienic¢ zapis w porzadkowy uwzgledniona uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
Pl. Czerwca projekcie planu od strony pétnocnej m D13.1 w czesci:
1976 1,02-495 wzdtuz dz. 141 z ciggu pieszego na ciag - dotyczacej zmiany ciggu
Warszawa pieszo - jezdny. pieszego na pieszo-jezdny,

poniewaz projekt planu nie
ogranicza mozliwosci lokalizacji
drég wewnetrznych

(§ 12 pkt. 8), takze w sgsiedztwie
ciggow pieszych,

- realizacji przedtuzenia

ul. Dyrekcyjnej w formie ulicy

publiczne;j.

Zataczniki do uwagi nr 3 (52.)




ie 280
Reguty
k/Warszawy
05-820

Piastow

wykorzystywana w sposéb dotychczasowy z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i
nieograniczonego remontu obiektow do czasu
zagospodarowania tego terenu na MW/(U)

zgodnie z planem.

zwigzku z tym w projekcie planu
wskazano przeznaczenie zgodne
ze studium. Zgodnie z ustawg o
p.z.p art. 35 ,Tereny, ktdrych
przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposéb ich
tymczasowego
zagospodarowania.” Projekt
miejscowego planu nie
przewiduje innego sposobu
tymczasowego
zagospodarowania wiec do
czasu zagospodarowania zgodnie
z tym planem, istniejgce
podmioty gospodarcze z mocy
ustawy moga dalej dziataé,

jednak bez mozliwosci
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52.2 62. Zapewnic dojazd poprzez dziatke 120/11 - dz. ew. nr D13.1 Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga Uwaga cze$ciowo | Uwaga uwzgledniona w zakresie
Beata Linek w istniejgce przedtuzenie ul. Dyrekcyjnej. 141, MwW/U czesciowo nieuwzgledniona | czesciowo nieuwzgledniona wprowadzenia drogi dojazdowej.
imieniu Dopisad realizacje obiektéw handlowych obreb uwzgledniona uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
wiascicieli 0 powierzchni sprzedazy powyzej 20909 w zakresie:
nieruchomosc 2.000m? z uwagi iz jest to rejon centrum - dopuszczenia realizacji
i na terenie po Ursusa. Dopuscic¢ obecny sposdb obiektéw handlowych
dawnych ZPC zagospodarowania, urzadzania i o powierzchni sprzedazy powyzej
"URSUS": uzytkowania w zakresie niezgodnym z 2000m? poniewaz? jest niezgodna
Energetyka ustaleniami planu do 20 lat od wejscia w ze SUIKZP,
Ursus Sp. z o. zycie planu do czasu realizacji - dtugosci proponowanego
o. zagospodarowania zgodnego z planem . terminu (20lat) dopuszczenia
Korus Sp. z o. Dopusci¢ w tym czasie przebudowe obecnego sposobu
o. budynkéw celem ich modernizacji, oraz zagospodarowania, urzadzania
Tomkor Z. niewielkiej rozbudowy w zakresie wzrostu i uzytkowania terenu
Tomaszewscy intensywnosci w stosunku do obecne;j poniewaz dotyczy istniejgcego
i Wspdlnicy zabudowy zagospodarowania

52.4. Asmet 2. Ustali¢ i zapisa, dz. ew. 141, | D13.1 Uwaga Uwaga Zgodnie z ustawq o p.z.p projekt
S.A. ze nieruchomo$é wraz obreb MW/U nieuwzgledniona nieuwzgledniona miejscowego planu nie moze
Al.Jerozolimsk | z posadowionymi na niej obiektami bedzie 20909 naruszaé ustalen studium, w
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rozbudowy i nadbudowy.

3. Nie ustanawia¢ na drodze dojazdowej do dz. ew. 141, | D13.1 Uwaga Uwaga Projekt planu nie ogranicza
posesji od strony pétnocnej pasazu obreb MwW/U nieuwzgledniona nieuwzgledniona mozliwosci lokalizacji drég
pieszego. 20909 wewnetrznych

(§ 12 pkt. 8), takze
w sgsiedztwie ciggdw pieszych.
2. wytozenie do publicznego wglagdu od 30 maja 2011 r. do 30 czerwca 2011 r.
" — — o ) Rozstrzygniecie Rady miasta st.
) v @ o S g Rozstrzygniecie Prezydenta miasta )
g o 2 o g C c |E C © ) Warszawy zatacznik
3 e o % 35 ‘& o ¥ ¥ o ~ o st. Warszawy w sprawie
S = 2 % o ) c g =z |9 8 5 3 _ do uchwaty nr LXXX1/2662/2023 —
a : o T c » % @2 5 |a 'g 2 5 rozpatrzenia uwag ) a0
= Z % =37 % o S E x| 2 € 3 z 25 maja 2023 r. g
g $28F 3 5232|8382 ¢ >
© § N2 = © § © S § uwaga uwaga uwaga uwaga
[ -~ o %] o
a %D & 'OEJ > -g uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 26.07.2011 | ASMET S.A. 8.Wnosimy aby dla funkcji mieszkanioweji | 8. Obr.2-09- | 8.D13.1 Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga czesciowo uwzgledniona
(44.) Al. Jerozolimskie | mieszkalnej przyja¢ 25% powierzchni 09 MW/U czesciowo nieuwzgledniona | czesciowo nieuwzgledniona | poprzez obnizenie wskaZznika PBC
280, Reguty biologicznie czynnej a dla funkcji ustug 10%. Dz. ew. nr uwzgledniona uwzgledniona dla kazdego przeznaczenia do
k/Warszawy 05- 141 15%.
820 Piastow
3. wylozenie do publicznego wgladu od 16 czerwca 2021 r. do 5 lipca 2021 r.
" —_ —_ o _ Rozstrzygniecie Rady miasta st.
‘W L @ g S g Rozstrzygniecie Prezydenta miasta )
o o 2 O g € o | € © . Warszawy zatacznik
= e B2 8 3 @ o ¥ @ |o X o st. Warszawy w sprawie
> £ 2 = 9 © c g S |og= g g . do uchwaty nr LXXXI/2662/2023 —
5 s S T £ 2 €2 S a3 g5 rozpatrzenia uwag _ 8o
3 > < g = o o 8 E X |® c g 3 z25 maja 2023r. 2
§ | g 3 5358588 )
© N N ¢ § = © o 3o |= S o uwaga uwaga uwaga uwaga
= z 2 g<oe 2 T |5 2 o
a 5 N -g > -g uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 20.07.2021 | Sp.zo. 0. 1. W §2 pkt 1 zmiana definicji Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Niezbedne jest odwotanie do
(1.) MSO Invest przeznaczenia podstawowego na: planu 1KD-D powierzchni uzytkowej

przeznaczenie podstawowe — nalezy przez

to rozumiec ustalone w planie

budynkéw; plan dopuszcza

realizacje w ramach jednego
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przeznaczenie przewazajace na dziatce budynku funkcji ustugowej wraz z
budowlanej; przy czym powierzchnia lokalami mieszkalnymi, zatem nie
zabudowy budynkdw o przeznaczeniu mozemy odnosic sie do
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz przeznaczenia podstawowego w
60% powierzchni zabudowy. kontekscie ogélnym, czyli do

powierzchni zabudowy budynku.

2. W §2 pkt 2 zmiana definicji Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Niezbedne jest odwotanie do
przeznaczenia dopuszczalnego na: planu 1KD-D powierzchni uzytkowe;j
przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez budynkéw; plan dopuszcza
to rozumiec przeznaczenie inne niz realizacje w ramach jednego
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na budynku funkcji ustugowej wraz z
dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia lokalami mieszkalnymi, zatem nie
zabudowy budynkdéw o przeznaczeniu mozemy odnosi¢ sie do
dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz przeznaczenia dopuszczalnego w
40% powierzchni zabudowy wszystkich kontekscie ogdlnym, czyli do
budynkdéw na dziatce budowlanej. powierzchni zabudowy budynku.
3. W §2 pkt 3 lit c zmiana tresci na: Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Obszar catego planu znajduje sie
c) balkony, loggie i wykusze oraz planu 1KD-D w granicy zespotu budowlanego
wspornikowe lub podwieszone zadaszenia dawnych Zaktadéw
nad wejsciem do budynku moga by¢ Mechanicznych ,,Ursus” wraz z
wysuniete przed obowigzujace linie terenem posesji, ktéry wpisany
zabudowy na gtebokos¢ 2,5 m jednak nie jest do rejestru zabytkdw pod nr
dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego A-1551729.11.2019r.
terenu; Zgodnie z ustawq o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu w
zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw zostaty
uzgodnione z Mazowieckim

Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.
4. W §2 pkt 3 dodanie lit d o tresci: Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Obszar catego planu znajduje sie
d) istniejace elementy poprzemystowe - planu 1KD-D w granicy zespotu budowlanego
takie jak np. komin i stalowa konstrukcja dawnych Zaktadéw
techniczna, moga Mechanicznych ,,Ursus” wraz z
pozostaé wysuniete przed obowigzujace i terenem poses;ji, ktéry wpisany
nieprzekraczalne linie zabudowy w jest do rejestru zabytkdw pod nr
uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw w A-1551z29.11.2019r.
trybie ustawy i ochronie zabytkéw i opiece Zgodnie z ustawg o planowaniu i
nad zabytkami. zagospodarowaniu

przestrzennym, ustalenia planu w
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zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zostaty
uzgodnione z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw.

5. W §2 pkt 4 zmiana definicji Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Obszar catego planu znajduje sie
nieprzekraczalnych linii zabudowy na: planu 1KD-D w granicy zespotu budowlanego

nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy dawnych Zaktadéw

przez to rozumiec wyznaczone na rysunku Mechanicznych ,,Ursus” wraz z

planu linie, poza ktére nie moze by¢ terenem posesji, ktéry wpisany

wysunieta zadna nadziemna czes¢ jest do rejestru zabytkéw pod nr

realizowanego budynku (...) na odlegtos¢ do A-1551729.11.20109r.

2,5 m balkonéw, loggi (...); istniejace Zgodnie z ustawg o planowaniu i

elementy poprzemystowe - takie jak np. zagospodarowaniu

komin i stalowa konstrukcja techniczna, przestrzennym, ustalenia planu w

moga zakresie ochrony dziedzictwa

pozostac¢ wysuniete przed obowigzujace i kulturowego i zabytkéw zostaty

nieprzekraczalne linie zabudowy w uzgodnione z Mazowieckim

uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow w Wojewddzkim Konserwatorem

trybie ustawy i ochronie zabytkow i opiece Zabytkow.

nad zabytkami

6. W §2 pkt 5 zmiana definicji ustug na: Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona | czesciowo czesciowo Obowigzujace Studium

Ustugach — nalezy przez to rozumiec planu 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona uwarunkowan i kierunkéw

dziatalnos¢ prowadzong w obiektach
wolnostojacych lub lokalach wbudowanych,
ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie zwigzanych z wytwarzaniem
ddbr materialnych metodami
przemystowymi, jezeli przepisy szczegétowe
nie stanowig inaczej, a takze dziatalnos¢ w
obiektach handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustugi z
zakresu: oswiaty, nauki, kultury, ztobkdw,
klubéw dzieciecych, zdrowia i osrodkéw
opiekuniczo — wychowawczych; przy czym
prowadzona dziatalnos¢ nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych

standarddéw jakosci srodowiska.

zagospodarowania
przestrzennego nie wskazuje
w tym terenie mozliwosci
realizacji obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?2.
Ustalenia planu nie moga
naruszac ustalen
obowigzujgcego Studium.
Uwaga zostata czesciowo
uwzgledniona zgodnie z
Poprawka Rady m.st.
Warszawy — zatgcznik do
uchwaty nr 166/72/22 Komisji
tadu Przestrzennego Rady
m.st. Warszawy z dnia
20.04.2022 r.
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7. W §16 propozycja zmian w pkt 1 lit. a

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej

i mieszkaniowej o zwartej strukturze
urbanistycznej
i Srédmiejskim charakterze;

Obr. 2-09-09
Dziatka ew.
nr 140
Dziatka ew.
nr 141

1U(MW)

czesciowo

uwzgledniona

czesciowo

nieuwzgledniona

czesciowo

uwzgledniona

czesciowo

nieuwzgledniona

Plan wskazuje w tym terenie
lokalizacje ustug z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy.
Ustalenia dotyczace strefy
srodmiejskiej s regulowane
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnial2 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynkiiich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 .
poz. 1065).

8. W §16 propozycja zmian w pkt 1 lit.b
przeznaczenie terenu:
b) dopuszczalne: lokalizowanie obiektéow
wielofunkcyjnych z dopuszczeniem funkgji
handlowej o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m2 pod warunkiem
dostosowania formy architektonicznej do
charakteru zabudowy sréodmiejskiej
(ochrona charakterystycznych struktur

zabudowy).

Obr. 2-09-09
Dziatka ew.
nr 140
Dziatka ew.
nr 141

1U(MW)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego nie wskazuje w
tym terenie mozliwosci realizacji
ustug obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2,

Ustalenia planu nie mogg
naruszac ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy.
Ustalenia dotyczace strefy
srédmiejskiej sg regulowane
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnial2 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r.
poz. 1065).

9. W 8§16 propozycja zmian w pkt 2 lit a:

Obr. 2-09-09

1U(MW)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z przepisami prawa,
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a) minimalny udziat powierzchni Dziatka ew. liniami rozgraniczajgcymi
biologicznie czynnej w stosunku do nr 140 wyznacza sie tereny o réznym
powierzchni dziatki — 10% dla zabudowy | Dziatka ew. przeznaczeniu i réznych zasadach
ustugowej, 25% dla zabudowy nr 141 zagospodarowania. Dla
mieszkalnej wielorodzinnej. przedmiotowego terenu ustalono
przeznaczenie podstawowe dla
ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Funkcje te mogg sie uzupetniaé
jednakze przeznaczenie dla ustug
zawsze bedzie dominujgce i moze
wystapi¢ nawet w 100%
powierzchni uzytkowej i moze sie
zmienia¢ w trakcie uzytkowania.
Wobec tego w planie przyjeto
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci
usrednionej, zblizony do $redniej
przytoczonej w uwadze dla obu
funkcji.
10. W §16 propozycja zmian w pkt 2 lit b: Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wnioskowane parametry nie sg
b) maksymalna wielkosé powierzchni Dziatka ew. mozliwe do osiggniecia zgodnie z
zabudowy w stosunku do powierzchni nr 140 przyjetymi w planie pozostatymi
dziatki: 0,8. Dziatka ew. zasadami zabudowy i
nr 141 zagospodarowania terenu. W
zwigzku z tym plan ustala
optymalng, mozliwg wartos¢
wskaznika powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki
11. W §16 propozycja zmian w pkt 2 lit c: Obr. 2-09-09 | 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Dla przedmiotowego terenu
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w | Dziatka ew. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | wskazniki intensywnosci
stosunku do powierzchni dziatki — 3,0, w | nr 140 zabudowy zostang zmieniono w
tym dla czesci nadziemnej 2,4, z Dziatka ew. zakresie dopuszczonym w
dopuszczeniem zwiekszenia do 3,0 w nr 141 Studium uwarunkowan i
odniesieniu do dziatek budowlanych, kierunkéw zagospodarowania
na ktérych bed3 lokalizowane obiekty o przestrzennego m.st. Warszawy.
funkcji wytacznie ustugowe;.
12. W §16 propozycja zmian w pkt 2 lit d: Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Wskaznik wysokosci zabudowy
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 24 Dziatka ew. zostat wyznaczony zgodnie z
m, w pétnocno zachodnim narozniku nr 140 parametrami okreslonymi w
terenu dopuszcza sie dominante Dziatka ew. Studium uwarunkowan i
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wysokosciowa o wysokosci 27 m na nr 141 kierunkow zagospodarowania
zamknieciu widokowym pasazu przestrzennego m.st. Warszawy
pieszego zaprojektowane w MPZP oraz w nawigzaniu do wysokosci
rejonu ul. Ortéw Piastowskich — czesc I. zabudowy sgsiadujgcej z

obszarem planu.

13. W §16 propozycja zmian w pkt 2 Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Obszar catego planu znajduje sie
poprzez dodanie, jako lit e, ponizszego Dziatka ew. w granicy zespotu budowlanego
zapisu: nr 140 dawnych Zaktadéw

e) dopuszcza sie zagospodarowanie Dziatka ew. Mechanicznych ,,Ursus” wraz z
przestrzeni pomiedzy budynkiem nr 141 terenem posesji, ktéry wpisany
odlewni aluminium a budynkiem skfadu jest do rejestru zabytkédw pod nr
skrzyn i/lub przestrzeni pomiedzy A-1551729.11.2019r.
budynkami na pdétnoc od budynku Zgodnie z ustawq o planowaniu i
sktadu skrzyn w formie pasazy zagospodarowaniu
zadaszonych w lekkiej konstrukcji - w przestrzennym, ustalenia planu w
uzgodnieniu z wtasciwym zakresie ochrony dziedzictwa
konserwatorem zabytkow, w trybie kulturowego i zabytkéw zostaty
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece uzgodnione z Mazowieckim
nad zabytkami. Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

Proponowany zapis o
uzgodnieniu jest niezgodny z
obowigzujgcym prawem.
Inwestycja bedzie uzgadniana z
wiasciwym konserwatorem
zabytkéw na etapie wydawania
pozwolenia na budowe, co
wynika z przepisow wyzszego
rzedu.

14. Wykreslenie §7 pkt 1i 2 — czyli Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona | czesciowo czesciowo Budynek sktadu skrzyn zostat
umozliwienie rozbudowy i nadbudowy Dziatka ew. uwzgledniona | nieuwzgledniona objety ochrong poprzez
budynku skfadu skrzyn. nr 140 wpisanie do gminnej ewidencji

zabytkéw pod nr URU14276 z
24.07.2012 r. Zgodnie z
ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia
planu w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw, w tym zakaz

rozbudowy i nadbudowy
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przedmiotowego budynku,
zostaty uzgodnione z
Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
Uwaga zostata czesciowo
uwzgledniona zgodnie z
Poprawka Rady m.st.
Warszawy — zatgcznik do
uchwaty nr 166/72/22 Komisji
tadu Przestrzennego Rady

m.st. Warszawy z dnia

20.04.2022 r.

15. Wykreslenie §7 pkt 4 lit. a — czyli Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona | uwzgledniona Budynki wymienione w §7 pkt 3
umozliwienie rozbudowy i nadbudowy Dziatka ew. planu zostaty objete Scistg
budynkéw wymienionych w §7 pkt 3 nr 140 ochrong poprzez wpisanie do
planu. Dziatka ew. rejestru zabytkéw pod nr A-1551

nr 141 229.11.2019 r. Wpis do rejestru

zabytkéw stanowi odrebny byt
prawny i tylko zmiana decyzji
wpisu do rejestru zabytkéow w
procedurze okreslonej w
przepisach odrebnych w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw, moze to prawo
zmienic.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu w
zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw zostaty
uzgodnione z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Uwaga zostata
uwzgledniona zgodnie z
Poprawka Rady m.st. Warszawy —
zatacznik do uchwaty nr
166/72/22 Komisji tadu
Przestrzennego Rady m.st.
Warszawy z dnia 20.04.2022 r.
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16. Zmiana w §7 pkt 4 lit. b: nakazuje sie Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Budynki wymienione w §7 pkt 3
zachowanie i ochrone budynkéw Dziatka ew. planu zostaty objete ochrong
objetych decyzjg o wpisie nr 140 poprzez wpisanie do rejestru

do rejestru zabytkéw w ramach Dziatka ew. zabytkéw pod nr A-1551 z
uzgodnien z wiasciwym nr 141 29.11.2019 r. Wpis do rejestru
konserwatorem zabytkow, w trybie zabytkéw stanowi odrebny byt
ustawy ,,0 ochronie zabytkow i opiece prawny i tylko zmiana decyzji
nad zabytkami”. wpisu do rejestru zabytkéw w
procedurze okreslonej w
przepisach odrebnych w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, moze to prawo
zmienic.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu
w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow zostaty
uzgodnione z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
17. Dodanie w §7 pkt 4 litery d o brzmieniu: | Obr. 2-09-09 | 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga uwzgledniona czesciowo
d) obowigzujg zakazy i nakazy zgodne z Dziatka ew. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | w zakresie ochrony budynkéw
obowiazujaca decyzjq o wpisie do rejestru nr 140 wpisanych do rejestru zabytku.
zabytkow Dziatka ew. Uwaga nieuwzgledniona
nr 141 czesciowo w zakresie
wprowadzenia zmian doktadnie
jak w tresci uwagi.
18. Whniosek o zmiane uktadu linii Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Linie zabudowy w pdétnocnej
nieprzekraczalnych i obowigzujacych na | Dziatka ew. czesci dziatki ewid. nr 141
dziatce 141, wg zataczonego rysunku nr 141 poprowadzono w nawigzaniu do

istniejgcych budynkdéw
zabytkowych na terenie
przedmiotowej dziatki oraz z
uwzglednieniem ochrony
prawnej jakiej podlega caty
zespot budowlany, wpisany do

rejestru zabytkow.
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19. Wykreslenie postanowien planu Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Projektowana droga 1KD-D
dotyczacych terenu drogi publicznej — Dziatka ew. 1KD-D stanowi kontynuacje
dojazdowej (1KD-D) i wigczenie tego nr 141 przestrzenng i komunikacyjna
obszaru do terenu 1U(MW), wg drogi dojazdowej 52KD-D(g)
zatgczonego rysunku wyznaczonej w obowigzujgcym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. I.
Projektowana droga 1KD-D ma na
celu zapewnienie prawidtowej
obstugi komunikacyjnej obszaru,
w tym dziatki 140 z obrebu 2-09-
09.
20. Dodanie pkt 3 w § 14 o nastepujacej Caty obszar 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Dopisane zostang do § 14 pkt 1:
tresci: : planu 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona obiekty wystawowych instalacji
3) tymczasowych: obiektéw wystawowych artystycznych, ekspozycji
instalacji artystycznych, ekspozycji przestrzennych. Pozostate
przestrzennych, obiektow elementy nie powinny by¢
matej architektury, zadaszonych ogréodkéw wpisane w planie jako obiekty
kawiarnianych, placéw zabaw; (w granicach tymczasowe. Tym bardziej ze
ochrony mata architektura, jest
konserwatorskiej do ew. uzgodnienia z przedmiotem odrebnej uchwaty
wiasciwym konserwatorem zabytkéw)”. krajobrazowej m.st. Warszawy, a
plac zabaw dla dzieci moze by¢
realizowany na czesci terenu
biologicznie czynne;j.
21. Uzupetnienie planu o regulacje kwestii Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Ustalenia planu powinny odnosi¢
rozbudowy i nadbudowy istniejacych planu 1KD-D sie do terenu a nie do zakresu

budynkéw w brzmieniu:

,W zakresie parametréw dla rozbudowy,

nadbudowy obiektdw istniejgcych i budowy

nowych nie mogg przekroczyé tacznie:

a) 50% sumy istniejgcej powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej,

b) 50% sumy istniejacej powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej,

c¢) dodatkowe 7m wysokosci dla kazdego z

czesciowych dziatan tym terenem
objetych. Proponowane zapisy sg
niezgodne z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
oraz z ustaleniami wyznaczonymi
dla sasiednich terenéw w
obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania

przestrzennego terendw
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istniejgcych budynkdw, poprzemystowych w rejonie ul.
d) nadbudowa i rozbudowa mozliwa Ortoéw Piastowskich cz. I.

wyltacznie za zgodg konserwatora

zabytkéw.

22. Wprowadzenie obowigzku lokalizacji Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Przeznaczenie mieszkaniowe jest
zabudowy ustugowej pasie 15m wzdtuz | Dziatka ew. wyltgcznie dopuszczone
zachodniej granicy Planu dla terenu 1 nr 140 ustaleniami planu a nie konieczne
U(MW) z uwagi na oddziatywanie do realizacji. Generalna zasada
hatasu. ochrony przed hatasem wyrazona

w art. 112 Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U.z 2019 .
p0z.1396) polega na zapewnieniu
jak najlepszego stanu
akustycznego srodowiska, w
szczegoblnosci poprzez:
utrzymanie

poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej
na tym poziomie, a takze
zmniejszanie poziomu hatasu, co
najmniej do dopuszczalnego, gdy
nie jest on dotrzymany. Z art. 114
ust. 1 ustawy z 27.04.2001 r.
Prawo ochrony srodowiska
wynika, Ze norma zasadniczo
zalezy od ustalen miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, to znaczy od
ustalenia w planie rodzaju
przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania, nie tylko dla
poszczegdlnych rodzajéw funkgcji,
ale réwniez w przypadku
ustalenia funkcji mieszanych.
Jezeli teren moze by¢ zaliczony
do kilku rodzajow terendw,
uznaje sie, ze dopuszczalne
poziomy hatasu powinny by¢

ustalone jak dla przewazajgcego

rodzaju terenu.



https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(112)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(114)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(114)ust(1)&cm=DOCUMENT
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Normy ochrony przed hatasem
reguluje Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z
14.06.2007 r. (Dz.U.2014
poz.112) w sprawie
dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku.

W rozporzadzeniu odnosnie
terenéw wyznaczonych w
projekcie planu, w zaleznosci od
kwalifikacji terenu, podaje sie
nastepujgce normy dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych: w

porze dnia do 55 dB i dla nocy do

45 dB.
23. Postulowane usuniecie §13 pkt 5 Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie z rozporzadzeniem
przewidujgcego minimalne $rednice planu 1KD-D Ministra Infrastruktury z dnia 26
sieci medialnych. sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, zawarcie w
planie parametréw infrastruktury
technicznej jest niezbedne pod
wzgledem oceny zgodnosci

ustalen planu z przepisami prawa

27. Dopisanie w §13 pkt 7 lit. b na koricu Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zgodnie z przepisami prawa plan
zapisu, tresci: (...) za zgodq gestora sieci | planu 1KD-D miejscowy nie moze warunkowac
dopuszcza sie odprowadzanie wéd do ustalen i uzalezniac ich od
sieci kanalizacji ogélnosptawnej do uzgodnien z innymi instytucjami,
czasu podtaczenia do kanalizacji jezeli takie uzgodnienia wynikaja
deszczowe;j. z przepiséw odrebnych beda one

odbywaty sie w oparciu o
wtasciwe dla tych instytucji
przepisy prawa ale nie w oparciu

o ustalenia planu miejscowego.

2. 13.07.2021 | VEOLIA 1. Whniosek o zmiane zapisu w §6 pkt 1 lit. | Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zaréwno rysunek planu jak i §6
(2.) b, punktor piagty, na zapis: planu 1KD-D pkt 1 lit. b tiret pigte, nie
,ustala sie uzupetnienie zieleni wysokiej stanowig o konkretnej lokalizacji

nowymi nasadzeniami z zastosowaniem nasadzen, zetem zbedne wydaje
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odpowiednich sie dopuszczanie przesunie¢ w ich
do miejsca gatunkéw, przy czym w lokalizacji. Zapis ten stanowi o
przypadku kolizji z infrastrukturg doborze gatunkéw w przypadku
techniczng, komunikacja nasadzen a nie o samej lokalizacji
lub zagospodarowaniem terenu tych nasadzen.
szczegdtowa lokalizacja drzew, moze
podlegad przesunieciom lub
czesciowym ograniczeniom”;

2. W §13 dodanie punktu o tresci: Caty obszar 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo §13 pkt 2 stanowi, iz :” dopuszcza
,dopuszcza sie zachowanie i planu 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | sie budowe nowych oraz
uzytkowanie istniejgcej infrastruktury utrzymanie, przebudowe i
technicznej, a takze jej remonty, rozbudowe istniejgcych
przebudowe lub rozbudowe wynikajgce obiektéw, urzadzen
z biezacych potrzeb funkcjonowania i sieci infrastruktury technicznej
oraz przysztego zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych drogi
terenu”; publicznej,

z zachowaniem przepiséw
odrebnych,
z zastrzezeniem pkt 3”.
5. zmiane zapisu w §13 pkt 8 lit. a na Caty obszar 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo §13 pkt 8 lit. a stanowi, iz plan
zapis: planu 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona ustala zaopatrzenie w ciepto z

,ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, nie wskazujac,
istniejgcej sieci cieptowniczej czy jest to siec istniejaca, stara
funkcjonujacej w obszarze planu i poza czy nowo realizowana.
obszarem planu lub z nowo Proponowany w uwadze zapis
realizowanych przewodow i urzadzen miesci sie, zatem w obecnych
sieci cieptowniczej, na warunkach ustaleniach projektu planu.
okreslonych w przepisach odrebnych”;

3. 21.07.2021 | AGRA 1. Postulowane jest ustalenie dla budynku | Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Obowigzujgce Studium
(3.) DEVELOPMENT Modelarni przeznaczenia Dziatka ew. uwarunkowan i kierunkéw
podstawowego jako zabudowy nr 140 zagospodarowania

mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami w parterach, zgodnie z
ponizszymi zapisami:

1U(MW):

— dlaistniejgcych obiektow
budowlanych: teren ustug lub
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— dla nowoprojektowanych obiektow

budowlanych: teren ustug z

przestrzennego wskazuje w tym
terenie, jako przeznaczenie
przewazajgce — ustugi. Ustalenia
planu nie moga naruszaé ustalen
obowigzujgcego Studium,
Dodatkowo, ustalenia planu, w
tym przeznaczenie, powinny
odnosié sie do terenu a nie do

zakresu czesciowych dziatan tym

terenem objetych. Okreslone
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dopuszczeniem zabudowy przeznaczenie terenu powinno
mieszkaniowe] wielorodzinnej by¢ ustalone dla catego terenu a

nie dla podejmowanych dziatan
budowlanych.
Proponowana jest korekta linii Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Linie zabudowy w pdétnocnej na
zabudowy dla nowoprojektowanego Dziatka ew. dziatce ewid. nr 140
budynku przy ul. Cierlickiej, zgodnie z nr 140 poprowadzono w nawigzaniu do
zatgcznikiem graficznym, tak aby istniejgcych budynkéw
stworzy¢ cigg pieszo jezdny o szerokosci zabytkowych na terenie
13 m i w czesci potudniowej przedmiotowej dziatki oraz z
kontynuowac lokalizacje i kierunek uwzglednieniem ochrony
obowigzujgcej linii zabudowy, jak na dz. prawnej jakiej podlega caty
ew. 141, 120. Korekta ta miataby na zespo6t budowlany, wpisany do
celu wyksztattowania osi widokowej w rejestru zabytkow.
strone Modelarni.
Postulowana jest zmiana wysokosci Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wskaznik wysokosci zabudowy
zabudowy z 20m na 24m, z Dziatka ew. zostat wyznaczony zgodnie z
dopuszczeniem dominanty nr 140 parametrami okreslonymi w
wysokosciowej min. 30m zgodnie z Dziatka ew. Studium uwarunkowan i
zatgcznikiem graficznym dl planu, z nr 141 kierunkéw zagospodarowania
zastrzezeniem §7 pkt 2 lit. a i pkt 4 lit. a. przestrzennego m.st. Warszawy
oraz w nawigzaniu do wysokosci
zabudowy sgsiadujacej z
obszarem planu.
Whiosek o zmiane wskaznika Obr. 2-09-09 | 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Dla przedmiotowego terenu
intensywnosci brutto na 3,5 w Dziatka ew. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | wskaznikiintensywnosci
przypadku lokalizacji dominanty nr 140 zabudowy zostang zmieniono w
wysokosciowej min. 30m na dz. ew. nr zakresie dopuszczonym w
140. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy.
Postulowane jest uwzglednianie Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Budynek Modelarni zostat objety
zalecen konserwatorskich nr Dziatka ew. ochrong prawng poprzez
WZW.5183.464.2020.PG z dnia nr 140 wpisanie do rejestru zabytkéw

28.04.2020 r., w zwigzku z ktédrym
proponuje sie dopuszczenie
nadbudowy istniejgcego budynku
Modelarni o 1 kondygnacje do wys.
21,5p.p.t.

pod nr A-1551 7 29.11.2019 .
Wopis do rejestru zabytkéw
stanowi odrebny byt prawny i
tylko zmiana decyzji wpisu do
rejestru zabytkdw w procedurze

okreslonej w przepisach




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—20

Poz. 6841

odrebnych w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, moze to prawo
zmienic.

Zgodnie z ustawq o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu w
zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zostaty
uzgodnione z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw.

21.07.2021

Bojakowski
Niedbata
architekci S.C.

Prosba o przedstawienie analiz
uzasadniajgcych drastyczne
ograniczenia w mozliwosci zabudowy

obszaru Planu.

Caty obszar

planu

1U(MW)
1KD-D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy ustalen planu.
Przyjete parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu
1U(MW) wynikajg z ustalen
obowigzujgcego Studium.
Jednoczesnie projekt planu
podlegat uzgodnieniom w
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw, ktéry rowniez naktadat
ograniczenia w zakresie
zagospodarowania w obszarze

objetym planem.

Prosba o wyznaczenie, zgodnie ze
Studium, ciggtych pierzei kwartatu
(struktur urbanistycznych o miejskim
charakterze) wzdtuz gtéwnych ciggéow
komunikacyjnych (ul. Cierlicka, 1KD-D i
jej przedtuzenie, ciag pieszy
ogoblnodostepny w Planie cze$¢ 1). Linie
te powinny by¢ przedtuzeniem linii
zabudowy wyznaczonych w Planie cz |
dla kwartatu D13.1 MW/U, kwartatu
D13.3 U oraz elewacji frontowej

istniejgcego budynku modelarni.

Caty obszar

planu

1U(MW)
1KD-D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium wskazuje
gtéwne przestrzenie publiczne
oraz gtdwne przestrzenie o
charakterze reprezentacyjnym, w
rejonie, ktérych obszar objety
planem jest zlokalizowany.
Przestrzenie te wskazane zostaty
w Studium wzdtuz ul.
Traktorzystow i ul. Wt. Jagietty a
nie wzdtuz ul. Cierlickiej. Brak
zatem uzasadnienia dla
stwierdzenia, iz ustalenia planu
nie respektujg ustalen zawartych

w Studium, w tym zakresie.

Prosba o wyznaczenie, zgodnie ze
studium, ciggtych zewnetrznych pierzei

kwartatu wzdtuz gtéwnych ciggow

Caty obszar

planu

1U(MW)
1KD-D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z wytycznymi
konserwatora zabytkow

niezbedne jest zachowanie i
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komunikacyjnych (jw.) oraz ochrona ciggu komunikacyjnego
zrezygnowanie z wszelkich linii w przebiegu ul. Dyrekcyjnej,
zabudowy ograniczajacych zabudowe ktdra podlega ochronie w ramach
wewnatrz kwartatu. uktadu przestrzennego zespotu

budowlanego dawnych Zaktadéw
Mechanicznych ,,Ursus”. W
zwigzku z powyzszym nie jest
mozliwe wskazanie linii
zabudowy uniemozliwiajgcej
zachowanie przebiegu ul.
Dyrekcyjnej.
W Studium na terenach U dopuszcza sie | Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Studium zaleca, aby zabudowa
lokalizowanie funkcji mieszkaniowej z planu 1KD-D mieszkaniowa nie przekraczata
zaleceniem by udziat tej funkcji 40% powierzchni zabudowy w
ksztattowat sie do 40% powierzchni terenie. Zalecenie to dotyczy,
zabudowy. Prosba by wskaznik zatem wyfgcznie wskaznika a nie
procentowy ilosci funkcji dopuszczalnej samej lokalizacji zabudowy
dotyczyt, zgodnie ze Studium, mieszkaniowej wielorodzinnej.
powierzchni zabudowy. Prosba , biorgc Projekt planu zgodnie z
pod uwage uwarunkowania lokalne i ustaleniami studium stanowi, iz
otoczenie obszaru Planu terenami zabudowa mieszkaniowa
ustugowymi o zwiekszenie wskaznika wielorodzinna, jako
przeznaczenia dopuszczalnego do 80%. przeznaczenie dopuszczalne,
moze stanowi¢ maksymalnie 40%
powierzchni uzytkowej budynkéw
na dziatce budowlane;.
W projekcie planu przy okreslaniu Obr. 2-09-09 | 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Ustalony wskaznik intensywnosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy | Dziatka ew. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona zabudowy odnosi sie do terendéw
nie uwzgledniono w bilansie drogi nr 140 z zabudowa.
dojazdowej. Wnioskuje sie o ustalenie Dziatka ew. Dla przedmiotowego terenu
maksymalnej intensywnosci zabudowy | nr 141 wskazniki intensywnosci
w stosunku do powierzchni dziatki zabudowy zostang zmieniono w
zgodnie ze Studium, z uwzglednieniem zakresie dopuszczonym w
drogi dojazdowej w wielkosci rowne;j Studium uwarunkowan i
2,1. kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy.
Usuniecie ograniczen dotyczacych Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zgodnie z ustawg o planowaniu i
obiektéw zabytkowych, oprécz Dziatka ew. zagospodarowaniu
zwyktego wskazania obiektéw nr 140 przestrzennym, ustalenia planu w
wpisanych do rejestru zabytkow lub Dziatka ew. zakresie ochrony dziedzictwa
gminnej ewidencji zabytkow. Ustalenie | nr 141 kulturowego i zabytkow zostaty
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rowniez wytgcznie niezbednych uzgodnione z Mazowieckim
rozwigzan dotyczacych ochrony Wojewddzkim Konserwatorem
zabytkéw. Zabytkéw.

Prosba o wyznaczenie w potudniowym | Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wskaznik wysokosci zabudowy
narozniku obszaru planu dominanty Dziatka ew. zostat wyznaczony zgodnie z
wysokosciowej o wysokosci 30 m (z nr 140 parametrami okreslonymi w
uwzglednieniem obszaru ograniczonego Studium uwarunkowan i
uzytkowania dla PL im. Chopina) o kierunkéw zagospodarowania
powierzchni rzutu 800 m? i wliczenie jej przestrzennego m.st. Warszawy
do wskaznika intensywnosci. oraz w nawigzaniu do wysokosci
zabudowy sgsiadujacej z
obszarem planu.
Prosba o wykreslenie z planu zakazu Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona | czesciowo czesciowo Obszar catego planu znajduje sie
rozbudowy i nadbudowy oraz planu 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona w granicy zespotu budowlanego

umozliwienie przywrdécenia, zgodnej z
Ustawa, relacji wtasciciel — Konserwator
przez nie naktadanie zadnych
ograniczen, dotyczgcych obiektéw
zabytkowych.

dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,Ursus” wraz z
terenem posesji, ktéry wpisany
jest do rejestru zabytkéw pod nr
A-1551 7 29.11.2019r. Wpis do
rejestru zabytkéw stanowi
odrebny byt prawny i tylko
zmiana decyzji wpisu do rejestru
zabytkéw w procedurze
okreslonej w przepisach
odrebnych w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, moze to prawo
zmienic.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu w
zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw zostaty
uzgodnione z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Uwaga zostata
czesciowo uwzgledniona zgodnie
z Poprawka Rady m.st. Warszawy
— zatacznik do uchwaty nr
166/72/22 Komisji tadu

Przestrzennego Rady m.st.
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Warszawy z dnia 20.04.2022 r.

10.

Prosba o usuniecie z planu wszelkich
ograniczen, dotyczgcych obiektéw
zabytkowych oprécz zwyktego
wskazania obiektdw wpisanych do
rejestru zabytkéw lub gminnej

ewidencji.

Caty obszar

planu

1U(MW)
1KD-D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawq o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu w
zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zostaty
uzgodnione z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw.

11.

Prosba o ustalenie w planie rozwigzan
wyltgcznie niezbednych, minimalnie
koniecznych, dotyczgcych ochrony nad
zabytkami, a najlepiej pozostawienie
uzgodnienia realizacji inwestycji
wiascicielowi w porozumieniu z

Konserwatorem.

Caty obszar

planu

1U(MW)
1KD-D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obszar catego planu znajduje sie
w granicy zespotu budowlanego
dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,Ursus” wraz z
terenem posesji, ktéry wpisany
jest do rejestru zabytkéw pod nr
A-1551 7 29.11.2019r. Wpis do
rejestru zabytkéw stanowi
odrebny byt prawny i tylko
zmiana decyzji wpisu do rejestru
zabytkéw w procedurze
okreslonej w przepisach
odrebnych w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, moze to prawo
zmienic.

Zgodnie z ustawq o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu w
zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zostaty
uzgodnione z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

12.

Prosba o wytgcznie wskazanie w planie
obiektéw, ktére podlegajg Ustawie o
ochronie zabytkéw oraz wykreslenie
wszelkich ograniczen planistycznych dla

tych obiektéw.

Caty obszar

planu

1U(MW)
1KD-D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obszar catego planu znajduje sie
w granicy zespotu budowlanego
dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,,Ursus” wraz z
terenem posesji, ktéry wpisany
jest do rejestru zabytkdw pod nr
A-1551 7 29.11.2019r. Zgodnie z
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ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu w
zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zostaty
uzgodnione z Mazowieckim

Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw.

13. Prosba o usuniecie z planu wszelkich Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona | czesciowo czesciowo Obszar catego planu znajduje sie
zapiséw ograniczajgcych rozbudowe i planu 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | w granicy zespotu budowlanego
nadbudowe istniejgcych obiektéw dawnych Zaktadow
zabytkowych, a wyznaczenie tylko Mechanicznych ,Ursus” wraz z
ogoblnych wskaznikéw urbanistycznych terenem posesji, ktéry wpisany
dla kwartatu zabudowy. jest do rejestru zabytkédw pod nr

A-1551729.11.2019r. Wpis do
rejestru zabytkéw stanowi
odrebny byt prawny i tylko
zmiana decyzji wpisu do rejestru
zabytkéw w procedurze
okreslonej w przepisach
odrebnych w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, moze to prawo
zmienic.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu w
zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw zostaty
uzgodnione z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. Uwaga zostata
czesSciowo uwzgledniona zgodnie
z Poprawka Rady m.st. Warszawy
— zatgcznik do uchwaty nr
166/72/22 Komisji tadu
Przestrzennego Rady m.st.
Warszawy z dnia 20.04.2022 r.

14. Prosba o okreslenie ustalen Obr. 2-09-09 | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Obowigzujgce Studium

szczegbétowych dla terenu 1U(MW) Dziatka ew. uwarunkowan i kierunkéw
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takich samych jak dla terenu nr 140 zagospodarowania

D13.1MW/U czesci | planu, a w Dziatka ew. przestrzennego wskazuje w tym

szczegblnosci przeznaczenia nr 141 terenie, jako przeznaczenie

podstawowego, parametréw i przewazajace - ustugi. Ustalenia

wskaznikdw. Przy czym wskaznik planu nie mogg naruszad ustalen

intensywnosci zabudowy powinien by¢ obowigzujgcego Studium, dlatego

wyznaczony zgodnie z definicjg zawartg nie jest mozliwe uwzglednienie

w planie czes¢ I. przedmiotowe] uwagi i wskazanie
przeznaczenia ustugowego na
rowni z mieszkaniowym
wielorodzinnym, lub zestawienie
ich tacznie w dowolnych
proporcjach.

15. Prosba o niepodawanie w planie Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie z rozstrzygnieciami
maksymalnej intensywnosci dla planu 1KD-D nadzorczymi mazowieckiego

kondygnacji tacznie nadziemnych i
podziemnych. Ustalenie tego wskaznika
jest mozliwe dopiero po sporzadzeniu
projektu koncepcyjnego
architektonicznego, do czego projekt

planu nie jest powotany.

organu nadzoru, zawarcie w
planie wskaznika intensywnosci
zabudowy tgcznie dla kondygnacji
nadziemnych i podziemnych jest
niezbedne pod wzgledem oceny
zgodnosci ustalen planu z
przepisami prawa . Dodatkowo, w
planie podana jest rowniez
maksymalna intensywnos¢
zabudowy dla czesci

nadziemnych.
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17. Prosba o usuniecie z Planu wszystkich Caty obszar 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona Obszar catego planu znajduje sie
niepotrzebnie uszczegdtawiajgcych planu 1KD-D w granicy zespotu budowlanego
zapisOw i pozostawienie wyfacznie dawnych Zaktadéw
koniecznych warunkéw urbanistycznych Mechanicznych ,,Ursus” wraz z
zgodnie z art.15 Ustawy o planowaniu i terenem posesji, ktéry wpisany
zagospodarowaniu przestrzennym. jest do rejestru zabytkdw pod nr
Obecne ustalenia planu wchodzg w A-1551729.11.2019r. Wpis do
kompetencje wtascicieli dziatek, WMKZ, rejestru zabytkéw stanowi
organu administracji architektoniczno- odrebny byt prawny i tylko
budowlanej i architekta — czym zmiana decyzji wpisu do rejestru
przekraczajg kompetencje planu. zabytkédw w procedurze
okreslonej w przepisach
odrebnych w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw, moze to prawo
zmienic.
dnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia planu w
zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow zostaty
uzgodnione z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
4. wytozenie do publicznego wgladu od 27 wrzes$nia 2022 r. do 18 pazdziernika 2022 r.
& S o T S ) o _ Rozstrzygniecie Rady miasta st.
g ¢z _cEc g 3 § 5 % § 5 Rozstrzygniecie Prezydenta.mlasta Warszawy zatacznik
S £82 2 & cs2 | o928 st Warszawy w sprawie hwaty nr LXXXI/2662/2023 -
g s 5S & g" 3 o 3 3 533 = rozpatrzenia uwag do uchwaty . %
i '*E % .% §§ Q § g E‘>; g (_cc g 5 z25 maja 2023 r. :B)
i éigg 'G:J 56% ‘%Qgg uwaga uwaga uwaga uwaga
= =25% §° |5 §°7 e cuwzgledn e euwzgledn
o 5 N C < uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 5.10.2022 | Matgorzata 1. Zostawienie w tym obszarze jedynie Dz. Ew. 140i | 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Z uwagi na zatozenia projektowe,
(1.) Kotakowska funkcji ustugowe;. 141 obreb wynikajgce z przyjetych na
ewidencyjny wczesniejszych etapach
2-09-09 procedury rozstrzygniec

planistycznych dla tego terenu,
pozostawia sie zabudowe
wielorodzinng jako przeznaczenie
dopuszczalne. Ustalone dla
przedmiotowego terenu
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przeznaczenie jest kontynuacjg
zatozen ktdre zostaty przyjete w
uchwalonym juz planie
miejscowym trendw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. | oraz jest
zgodne ze Studium.

Nie realizowanie dodatkowej zabudowy
poza istniejgcymi obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkdw, przestrzen tg
przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie
czynna.

Dz. Ew. 140
141 obreb
ewidencyjny
2-09-09

1U(MW)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obecnie sporzadzany miejscowy
plan dla czesci C jest kontynuacjg
zatozen ktore zostaty przyjete w
uchwalonym juz planie
miejscowym trendéw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. | . W
uchwalonym planie, ustalenia w
zakresie udziatu terendw zieleni
urzgdzonej optymalnie
dostosowano do uwarunkowan
wystepujacych na tym obszarze.
Wyznaczono enklawy oraz tereny
zieleni w bliskim sgsiedztwie
obszaru aktualnie
procedowanego. Jednoczesnie
trzeba zauwazyc ze tereny objete
projektem planu stanowig
wtasnos¢ prywatng, ktorych
wtasciciele wnosili o
przeznaczenia terenéw wedtug
indywidualnych potrzeb.
Ustalone dla przedmiotowego
terenu przeznaczenie jest
kontynuacja zatozen ktére
zostaty przyjete w uchwalonym
juz planie miejscowym trendéw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. | oraz jest
zgodne ze Studium.

Jezeli powyzsze nie jest mozliwe do
zrealizowania, zmniejszy¢ udziat
zabudowy mieszkaniowej maksymalnie
jak sie da (np. 80/20) oraz zwiekszy¢
powierzchnie biologicznie czynng
maksymalnie jak sie da (min. 50%)

Dz. Ew. 140 i
141 obreb
ewidencyjny
2-09-09

1U(MW)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Proporcje zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej zostaty ustalone
na poziomie 60/40,
dopuszczonym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy.
Ponadto z uwagi na zatozenia
projektowe, wynikajace z
przyjetych na wczesniejszych
etapach procedury rozstrzygniec
planistycznych dla tego terenu,
pozostawia sie zabudowe
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wielorodzinng jako przeznaczenie
dopuszczalne w 40% powierzchni
uzytkowej. Ustalone dla
przedmiotowego terenu
przeznaczenie oraz wskazniki
zabudowy sg kontynuacja
zatozen ktore zostaty przyjete w
uchwalonym juz planie
miejscowym trenéw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. | oraz sg
zgodne ze Studium.

7.10.2022

Tomasz
Bakunowski

1.Zwiekszenie powierzchni biologicznie
czynnej z 15 % do 25%.

Dz. Ew. 140
141 obreb
ewidencyjny
2-09-09

1U(MW)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Ustalone dla przedmiotowego
terenu parametry i wskazniki
urbanistyczne sg kontynuacjg
zatozen ktoére zostaty przyjete w
uchwalonym juz planie
miejscowym terenéw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. | oraz sg
zgodne ze Studium. W zwigzku z
powyzszym oraz z uwagi na
zatozenia projektowe, wynikajgce
z przyjetych na wczesniejszych
etapach procedury rozstrzygniec
planistycznych dla tego terenu
pozostawia sie udziat
powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie minimalnym 15%.

2. Ograniczenie zabudowy wielorodzinne;j z
60% do 50%, zwiekszy¢ tym samym udziat
ustug do 50%.

Dz. Ew. 1401
141 obreb
ewidencyjny
2-09-09

1U(MW)

czesciowo
uwzgledniona

czesciowo
nieuwzgledniona

czesciowo
uwzgledniona

czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez istniejgce zapisy w
planie. Projekt planu ustala
przeznaczenie podstawowe -
ustugi i to one dominujg w
obszarze planu (min. 60%), za$
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna jest
przeznaczeniem uzupetniajgcym i
nie moze stanowié wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;.

7.10.2022

Alan Rynio

Ustalenie przeznaczenia terenu na biurowo-
ustugowy. Przedstawiona propozycja
ustalenia przeznaczenia terenu z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
doprowadzi jeszcze mocniejszego obcigzenia
juz istniejgcej i przecigzonej infrastruktury.

Dz. Ew. 1401
141 obreb
ewidencyjny
2-09-09

1U(MW)

czesciowo
uwzgledniona

czesciowo
nieuwzgledniona

czesciowo
uwzgledniona

czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez istniejgce zapisy w
planie. Projekt planu ustala
przeznaczenie podstawowe -
ustugi i to one dominujg w
obszarze planu (min. 60%), za$
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zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna jest
przeznaczeniem uzupetniajgcym i
nie moze stanowié¢ wiecej niz
40% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;j.

Ustalone dla przedmiotowego
terenu przeznaczenie jest
kontynuacjg zatozen ktoére
zostaty przyjete w uchwalonym
juz planie miejscowym trenéw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. | oraz jest
zgodne ze Studium.
4, 7.10.2022 | Martyna Padzik- Zagospodarowanie tych terendw do uzytku Dz. Ew. 140i | 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga uwzgledniona w czesci
(4.) Koslinska wspolnego mieszkancéw np. park i plac 141 obreb 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | poprzezistniejgce zapisy w
zabaw w stylu parku ,Hasanki” lub miejsce ewidencyjny planie. Ustalenia planu wskazujg
w stylu Fabryki Norblina, co zachowatoby 2-09-09 ochrone zabytkowych budynkéw
pamiec¢ o Zaktadach Mechanicznych. oraz nie wykluczajg realizacji
wielofunkcyjnego kompleksu
ustugowego o charakterze
miejskim.
Projekt miejscowego planu nie
moze naruszaé ustalen studium.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
ustala ustugi jako kierunkowe
przeznaczenie dla obszaru
objetego planem.
5. 11.10.2022 | Veolia Energia Do czesci tekstowej projektu planu Caty obszar 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga czesciowo uwzgledniona
(5.) | (data maila) | Warszawa S.A 1. Zmiane zapisow w par.6 pkt 1 litb planu 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | poprzez wprowadzenie zapisu
tiret pigty na : ,Dopuszcza sie »,dopuszcza sie uzupetnianie
uzupetnianie zieleni wysokiej nowymi zieleni wysokiej nowymi
nasadzeniami z zastosowaniem nasadzeniami z zastosowaniem
odpowiednich do miejsca gatunkéw odpowiednich do miejsca
zapewniajgcych wieloletnia gatunkdéw, w sposob
wegetacje z zapewnieniem odlegtosci niekolidujacy z infrastrukturg
minimum 2,0 m pomiedzy pniem techniczng”.
drzewa a podziemng infrastrukturg
techniczng lub sadzenie krzewow
wysokich zamiast drzew”.
2. Zmiane zapisow w par.13 pkt 8 lit b: Caty obszar | 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga czesciowo uwzgledniona
,dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto planu 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona poprzez wprowadzenie zapisu:

z odnawialnych Zrddet energii,

»dopuszcza sie zaopatrzenie w
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urzadzen kogeneracji rozproszonej lub
indywidulanych urzadzen
wytwarzajgcych ciepto zasilanych z
miejskiej sieci gazowej”

ciepto z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW dla
urzadzen wolnostojgcych,
urzadzen kogeneracji
rozproszonej lub indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych ciepto
zasilanych z miejskiej sieci
gazowej”.

28.10.2022

Forsertir Sp. zo.o.

Usuniecie sprzecznosci w aktualnych
zapisach planu w zakresie
dopuszczonych wysoko$ci zabudowy,
poprzez skorygowanie zapiséw czesci
ogolnej tekstu, tak zeby umozliwic¢
nadbudowe Modelarni i zabudowe
pozostatej czesci dziatki nr 140 zgodnie

z zaleceniami Konserwatora.

Dziatka ew.
nr 140 obreb
2-09-09

1U(MW)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu nie
moze naruszaé ustalen studium.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
dla tego terenu wskazuje
maksymalng wysoko$¢ zabudowy
20 m oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy dla
czesci nadziemnej 1,5. Zgodnie z
wytycznymi konserwatora
zabytkéw niezbedne jest
zachowanie i ochrona
istniejgcych obiektéw
zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz ciggu
komunikacyjnego w przebiegu ul.
Dyrekcyjnej, podlegajacych
ochronie w ramach ukfadu
przestrzennego zespotu
budowlanego dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,,Ursus”.

2.

Przywrdcenie obrysu nieprzekraczalnej
linii zabudowy zgodnie z poprzednia

wersjg planu.

Dziatka ew.
nr 140 obreb
2-09-09

1U(MW)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z wytycznymi
konserwatora zabytkéw
niezbedne jest zachowanie i
ochrona ciggu komunikacyjnego
w przebiegu ul. Dyrekcyjnej,
ktora podlega ochronie w ramach
uktadu przestrzennego zespotu
budowlanego dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,,Ursus”. W
zwigzku z powyzszym nie jest
mozliwe wskazanie linii
zabudowy uniemozliwiajgcej
zachowanie przebiegu ul.
Dyrekcyjnej.
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3. Dopuszczenie wysokosci zabudowy do Dziatka ew. 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wskaznik wysokosci zabudowy
24 m dla niezabudowanej czesci dziatki | nr 140 obreb zostat wyznaczony zgodnie z
140. 2-09-09 parametrami okreslonymi w

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
oraz w nawigzaniu do wysokosci
zabudowy istniejgcej w
sgsiedztwie i na obszarze planu.

4. Zmiana przeznaczenia terenu z 1U(MW) | Dziatka ew. 1U(MW) nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Obowigzujgce Studium
na IMW(U). nr 140 obreb uwarunkowan i kierunkéw
2-09-09 zagospodarowania

przestrzennego m.st. Warszawy
wskazuje w tym terenie, jako
kierunkowe przeznaczenie -
ustugi. Ustalenia planu nie moga
naruszac ustalen obowigzujacego

studium.
7. 31.10.2022 | Stefan Sobczak Zmiana przeznaczenia na teren technicznego | Dziatka ew. 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga uwzgledniona w czesci
(8.) parku zabytkowego. Teren planu nr 140, 141 uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | poprzezistniejgce zapisy w
miejscowego ze wzgledu na swdj historyczny | obreb 2-09- planie. Projekt planu wskazuje
uktad oraz znaczenie dla tozsamosci dzielnicy | 09 ochrone obiektow zabytkowych
Ursus powinien by¢ zachowany w stanie wpisanych do rejestru zabytkow
nienaruszonym. m.in. poprzez wydzielenie ich

obowigzujgcymi liniami
zabudowy oraz zachowanie ciggu
komunikacyjnego w przebiegu ul.
Dyrekcyjnej, ktéra podlega
ochronie w ramach ukfadu
przestrzennego zespotu
budowlanego dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,,Ursus” — zatem
ustalenia planu chronig uktad
historyczny.

Projekt miejscowego planu nie
moze naruszaé ustalen studium.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
ustala ustugi jako kierunkowe
przeznaczenie dla obszaru
objetego planem.

8. 3.11.2022 | Barttomiej Kuras 1. Usuniecie lub przeformutowanie par. | Dziatka ew. 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga uwzgledniona w czesci

(9.) 7 pkt 2 ppkt a) oraz par. 7 pkt 4 ppkt | nr 141 obreb uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | poprzez usuniecie zapiséw par. 7
a), ktére przez zakaz zwiekszania 2-09-09 pkt 4 oraz skorygowanie zapiséw
bryty gabarytow, formy i istniejgcych par. 7 pkt 1. Zgodnie z

budynkéw uniemozliwiajg postanowieniem Wojewddzkiego
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nadbudowe i rozbudowe odlewni Konserwatora Zabytkéw w
aluminium. Warszawie z dnia 02.02.2023 r.,
w tekscie projektu planu w §7
ust.1 zamiast przedtozonego do
uzgodnienia ponizszego zapisu:
,,W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie na rysunku planu
budynek ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw — skfad
skrzyn;”

nalezy wstawic:

»W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje sie ochrong w planie
budynek d. sktadu skrzyn, ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktdrego ustala sie:

a) nakaz zachowania,

b) dopuszczenie nadbudowy i
wspolnej kompozycji z
nadbudowg/rozbudowg budynku
odlewni,

c) dopuszczenie przebudowy i
dostosowania aranzacji wnetrza
do nowych funkcji z zachowaniem
cech

wtasciwych dla pierwowzoru.

()"

2. Zmiana linii zabudowy na rysunku. Dziatka ew. 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga czesciowo uwzgledniona
Rysunek planu powinien zawierac nr 141 obreb uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona poprzez skorygowanie linii
tylko linie dopuszczalne zgodnie z 2-09-09 zabudowy dla budynku sktadu
granicami zewnetrznymi dziatki 141, skrzyn.

tak zeby byta mozliwa rozbudowa
budynku odlewni i wchtoniecie
budynku sktadu skrzyn przez nowy

budynek.
9. 7.11.2022 | Andrzej Bak Umozliwienie wprowadzenia zmian w Dziatka ew. 1U(MW) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga czesSciowo uwzgledniona
(10.) +23 podpisane otoczeniu i budynku odlewni aluminium —z nr 141 obreb uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | poprzez usuniecie zapiséw par. 7
osoby rozbudowa i nadbudowg wtgcznie. 2-09-09 pkt 4, skorygowanie linii

zabudowy dla budynku skfadu
skrzyn oraz skorygowanie
zapisow par. 7 pkt 1.

Zgodnie z postanowieniem
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Warszawie z dnia
02.02.2023 r., w tekscie projektu
planu w §7 ust.1 zamiast
przedtozonego do uzgodnienia
ponizszego zapisu:

»W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:
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1) wskazuje sie na rysunku planu
budynek ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw — skfad
skrzyn;”

nalezy wstawic:

,,W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje sie ochrong w planie
budynek d. sktadu skrzyn, ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktdrego ustala sie:

a) nakaz zachowania,

b) dopuszczenie nadbudowy i
wspodlnej kompozycji z
nadbudowa/rozbudowg budynku
odlewni,

c¢) dopuszczenie przebudowy i
dostosowania aranzacji wnetrza
do nowych funkcji z zachowaniem
cech

wtasciwych dla pierwowzoru.

()"

10.
(11.)

7.11.2022

Maria Godawa

1.

Likwidacja projektowanej drogi 1KD-
D.

Dziatki ew. nr
140, 141
obreb 2-09-
09

1U(MW),
1KD- D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi na zatozenia projektowe,
wynikajgce z przyjetych na
wczesniejszych etapach
procedury rozstrzygniec
planistycznych dla tego terenu,
pozostawia sie droge 1KD-D.
Projektowana droga 1KD-D
stanowi kontynuacje
przestrzenng i komunikacyjng
drogi dojazdowej 52KD-D(g)
wyznaczonej w obowigzujgcym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. I.
Projektowana droga 1KD-D ma na
celu zapewnienie prawidtowej
obstugi komunikacyjnej obszaru,
w tym dziatki 140 z obrebu 2-09-
09.

Zmiana przebiegu linii zabudowy na
rysunku i pozostawienie jedynie linii
obowigzujgcych rownolegtych do
granicy obszaru planu.

Dziatki ew. nr
140, 141
obreb 2-09-
09

1U(MW),
1KD- D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z wytycznymi
konserwatora zabytkow
niezbedne jest zachowanie i
ochrona istniejgcych obiektow
zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow poprzez
wydzielenie ich obowigzujgcymi
liniami zabudowy oraz
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zachowanie ciggu
komunikacyjnego w przebiegu ul.
Dyrekcyjnej, ktéra podlega
ochronie w ramach ukfadu
przestrzennego zespotu
budowlanego dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,,Ursus”.

Jednoczesnie, na rysunku planu
zostanie skorygowana linia
zabudowy dla budynku sktadu
skrzyn.

11.
(12.)

7.11.2022

Beata Linek

Wykreslenie postanowien Planu

dotyczacych terenu drogi publicznej

— dojazdowej (1KD-D) i wigczenie
tego obszaru do terenu 1U(MW).

Dziatki ew. nr
140, 141
obreb 2-09-
09

1U(MW),
1KD- D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Z uwagi na zatozenia projektowe,
wynikajace z przyjetych na
wczesniejszych etapach
procedury rozstrzygniec
planistycznych dla tego terenu,
pozostawia sie droge 1KD-D.
Projektowana droga 1KD-D
stanowi kontynuacje
przestrzenng i komunikacyjna
drogi dojazdowej 52KD-D(g)
wyznaczonej w obowigzujgcym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego terendéw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. I.
Projektowana droga 1KD-D ma na
celu zapewnienie prawidtowej
obstugi komunikacyjnej obszaru,
w tym dziatki 140 z obrebu 2-09-
09.

2. Zmiana przebiegu linii zabudowy na

rysunku planu i pozostawienie
jedynie linii obowigzujgcych
rownolegtych do granicy obszaru
planu.

Dziatki ew. nr
140, 141
obreb 2-09-
09

1U(MW),
1KD- D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z wytycznymi
konserwatora zabytkéw
niezbedne jest zachowanie i
ochrona istniejacych obiektow
zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkéw poprzez
wydzieleni ich obowigzujgcymi
liniami zabudowy oraz
zachowanie ciggu
komunikacyjnego w przebiegu ul.
Dyrekcyjnej, ktéra podlega
ochronie w ramach ukfadu
przestrzennego zespotu
budowlanego dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,,Ursus”.

Jednoczesnie, na rysunku planu
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zostanie skorygowana linia
zabudowy dla budynku skfadu
skrzyn.

Dopuszczenie dominanty Dziatki ew. nr | 1U(MW), nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Projekt miejscowego planu nie
wysokosciowej do 30 m wysokosci w | 140, 141 1KD-D moze naruszac ustalen studium.
poétnocno-wschodnim narozniku obreb 2-09- Obowigzujace Studium
terenu planu. 09 uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
dla tego terenu wskazuje
maksymalng wysokos$¢ zabudowy
20 m.
7.11.2022 | MSO Invest sp. z Usuniecie obowigzujacych linii Dziatka ew. 1U(MW), czesciowo czesciowo nieuwzgledniona | Uwaga czesciowo uwzgledniona
12. 0.0. zabudowy wokoét budynku nr 141 obreb | 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona poprzez skorygowanie linii
(13.) istniejgcego w miejscu tzw. sktadu 2-09-09 zabudowy dla budynku sktadu

skrzyn i zmiane tresci § 7 pkt 2
poprzez:

- nadanie nowej tresci ppkt a) ,,
nakazuje sie zachowanie i ochrone
wtasciwych dla ich pierwowzoru:
bryty, gabarytéw, formy, to jest
geometrii dachu i pokrycia,
kompozycji elewacji, materiatow,
kolorystyki i detalu
architektonicznego , z zastrzezeniem
ppkt b ic ponizej”

- nadanie nowej tresci ppkt b)
»dopuszcza sie przywrdcenie
oryginalnej bryty, formy i gabarytéow
oraz elementéw wtasciwych dla
pierwowzoru w oparciu o
wiarygodne Zrodta i badania;

- wprowadzenie ppkt c) o tresci:
»,dopuszcza sie wyeksponowanie
budynkéw skfadu skrzyn we wnetrzu
nowej zabudowy kubaturowe; i
niezbedne zmiany w celu
dostosowania do nowej funkgji
zgodnie z planem w tym zmiane
otwordw okiennych na drzwiowe, a
takze zmiany w zakresie
obowigzujgcych przepiséw w tym
budowlanych i przeciwpozarowych”

skrzyn oraz skorygowanie
zapiséw par. 7 pkt 1.

Zgodnie z postanowieniem
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkédw w Warszawie z dnia
02.02.2023 r., w tekscie projektu
planu w §7 ust.1 zamiast
przedtozonego do uzgodnienia
ponizszego zapisu:

,,W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie na rysunku planu
budynek ujety w gminnej
ewidencji zabytkow — skfad
skrzyn;”

nalezy wstawic:

»W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje sie ochrong w planie
budynek d. sktadu skrzyn, ujety w
gminnej ewidencji zabytkdw, dla
ktorego ustala sie:

a) nakaz zachowania,

b) dopuszczenie nadbudowy i
wspolnej kompozycji z
nadbudowa/rozbudowg budynku
odlewni,

c¢) dopuszczenie przebudowy i
dostosowania aranzacji wnetrza
do nowych funkcji z zachowaniem
cech

wtasciwych dla pierwowzoru.

()"

Uwaga nieuwzgledniona w
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zakresie wprowadzenia zmian
takich jak w tresci uwagi.

2. Uwaga alternatywna do uwagi nr 1) Dziatka ew. 1U(MW), czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga czesciowo uwzgledniona
Usuniecie obowigzujacych linii zabudowy | nr 141 obreb | 1KD- D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | poprzez skorygowanie linii
wokoét budynku istniejgcego w miejscu 2-09-09 zabudowy dla budynku skfadu
tzw. Sktadu skrzyn oraz usuniecie § 7 pkt skrzyn oraz skorygowanie

2 z tresci projektu mpzp, a takze zapiséw par. 7 pkt 1.

usuniecie z rysunku projektu mpzp Zgodnie z postanowieniem
oznaczenia budynku stojgcego w miejscu Wojewddzkiego Konserwatora
dawnego budynku skfadu skrzyn. Zabytkéw w Warszawie z dnia

02.02.2023 r., w tekscie projektu
planu w §7 ust.1 zamiast
przedtozonego do uzgodnienia
ponizszego zapisu:

»W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie na rysunku planu
budynek ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw — skfad
skrzyn;”

nalezy wstawic:

,,W zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje sie ochrong w planie
budynek d. sktadu skrzyn, ujety w
gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorego ustala sie:

a) nakaz zachowania,

b) dopuszczenie nadbudowy i
wspolnej kompozycji z
nadbudowa/rozbudowg budynku
odlewni,

c¢) dopuszczenie przebudowy i
dostosowania aranzacji wnetrza
do nowych funkcji z zachowaniem
cech

wtasciwych dla pierwowzoru.

()"

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie wprowadzenia zmian
takich jak w tresci uwagi.

3. Zmiana tresci §7 pkt 4 na Dziatka ew. 1U(MW), czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga czesciowo uwzgledniona
nastepujacy: ,Dla budynkoéw, o nr 141 obreb | 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona poprzez usuniecie zapisow par. 7
ktorych mowa w pkt 3 wszelkie 2-09-09 pkt 4. Dla obiektow wpisanych do
zamierzenia budowlane wymagaja rejestru zabytkdw obowigzujg
zgody wtasciwego konserwatora przepisy odrebne.

zabytkow”.
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4. Wprowadzenie indywidualnego Dziatka ew. 1U(MW), nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wskaznik powierzchni
zapisu dla dziatki 141 w zakresie nr 141 obreb | 1KD-D biologicznie czynnej zostat
procentu powierzchni biologicznie 2-09-09 dostosowany do wskaznikow
czynnej i dopuszczenie tego intensywnosci i wysokosci
parametru na poziomie 10%. zabudowy wynikajgcych z ustalen

Studium oraz do charakteru
planowanej zabudowy.

5. Zmiane rysunku dla dziatki 141 Dziatka ew. 1U(MW), czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga czesciowo uwzgledniona
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 - nr 141 obreb | 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona poprzez skorygowanie linii
ustalenie obowigzujacych linii 2-09-09 zabudowy dla budynku skfadu
zabudowy po granicy dziatki 141. skrzyn. Zgodnie z wytycznymi

konserwatora zabytkéw
niezbedne jest zachowanie i
ochrona istniejgcych obiektéw
zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkdéw poprzez
wydzieleni ich obowigzujgcymi
liniami zabudowy, ktéra podlega
ochronie w ramach ukfadu
przestrzennego zespotu
budowlanego dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,,Ursus”.

6. Alternatywna do uwaginr 6 Dziatka ew. 1U(MW), czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Uwaga czesciowo uwzgledniona
Zmiane rysunku dla dziatki 141 nr 141 obreb | 1KD-D uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona poprzez skorygowanie linii
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 - 2-09-09 zabudowy dla budynku sktadu
ustalenie obowigzujacych linii skrzyn. Zgodnie z wytycznymi
zabudowy réwnolegtych do granicy konserwatora zabytkéw
dziatki 141. niezbedne jest zachowanie i

ochrona istniejgcych obiektow
zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow poprzez
wydzieleni ich obowigzujgcymi
liniami zabudowy, ktéra podlega
ochronie w ramach ukfadu
przestrzennego zespotu
budowlanego dawnych Zaktadow
Mechanicznych ,,Ursus”.

7. Likwidacja drogi 1KD-D i wtgczenie Dziatka ew. 1U(MW), nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Z uwagi na zatozenia projektowe,
przedmiotowego obszaru do nr 141 obreb | 1KD-D wynikajace z przyjetych na
1U(MW) 2-09-09 wczesniejszych etapach

procedury rozstrzygnieé
planistycznych dla tego terenu,
pozostawia sie droge 1KD-D.
Projektowana droga 1KD-D
stanowi kontynuacje
przestrzenng i komunikacyjng
drogi dojazdowej 52KD-D(g)
wyznaczonej w obowigzujgcym
miejscowym planie
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zagospodarowania
przestrzennego terenéw
poprzemystowych w rejonie ul.
Ortéw Piastowskich cz. I.
Projektowana droga 1KD-D ma na
celu zapewnienie prawidtowej
obstugi komunikacyjnej obszaru,
w tym dziatki 140 z obrebu 2-09-
09.

8. Wprowadzenie wspdtczynnika
intensywnosci na poziomie
minimum 2,0 i wysokosci 24 m.

Dziatka ew.
nr 141 obreb
2-09-09

1U(MW),
1KD- D

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu nie
moze naruszac ustalen studium.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
dla tego terenu wskazuje
maksymalng wysoko$¢ zabudowy
20 m oraz wskaznik
intensywnosci zabudowy dla
czesci nadziemnej 1,5.

Wiceprzewodniczacy

Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXXX1/2662/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 25 maja 2023 1.
Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
poprzemyslowych w rejonie ulicy Orlow Piastowskich — cze$é II obszar ,,C”, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne Miasta Stolecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, be¢da inwestycje zwigzane zrealizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych.

I1. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac si¢ bedzie
zgodnie 7z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2021r.
poz. 305 z p6zn. zm.), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

I11. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadoéw oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadan.

Wiceprzewodniczacy Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX1/2662/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 25 maja 2023 r.

2662 uch zal 4.xml

S
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terenów poprzemysłowych w rejonie ulicy Orłów Piastowskich – część II obszar „C”    2023-05-25  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4021/146501-MPZP/26766414863/rys/20211015T000000   PL.ZIPPZP.4021/146501-MPZP 26766414863_rys 20211015T000000 2021-10-15T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów poprzemysłowych w rejonie ulicy Orłów Piastowskich – część II  obszar „C” https://planowanie.um.warszawa.pl/mpzp/26766414863.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 
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